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15 Geltungsbereich

5. Uberbaubare Grundstiucksflachen,

Diese textlichen Festsetzungen
gelten fur das Gebiet " Sudlich

der MainstraBe", das im Plan

zeichnerisch festgelegt ist.

Art der baulichen Nutzung

WR - Reines Wohngebiet nach § 3
BauNVvO

WA - Aligemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO

In den Teilen des Bebauungsplan-
gebietes, wo dies zeichnerisch
besonders kenntlich gemacht wor-

Bud

Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen

Uberbaubar ist nur die durch Bau-
grenzen umschriebene bebaubare
Flache.

Untergeordnete Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVO
sind nur als Stellplatze oder Ga-
ragen insoweit zuldssig, als sie
fur die zugelassene Nutzung auf
dem eigenen Grundstlck erforder-
lich werden.

Diese Nebenanlagen sind auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grund-




den ist, sind nur Wohngebéaude
mit nicht mehr als zwei Wohnun-
gen zulassig.

Flachen fur Gemeinbedarf

Maf der baulichen Nutzung

3.2

Ist eine der Festsetzungen durch
GeschoBflachenzahl (GFZ) oder
Grundflachenzahl (GRZ), Ge-
schoBzah! und Uberbaubare Fidche
infolge Baugrenzen hoher ausge-
wiesen, als sie infolge der ande-
ren Festsetzungen ausgenutzt
werden kann, so ist diejenige
Festsetzung maBgebend, die die
geringere Ausnutzbarkeit ergibt.

Fir die Ermittlung der zulédssigen
Grundflache sind Flachenanteile
an auBerhalb des Grundstiickes
festgesetzten Gemeinschaftsania-
gen im Sinne des § 21 a (2)
BauNVO oder Garagenparzellen
hinzuzurechnen.

Auf die zuldssige Grundflache

(§ 19 Absatz 2 BauNVO) sind
Uberdachte Stellplatze und Gara-
gen nicht anzurechnen (§ 21 a
Absatz 3 BauNVO), soweit sie
den Eigenbedarf des Grundstlckes
abdecken.

Bei der Ermittlung der Geschof3-
flachen bleiben die Flachen von
Garagen in Vollgeschossen unbe-
rucksichtigt, soweit sie den Ei-
gen-bedarf des Grundstickes ab-
decken. Reine Garagengeschosse
sind nicht zulassig.

Bauweise

4.3

Die Bauweise wird nach § 22 Ab-
satz 2 BauNVO als offene Bau-
weise festgesetzt.

E s sind nur Einzelhduser mit
seitlichem Grenzabstand (Bau-
wich nach HBO) zuléssig.

Doppelhauser sind nur ausnahms-
weise dort wieder zulassig, wo
sie derzeit bereits als Doppelhau-
ser stehen und der Grundstlckszu-
schnitt oder die Grenzabstédnde
deshalb keine Einzelhausbebauung
ermoglichen.

Sonst gilt Punkt 4.2

Reihenhauser bis max. 50 m Lan-
ge sind nur ausnahmsweise dort
wieder zuléassig, wo sie derzeit
bereits als Reihenhéuser stehen
und der Grundstlckszuschnitt oder
die Grenzabstande deshalb keine
Einzelhausbebauung ermaoglichen.
Sonst gilt Punkt 4.2

5.3

sticksflache zulassig.

Garagen durfen einen Abstand von
5 m zur &ffentlichen Verkehrsfla-
che nichtunterschreiten.

Vor Garageneinfahrten sind Uber-
dachte offene Stellplatze zulassg.

Stutzmauern

Stutzmauern durfen talseitig
sichtbar maximal 1.0 m hoch er-
richtet werden, mehrere Stiutzmau-
ern hintereinander mussen min-
destens 5.0 m Abstand haben.

AuBenanlagen

7.2

Alle Grundsticksflachen auf pri-
vaten oder offentlichen Grund-
stucken sind, soweit sie nicht
Uberbaut oder als notwendige Zu-
fahrten befestigt werden, spates-
tens ein Jahr nach Beendigung
der Bauarbeiten gartnerisch anzu-
legen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Vorhandene Baume mit einem
Stammdurchmesser von minde-
stens 0,60 m (in 1 m Hohe ge-
messen) mussen erhalten blei-
ben.

Dies gilt nicht fur Obstbaume.

Pro 150 gm Grundstucksflache

ist ein ortsstandiger Laub- oder
Nadelbaum anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Blautan-
nen zahlen nicht dazu, durfen je-
doch zusatzlich gepflanzt werden.

Waldabstand zur Bebauung

GemaB § 9 Absatz 5 Satz 1

BauGB mulssen innerhalb des

durch ErlaB vorgegebenen und mit
der Forstbehorde abgestimmten
Waldschutzabstandes ab Forstgrenze
flr die statische Sicherheit der Ge-
baude besondere Vorkehrungen ge-
troffen werden.

Dies bezieht sich insbesondere

auf die statische Verstarkung der
tragenden Bauteile, damit die Ge-
fahr von moglicherweise umfallen-
den hohen Baumen abgewendet wer-
den kann.

Denkmal schutz

Nachrichtlich sind gemaR § 9 Ab-
satz 6 BauGB die im Denkmal-
buch des Landesamtes fur Denkmal-
pflege eingetragenen Denkmale
ubernommen.

Denkmale nach Denkmalschutz-
buch:

1. Der Georaenborn am Lohberg
2. Das Hotel Hohenwald (Fach-
werk) auf dem Grundstuck
Flur 2 Flurstuck 39/1, Main-

straBe.
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Die Gemeindevertretung hat am
................ die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

i

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes it
Begrundung und Textlichen Fertsetzungen
hat 1t. BeschiuB der Gememndevertretung
vom 29.02.1984 in dor Jeit

vom 19.04.1984 bis 21.05. 1984 cr:tmahig
und durch BeschluB3 der Gemeindovertrotung
vom 02.10.1985 in der Zeit

vom 06.01.1986 bis 06.02. 19806 ottentich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Ausiegung wurde reciit
zeitig vorher 6ffentlich bekannt germachit.

Das Anzeigeveriahren nach § 11 Abs. 3 BauGH'
wurde durchgeflhrt. Die Verietzung von Rechis-
R

‘wmiidmligue nicht geitend gemacht.
Vertigung vom. Oﬁg‘- A988
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Reuther, Burgermeiste
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2. Jan. 1988

Der Bebauungsp!an 1a
in Kraft getreten.

Scnlarehbad, den 22, Jan, 1988

Reuther, Burgerr et




