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1. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Ubergeordnetes Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Lochmiihle® der
Gemeinde Schlangenbad ist es, einen Beitrag zur Forderung regenerativer Energien
und damit auch zum Klimaschutz zu leisten. Zudem wird hierdurch der Standort des Un-
ternehmens ,Sticht Technologie® in Schlangenbad gesichert. Der Betrieb ist eine Toch-
tergesellschaft der Stiwa Group und ist dem produzierenden Gewerbe zuzuordnen. In
Schlangenbad werden verschiedene Herstell- und Fertigungstechnologien von Zerspa-
nen Uber Baugruppenmontage und Laserschweil3en bis hin zu Kunststoffspritze ausge-
fuhrt.

Die ,Sticht Technologie GmbH" beschaftigt aktuell tiber 100 Mitarbeiter. Ein Ausbau des
Unternehmens ist vorgesehen.

Mit dem Bebauungsplan ,Solarpark Lochmuihle® sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Aufstellung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Erzeugung von
Solarstrom geschaffen werden. Hierfur steht ein ca. 2,9 ha grof3es Areal zur Verfligung,
welches aktuell als Wiesenflache genutzt wird. Die Entwicklung des Solarparks erfolgt
durch die ,Sticht Technologie GmbH*, welche westlich der Planungsflache ihren Firmen-
sitz hat. Parallel zu diesem Bauleitplanverfahren befindet sich auch der Bebauungsplan
,Lochmuhle® in Aufstellung, welcher den Standort des Unternehmens sowie seine Erwei-
terung planungsrechtlich sichert.

Der erzeugte Strom soll in erster Linie den Stromverbrauch des Unternehmens decken.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am 16.11.2022 gefasst.

1.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH, GROBE + TOPOGRAFIE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes SOLARPARK LOCHMUHLE umfasst in
der Gemarkung Georgenborn, Flur 8 folgende Grundstiicke:

Flurstiick 93/11 sowie teilweise die Wegeparzellen 120/2 und 120/3.

Es umfasst eine GesamtgrolRe von ca. 2,9 ha und erstreckt sich von ca. 277 m U NN
im Stden auf 307 m G NN im Norden.

1.2 UMGEBUNG, FLACHENNUTZUNG

Die Planungsflache befindet sich sudostlich der Gemeinde Schlangenbad. Westlich
befindet sich Wohnbebauung des Schlangenbader Ortsteils Georgenborn. Nérdlich
und sudlich des Geltungsbereichs befinden sich Waldflachen. Diese ziehen sich
auch entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze und trennen somit die Pla-
nungsflache von dem angrenzenden Wohngebiet. Westlich grenzt die B 260 an die
Planungsflache an, dahinter befinden sich die Gewerbeflachen der ,Sticht Technolo-
gie“, welche als Vorhabentrager fur die Entwicklung des Solarparks verantwortlich
zeichnet.

Die Flache stellt aktuell eine Wiesenflache dar. Durch bzw. sidlich entlang des Gel-
tungsbereichs verlaufen Strom- und Gasleitungen sowie ein Abwasserkanal.
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1.3 PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.3.1 Regionalplan Sidhessen RPS 2010

= \ X

Regionalplan Sidhessen 2010; Ausschnitt Schlangenbad (ohne Malf3stab)

Die Gemeinde Schlangenbad ist strukturrdumlich als Ordnungsraum eingestuft. Sie
ist durch die entlang des Geltungsbereichs verlaufende B 260 an eine Bundesfern-
stral3e angeschlossen.

Der Regionalplan Stdhessen 2010 legt fur den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes fest:

- Der grofite Teil des Geltungsbereichs ist als ,Vorranggebiet fir die Landwirt-
schaft“ dargestellt:

Fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage werden nur in sehr geringem Umfang
Fundamente (z. B: fur den Zaun) hergestellt. Somit bleibt die landwirtschatftliche
Nutzung nach einem Abbau der Anlage aufgrund der Vermeidung von Eingriffen
in den Boden sowie der Herstellung einer standigen Vegetationsdecke, auch als
Bodenschutz, dauerhaft gegeben.

- Ein kleiner Teil ist als Vorranggebiet fir Forstwirtschaft ausgewiesen:

Die Inanspruchnahme des Vorranggebietes fiir Forstwirtschaft beschrankt sich
laut der Landesplanerischen Stellungnahme vom 13.07.2022 auf 0,07 ha im
ndrdlichen Bereich. Da in diesem Bereich im Bebauungsplan eine Grinflache mit
Zweckbestimmung Waldrandaufbau festgesetzt ist, ist hier nicht von einem Wi-
derspruch zum Regionalplan auszugehen.

- Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen: Hierunter sind Kalt- und Frisch-
luftentstehungsgebiete sowie —schneisen ausgewiesen. Diese Gebiete sollen von
Bebauung und anderen Mafinahmen, die diese Funktionen behindern kénnen,
freigehalten werden. (G4.6-3)

Eine Beeintrachtigung der klimatischen Funktionen der landwirtschaftlichen Fla-
chen durch die Freiflachen-Photovoltaikanlagen wird nicht erwartet. Der Kaltluft-
abfluss unter- und oberhalb der Modultische bleibt méglich. Die Module spei-
chern keine Warme, die die nachtliche Uberwarmung beeinflusst. Mit der zukunf-
tig zumindest liickigen Vegetationsdecke und der emissionsfreien
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Energiegewinnung sind in der Gesamtheit keine negativen klimatischen Auswir-
kungen zu erwarten.

- Vorranggebiet Regionaler Griinzug: Regionale Griinziige sind ausreichend
grol3e, unbesiedelte Freirdume, die zu erhalten und zu gestalten sind (G4.3-1).
Die Funktion darf durch andere Nutzungen nicht beeintrachtigt werden. Planun-
gen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beeintréachtigung der Gliede-
rung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts, der Freiraumerholung oder
der Veranderung klimatischer Verhaltnisse fuhren sind nicht zulassig (Z4.3-2).
Abweichungen aus Gruinden des offentlichen Wohls sind zul&ssig sofern im sel-
ben Naturraum Kompensationsflachen gleicher Grof3e, Qualitat und vergleichba-
rer Funktion dem ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug’ zugeordnet werden. (Z4.3-
3).

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass, unter der Voraussetzung, dass das Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug kompensiert wird, auch nach Errichtung der Photo-
voltaikanlage nicht von einer Beeintrachtigung der Ziele und Grundsatze des Regio-
nalplans auszugehen ist. Eine Anderung der Darstellungen im Regionalplan Siid-
hessen ist nicht erforderlich.

1.3.2 Flachennutzungsplan Gemeinde Schlangenbad 2006

Der Textteil des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schlangenbad aus dem
Jahr 2006 teilt den Geltungsbereich in Bezug auf die naturrdumliche Gliederung
dem Pass von Schlangenbad, welcher zum Hohen Taunus gehort, zu.

Weiterhin besagt das Leitbild fur die Ver- und Entsorgung, dass Einsparpotenziale
genutzt werden sollen. Hierbei wird die Nutzung von Solarenergie aufgezahlt. Dies
spricht fur das Vorhaben.

| 'Y
Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2006 der Gemeinde Schlangenbad

Die gesamte Flache des Geltungsbereichs ist im Flachennutzungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Weiterhin durchqueren unterirdische Gas- und
Stromleitungen sowie ein Regenwasserkanal von Georgenborn das Gebiet. Ein zu-
satzlicher Regenwasserkanal ist geplant. Gasleitungen verlaufen sudlich des Gel-
tungsbereichs, unter der Stral’e ,An der Lochmihle®. Sidlich des Gebietes befindet
sich eine punktuelle MaRnahme zum Askulapnatterschutz (Eiablageplatz). Im Osten
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grenzen Lineare Elemente fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie ein Landschaftsschutzgebiet nach 8§
13 HENatG (,Rhein-Taunus®) an.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht damit nicht dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 (2) BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind. Aus diesem Grund wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
der wirksame Flachennutzungsplan im sogenannten Parallelverfahren geman

§ 8 (3) BauGB geandert.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wird nach § 10 (2) BauGB herbeigefihrt.

1.4 STADTEBAULICHE SITUATION

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, bei welchen es sich um Wiesenfla-
chen handelt, werden mittels des sidlich angrenzenden Weges von der Bevolke-
rung des Ortsteils Georgenborn zur Naherholung genutzt.

Der Wirtschaftsweg, eine Verlangerung der Stral3e An der Lochmuhle, verlauft am
sudlichen Teil der Flache von Westen nach Osten. Sudlich davon befindet sich eine
weitere Wiesenflache. Gerahmt wird das Gebiet im Norden, Nordosten und Osten
auRerdem von Waldflachen bzw. einem Waldstreifen. Dadurch ist dieser Teil des
Gebiets von der Umgebung separiert. Zudem liegt die Flache wesentlich niedriger
als die Wohnbebauung des Ortsteils Georgenborn, wodurch die Einsehbarkeit der
Flache ebenfalls gemindert wird.

1.5 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG / GEPLANTE FLACHENNUTZUNG

Der Bebauungsplan ,Solarpark Lochmuihle® einschlie3lich Grinordnungsplan schafft
mit der Ausweisung als SONSTIGES SONDERGEBIET — SOLARPARK gemarf3

§ 11 BauNVO die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage. Er berticksichtigt sowohl die topographischen als auch
die ortlichen Gegebenheiten.

Der Bebauungsplan regelt die tGberbaubaren Grundstiicksflachen, die maximale
Tiefe der Modultische und Mindestabstande zwischen den Modultischreihen sowie
die minimalen und maximalen Modulhdhen; ferner die Gebaude- und Wandhdhen
der notwendigen Trafostationen und Anlagen (wie Einzaunung), jeweils bezogen auf
das naturliche Gelande.

Die Erschlie3ung erfolgt tber den Wirtschaftsweg ,,An der Lochmuhle®. Ein Ausbau
des Weges ist nicht vorgesehen.
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1.6 STANDORTPRUFUNG

Auszug aus dem Solarkataster Hessen (ohne MaR3stab)

In der Summe bescheinigt das Solarkataster Hessen dem geplanten Standort fir die
PV-Freiflachenanlage eine gute Eignung.

Da die Sticht Technologie GmbH die PV-Anlage zur Deckung des eigenen Strombe-
darfs nutzen méchte, muss sich der Standort in unmittelbarer Nahe zum Firmenge-
lande befinden. Eine Verlegung von Leitungen zu einem weiter entfernten Standort
ware nicht rentabel.

Die Dachflachen der im Jahr 2006 erbauten Halle des Unternehmens sind bereits
mit Solarmodulen Uberstellt. Diese allein kdnnen jedoch bei weitem nicht den Strom-
verbrauch am Standort decken.

1.7 ANLAGENBESCHREIBUNG

Geplant ist eine freistehende Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer Leistung von
ca. 2.452 kWp, die pro Jahr ca. 2,45 Mio. kWh Strom erzeugt.

Dies wird voraussichtlich 50 bis 60 % des Strombedarfs der Sticht Technologie de-
cken.

Die Modultische werden mit 6 Modulreihen pro Tisch in Stid-Ausrichtung errichtet.
Die Modulmalie betragen 1.762 x 1.134 mm. Der Mindestabstand zwischen den
Reihen betragt 2,00 m. Der Tischwinkel betragt 15°.

Die Module sammeln das Sonnenlicht und wandeln einen bestimmten Anteil davon
in elektrische Energie in Form von Gleichstrom um. Ein Modul besteht an seiner
Oberflache aus gehartetem Spezialglas mit hoher Lichtdurchlassigkeit. Darunter
sind die Photovoltaikzellen aus reinem Silizium eingebettet. Die Module sind nicht
vollig lichtundurchlassig, so dass der verbleibende Streulichteinfall die Bildung von
Vegetation unter den Modultischen erlaubt.
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Das System hat eine Gesamthdéhe von maximal 3 m tGber dem Gelande. Hierbei ist
die Mindesthéhe der Unterkante der Module von 1 m, die eine Schafbeweidung er-
moglicht, bertcksichtigt.

Innerhalb des Plangebiets wird eine Trafostation errichtet, welche eine Flache von
ca. 9 m2 einnimmt und ca. 3 m hoch ist.

Die PV-Anlage wird zum Schutz vor Diebstahl und zur Verhinderung des Betretens
durch Unbefugte von einem Stahlgitter- oder Maschendrahtzaun mit
Ubersteigschutz und einer Gesamthéhe von maximal 2,50 m umgeben. Um die
Durchlassigkeit von Kleintieren zu gewahrleisten, wird eine Bodenfreiheit von 20 cm
vorgesehen.

1.8 FLACHENBILANZ

Aus der Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

FLACHENNUTZUNG FLACHE ANTEIL
Sonstiges Sondergebiet 25.950 m? 89,7%
Private Griinflachen 2.979 m? 10,3%

28.928 m? 100,0%

GESAMTSUMME

1.9 ERSCHLIEBUNG

1.9.1 Verkehr

Das Gebiet ist durch den Wirtschaftsweg ,An der Lochmuhle®, welcher im Stden an
den Geltungsbereich angrenzt und in Richtung Westen Uber den Standort der
»Sticht Technologie® fiihrt, an die Rheingauer StralRe angeschlossen.

Der Weg ist mindestens 2 m breit. Ein Ausbau ist nicht vorgesehen. Die Wegetrasse
wird aktuell lediglich als Geh- und Radweg sowie Wanderweg (Rheinsteig) genutzt
und auch in Zukunft ist die Nutzung durch motorisierten Verkehr lediglich von Bau-
stellenfahrzeuge und Wartungsfahrzeugen sowohl zu Gunsten des Solarparks als
auch fur den Betrieb der Gasleitung und die Nutzung der Kanalschachte vorgese-
hen.

In Richtung Stiden besteht mit der B 260 ein Anschluss an den tberértlichen Ver-
kehr, mit dem sich in ca. 22 Minuten das Oberzentrum Landeshauptstadt Wiesba-
den erreichen lasst. Dort besteht auch Anschluss an das Autobahnnetz. Das Mittel-
zentrum Bad Schwalbach ist in ca. 13 Minuten erreichbar. In Richtung Osten fuhrt
der Wirtschaftsweg ,,An der Lochmuhle“ zum Schlangenbader Ortsteil Georgenborn.

Der Weg ,An der Lochmuhle® wird weiterhin als Geh- und Radweg sowie Wander-
weg (Rheinsteig) zwischen Georgenborn und Schlangenbad nutzbar bleiben.

1.9.2 Ver-und Entsorgung

Abfall

Eine Abfuhr von Haus- oder sonstigen Abfallen ist nicht erforderlich, da bei bestim-
mungsgeméalem Betrieb im Geltungsbereich kein entsprechender Abfall anfallt.
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1.10 BLENDWIRKUNGEN

Gemal Blendgutachten des Biuros Sonnwinn aus Moorrege vom 05.04.2023 wer-
den keine signifikanten Belastigungen durch Blendwirkungen oder Lichtimmissionen
infan schutzwirdigen Raumen der Wohnbebauung in der Umgebung verursacht.

Auch werden laut Gutachten Fahrzeugfiihrer auf der B 260 keine Blendwirkungen
im relevanten Sichtfeld erfahren.

Das Blendgutachten betrachtet einen gro3eren Geltungsbereich, welcher auch die
Wiesenflache sidlich des Plangebiets beinhaltet. Diese wurde jedoch im Laufe des
Verfahrens herausgenommen.

Wiesbaden, den 20.10.2023

Planungsbiro HENDEL+PARTNER

BT-3461-Vorentwurf

Planungsbiro Hendel + Partner | Friedrich-Bergius-Stral3e 9 65203 Wiesbaden | 0611.300 123 | post@hendelundpartner.de



GEMEINDE SCHLANGENBAD Seite 11
Bebauungsplan ,,Solarpark Lochmuhle“

2. UMWELTBERICHT

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Belange des Umweltschutzes nach
81(6) Nr. 7 und 8 1 a BauGB zu bericksichtigen. Hierzu wird auf Grundlage des
8§ 2 (4) BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Hierbei ist die Anlage 1 zu § 2 (4) BauGB anzuwenden. GemaR § l1a (3) BauGB
wird die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
in seinen in § 1 (6) Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (= Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) in den Umweltbericht integriert.

Der Bebauungsplan verfugt Gber einen integrierten Landschaftsplan und Umweltbericht,
dessen Festsetzungen Uber das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft etc. Bestandteile
des Bebauungsplanes sind.

Die Ziele der Planung und Angaben zu Ubergeordneten Planungen werden in Kapitel 1
der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben, sodass an dieser Stelle auf eine Wie-
derholung verzichtet wird.

2.1 RECHTLICHE BINDUNGEN

Bei der untersuchten Flache handelt es sich nicht um geschiitzte Biotope. Das Plan-
gebiet liegt weiterhin nicht in bzw. an Schutzgebieten oder in der N&he von gesetz-
lich geschiitzten Biotopen. Lediglich die au3erhalb befindlichen Gehdélzflachen sind
nach Hess. Biotopkartierung dargestellt. In NATUREG (Stand 26.05.2023) sind
keine rechtskraftigen Kompensations- oder Okokontoflachen verzeichnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturpark Rhein-Taunus. Der Fernwanderweg
Rheinsteig grenzt am sidlichen Rand an den Geltungsbereich und verlauft auf dem
vorhandenen Weg von West nach Ost.

Hinweise gesetzl. geschiitzte
Biotope (HB)

Hinweis gesetzl. geschitzte

Biotope (HB)

teilweise

Hinweise gesetzl. geschiitzte
Biotopkomplexe (HB)

Hinweise gesetzl. geschitzte
Biotopkomplexe (HB)

Gewasserthemen

Gewasser
ATKIS-Gewsasserachsen
ATKIS-Gewasserflachen

FlieBgewsasser
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Kurzname HQS Wiesbaden
Art Heilguellenschutzgebiet
Status Festgesetzt

Zone Quantitative Schutzzone B4-
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ZONE_KEY 22
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Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Heilquellenschutzgebiet / HQS Wiesbaden
414-005, Quantitative Schutzzone B4.

Im Plangebiet oder seiner naheren Umgebung gelten keine Erhaltungsziele oder
Schutzzwecke der Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der européi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG.

Ein projektbezogenes Artenschutzgutachten liegt derzeit fur die Flache noch nicht
vor. Es wurde jedoch vom Biro plan b GbR, 55411 Bingen, vorab eine Grobab-
schatzung abgegeben: Die Wiese steht mehrheitlich deutlich nicht unter Pauschal-
schutz, obwonhl bei vergleichbarer Neigung und Exposition ein hochwertiger Wiesen-
bestand zu erwarten gewesen ware. Wir schieben das auf die massiven Wild-
schwein-Wiihlschaden.

Ergebnis der Prognose: Es handelt sich bei keinem der vorgefundenen Biotope um
einen FFH-Lebensraumtyp oder eine anderweitig geschutzte Biotopformation. Im
Gebiet kommen voraussichtlich typische, besonders geschiitzte Vogelarten des of-
fenen Grinlandes und der Feldgehdlze vor. Im Plangebiet selbst ist nicht mit Vor-
kommen zu rechnen. Die zu rodenden Baume muissen noch auf Hohlen kontrolliert
werden. In dem nahegelegenen Tunnel unter der Bundesstral3e sind kiunstliche Nist-
hilfen angebracht - wahrend der Begehung waren hier keine Aktivitaten festzustel-
len. Die Randgeholze bleiben alle erhalten. Mit Vorkommen streng geschitzter Am-
phibienarten ist im Gebiet, aufgrund der fehlenden Biotopstruktur, eher nicht zu
rechnen.

Es sind keine geschiitzten Biotope nach § 30 BNatschG oder Lebensraumtypen
nach FFH-Richtlinie im Plangebiet vorhanden. Insgesamt sind somit durch das Vor-
haben keine negativen Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete, andere Natur-
schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope zu erwarten.

2.2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDES
SOWIE BESCHREIBUNG DER VORAUSSICHTLICHEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN, EINSCHLIESSLICH DER MABNAHMEN ZUR VERMEI-
DUNG, VERMINDERUNG UND AUSGLEICH

2.2.1 Naturrdumliche Lage und Charakteristik des Gebietes

Naturraumlich betrachtet liegt das Untersuchungsgebiet im Taunus, in der Einheit
301.1 ,Rheingaugebirge‘ und 301.2 ,Wiesbadener Hochtaunus‘.

Die potenzielle natirliche Vegetation ware der , Typische Hainsimsen-Buchenwald*
und der ,Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald®.
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2.2.2 Derzeitige Nutzung

Die Planungsflache liegt stddstlich der Gemeinde Schlangenbad. Westlich befindet
sich Wohnbebauung des Schlangenbader Ortsteils Georgenborn. Nérdlich und stid-
lich des Geltungsbereichs schlieRen Waldflachen an. Diese ziehen sich auch entlang
der westlichen Geltungsbereichsgrenze und trennen somit die Planungsflache von
dem angrenzenden Wohngebiet. Westlich grenzt die B 260 an das Plangebiet an,
dahinter befinden sich die Gewerbeflachen der ,Sticht Technologie®, welche als Vor-
habentrager fur die Entwicklung des Solarparks verantwortlich zeichnet.

Die Flache wird aktuell gré3tenteils als Wiesenflache genutzt. Sie weist sparliche
Randgeholze zum Wirtschaftsweg / auch Wanderweg (Rheinsteig) und zur B260 auf.
Nach Norden schlie3en Waldbestande an und nach Osten liegt ein ca. 10-15 m brei-
ter, waldartig entwickelter Gehoélzbestand am Rand der Siedlung. Durch das Plange-
biet hindurch bzw. stidlich entlang des Geltungsbereichs verlaufen Strom- und Gas-
leitungen sowie ein Abwasserkanal.

Die Planungsflache umfasst eine Gesamtgréf3e von ca. 2,9 ha und erstreckt sich von
ca. 277 m U NN im Suden auf 307 m U NN im Norden.

2.2.3Schutzgut Geologie und Boden

Mit Grund und Boden soll gemafl § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nut-
zungen im AuRenbereich sind insbesondere die Moéglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung
Zu nutzen.

Die gesamte Flache des Geltungsbereichs ist im Flachennutzungsplan als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Weiterhin durchqueren unterirdische Gas- und Strom-
leitungen sowie ein Regenwasserkanal von Georgenborn das Gebiet. Ein zusatzli-
cher Regenwasserkanal ist geplant. Gasleitungen verlaufen stdlich des Geltungsbe-
reichs, unter der Stral3e ,An der Lochmuhle”.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht damit nicht dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 (2) BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind. Aus diesem Grund wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
der wirksame Flachennutzungsplan im sogenannten Parallelverfahren gemaf § 8 (3)
BauGB geandert. Die Entwicklung des Solarparks erfolgt durch die ,Sticht Technolo-
gie GmbH*, welche westlich der Planungsflache ihren Firmensitz hat. Parallel zu die-
sem Bauleitplanverfahren befindet sich auch der Bebauungsplan ,Lochmuhle® in Auf-
stellung, welcher den Standort des Unternehmens sowie seine Erweiterung planungs-
rechtlich sichern soll. Der erzeugte Strom soll in erster Linie den Stromverbrauch des
Unternehmens decken. Alternativen zu dem Standort liegen somit nicht vor.

Das gesamte Gebiet ist anthropogen genutzt und somit sind die Boden alle entspre-
chend verandert und umgelagert. Hinweise auf Altstandorte, Altablagerungen, schad-
liche Bodenverédnderungen und/oder Grundwasserschéden liegen nicht vor.

Der Bodenviewer Hessen zeigt fiir das Gebiet nachfolgende Bewertung:
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BEWERTUNG, PROGNOSE, MINIMIERUNGSMABNAHMEN

Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes und die damit einhergehenden
Mafinahmen ist von einer weitgehenden Veranderung der obersten Bodenschichten
mit gestortem Bodenprofil und Bodeneigenschaften auszugehen. Vorbelastungen
bestehen in der anthropogenen Bodennutzung.

=> Aufgrund der Uberformung des Bodens liegt eine mittlere Wertigkeit des Bodens
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Mit
Grund und Boden soll gemal3 § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Die Bodenversiegelung bei Durchfiihrung der Planung ist minimal (kleiner 1% bezo-
gen auf den gesamten Geltungsbereich). Demnach berlicksichtigt die vorliegende
Planung den Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Im Einzelnen sind dies im Sondergebiet folgende Versiegelungselemente:

- Uberbauung mit einer Trafostation mit Kameramast (5 m hoch) und den Punktfun-
damenten fur die Zaunanlage (gesamt maximal 100 gm versiegelte Flache).

Die Module selbst kdnnen mit Erdpfahlen ohne Fundamente eingebracht werden.
Aufgrund der im Raum stehenden Beweidung der Flachen werden Erdkabel verlegt.
Hier wird der Boden in Teilbereichen umgelagert, was durch vorherige temporére
Oberbodensicherung als geringer Eingriff gewertet wird.

=> Eine nachhaltige Schadigung des Schutzgutes Boden wird nicht erwartet, zumal
dieser zukinftig auch nicht permanent bearbeitet wird, wie in der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung. Aufgrund der anstehenden Boden weist die Hanglage eine
mittlere bis hohe Erosionsgefahrdung auf, der mittels Herstellung einer geschlosse-
nen Vegetationsdecke zukinftig dauerhaft entgegengewirkt wird.
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Die nicht unmittelbar beanspruchten Bodenflachen sollen durch geeignete Maf3nah-
men wahrend der Bauphase vor Bodenverdichtung geschitzt werden. Mit Durch-
fuhrung des Vorhabens kann die Artenzusammensetzung des Grinlands durch das
Entwicklungsziel Extensivweide langfristig aufgewertet werden, sodass sich fur das
Schutzgut Boden eine gleich bleibend bis hohere Bodenfunktionsbewertung erge-
ben kann. Innerhalb des Solarparks kommt es auf den vorhandenen Grinlandfla-
chen zu einer leichten Beeintrachtigung aufgrund der durch die Solarmodule beding-
ten Beschattung und ungleichméaRigeren Verteilung des Niederschlagwassers.

Bodenverdichtung sowie Auftrag/Uberdeckung werden durch die Vorgaben der Mo-
dulbefestigung auf ein geringes Mal reduziert.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfihrung die folgenden
eingriffsminimierenden MafRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Boden-
schutz in der Bauleitplanung):

o Nach 8§ 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu
schiitzen (,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schutzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915, DIN 19731),

o Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,
e Bericksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag
des Oberbodens,

o Baustelleneinrichtung und Lagerflichen im Bereich bereits verdichteter bzw.
versiegelter Boden.

Der Bebauungsplan enthalt dartiber hinaus Festsetzungen, die dazu beitragen, die
Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren. Dies insbesondere
durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen und begriinten Befestigung von ggfs.
erforderlichen Stellplatzen, Zufahrten, Betriebswegen und Wartungsflachen.

=> Entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kdnnen zur Eingriffsminimie-
rung getroffen werden.

2.2.4 Schutzgut Oberflachenwasser und Grundwasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Bearbeitungsgebietes nicht vorhanden.
Nach Bodenviewer wird das Gebiet als hydrogeologisch glinstig eingestuft.

Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Heilquellenschutzgebiet / HQS Wiesbaden
414-005, Quantitative Schutzzone BA4.

BEWERTUNG

=> Im Bebauungsplangebiet sind die nattrlichen Wasserverhaltnisse durch die
landwirtschaftliche Nutzung bereits geringfligig beeintrachtigt.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan wird das Grunland weiter
extensiviert.
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Durch die Solarmodule kommt es zu einer ungleichméaRigen Verteilung des Nieder-
schlagswassers.

=> Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden positiv beurteilt, da eine
Bearbeitung des Bodens zukiinftig ausbleibt und die Module, nach bisherigem Wis-
sensstand, keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben.

=> Es werden textliche Festsetzungen zum Schutz des Wassers wéhrend Bau- und
Betriebsphase getroffen (Oberflachenwasser wird vor Ort versickert; die Bodenbe-
arbeitung wird so festgesetzt, dass Verdichtungen so weit wie mdglich vermieden
werden; wassergefahrdende Stoffe dirfen nicht ausgebracht werden; (Einhaltung
der Vorgaben der Rechtsverordnung zum HQS).

2.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Gebiet ist dem Klimaraum ,Taunus" zuzurechnen. Die mittleren jahrlichen Nie-
derschlagmengen betragen ca. 600 mm.

Das Wuchsklima ist mild zu bezeichnen.

Die Windrichtung ist vorwiegend West.

Die Jahresdurchschnittstemperaturen im besiedelten Bereich sind meistens < 13
Grad Celsius, landwirtschaftliche Nutzflachen liegen meist bei < 11,5 Grad Celsius,
mit einer AbkuUhlung von >3 Grad Celsius.

Fur die Eignungsbewertung sind folgende Gegebenheiten bedeutsam:
« Kaltluftentstehungsgebiete
+ Kaltluftabflussbahnen

Das Untersuchungsgebiet kuhlt in Strahlungsnéchten relativ stark ab. Es entsteht
Kaltluft. Allerdings befindet sich am Tiefpunkt des Luftabflusses die Bundesstralie
und stellt somit ein vorhandenes Strémungshindernis dar.

Detaillierte Untersuchungen zum Kaltluftabfluss lagen nicht vor. Es kann jedoch aus-
gesagt werden, dass die landwirtschaftlich genutzte Flache des Plangebietes ein
Kaltluftentstehungsgebiet ist und aufgrund ihrer Hanglage gleichzeitig auch ein Kalt-
luftabflussgebiet.

BEWERTUNG

=> Die heutige Wiesenflache bildet Kaltluftabfliisse, diese sind jedoch bereits heute
durch die Trennwirkung der Bundesstraf3e nur von geringer Bedeutung fur die
Frischluftversorgung der talabwarts gelegenen Siedlungsflachen.

=> Mit ihrer Aufstdnderung stellt die PV-Anlage keine Kaltluftbarriere dar. Die ge-
geniiber der jetzigen reinen Wiesennutzung zu erwartende sehr geringe Uberwar-
mung durch die Moduloberflachen ist allenfalls von geringer Erheblichkeit, zumal die
Module im Gegensatz zu Baukorpern die Warme nicht speichern.

=> Wahrnehmbare Auswirkungen auf das Lokalklima der Siedlungsflache werden
nicht erwartet.
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2.2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Teil einer Mittelgebirgstypischen, hiigeligen, offenen bis halbof-
fenen Kulturlandschatft.

Die Hanglage des Plangebietes ist minimal von der Bundesstralie aus in einem ca.
50 m langen Teilbereich einsehbar. Da hier jedoch das Gelande erhoht liegt und
weitgehend von Stral3enbegleitgriin verdeckt ist, wird keine Blendwirkung fur die
BundesstralRe bzw. tiefer gelegenen Siedlungsbereiche erzeugt. Der Siedlungsrand
von Georgenborn ist vorwiegend mit einem waldartig entwickelten Gehélzrand ein-
gegrint bzw. hat breite, hohe Gehdlzstrukturen auf dem eigenen Grundstiick, wie
das unmittelbar angrenzende Privatgartengelande. Lediglich auf dem Wirtschafts- /
Wanderweg sind Blickbeziige gegeben. Diese kdnnen durch vereinzelte Baumpflan-
zungen und farbangepasste Einzaunung minimiert werden.

Aufgrund der nur sehr geringen Sichtbeziehung auf den Planungsraum wurde im
Rahmen der Gesamtbewertung keine Zusatzbewertung fir das Landschaftsbild
durchgefihrt.

Luftbild des Plangebietes mit BundesstralRe und vorhandenen Gehdlzen

Des Weiteren sollen Festsetzungen zu Eingriinungen und Ausgestaltung der Anlage
ein weitgehendes Einfligen in die Landschaft gewabhrleisten.

BEWERTUNG

=> Generell sind Solarparks aus verschiedenen Grinden zunachst als land-
schaftspréagend zu beurteilen. Zum einen stellen die Anlagen, wenn sie sich in gro-
Berem Malistab Uber eine grolRere Flache erstrecken, einen direkten, das Land-
schaftsbild beeinflussenden Faktor mit groRRer visueller Wirkung dar. Zum anderen
treten verschiedene optische Phanomene durch die Oberflachengestaltung und den
Aufbau der Module auf. Die Auffélligkeit der Anlagen kann jedoch durch verschie-
dene Malihahmen minimiert werden. Hierzu zahlen vornehmlich eine Abpflanzung
der Randbereiche, die Lage der Anlage in topographisch geeignetem Gelande
(keine starke Hanglage) und die Verwendung reflexarmer Oberflachen.
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=> Der Bestand ist weitgehend landschaftstypisch entwickelt, ist aber durch die Bun-
destralRe vorbelastet. Auch gemaf Blendgutachten gibt es keine nennenswerten
Sichtbeziehungen. Die Anlage ist spater im Gebiet nur von dem Wirtschafts-/Wan-
derweg aus direkt einsehbar.

=> Zur Eingriffsminimierung werden Gehdlzpflanzungen vorgesehen und eine land-
schaftsangepasste Ausfiihrung der Module festgesetzt.

2.2.7 Schutzgut Pflanzen

Es wurde im Juni 2023 eine Biotoptypen- und Nutzungskartierung durch den Ver-
fasser erstellt. Der Umfang weitergehender Untersuchungen soll, soweit erforder-
lich, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen des weiteren
Verfahrens festgelegt werden.

Das gesamte Gebiet ist eine mehr oder minder intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flache. Zum Zeitpunkt der Gelandebegehung wurde die gesamte Flache als arten-
armes Griinland / Mahwiese angetroffen. Lediglich die Wege begleitenden Bankette
sind als Wegrain mit Saumgesellschaften und Geholzaufwuchs entwickelt.

Entlang der Bundesstralie befinden sich stral3enbegleitende Gehdlzpflanzungen in
unterschiedlicher Breite und unterschiedlichem Entwicklungszustand. Nach Norden
und zur Siedlung hin sind Waldbestande bzw. waldartig entwickelte Gehdlzbestande
anzutreffen.

Es sind keine geschiitzten Arten der Vegetation im Plangebiet bekannt.

BEWERTUNG

=> Das Planungsgebiet selbst weist durch die landwirtschaftliche Nutzung nur ge-
ring zu bewertende Biotopstrukturen auf. Die Einzelbdume stellen gewisse Biotop-
strukturen dar, ebenso die waldartig entwickelten Gehdlzbestande. Im Randbereich
kénnen die Geholzbestande weitgehend erhalten bleiben. Lediglich in der Flache (4
St.) und dicht am Solarfeld stehende Einzelbaume (5 St.) miissen wegen Verschat-
tung gerodet werden. Als Ausgleich werden aber an anderer Stelle auf dem Gelande
neue Laubhochstammpflanzungen (12 St.) vorgenommen.

Die durch den Bebauungsplan hervorgerufenen Eingriffe fiilhren aufgrund der bishe-
rigen Nutzung nicht zu einer Beeintrachtigung der Pflanzenwelt. Durch die Umwand-
lung in eine naturnahe, extensiv gepflegte Grunlandstruktur, die aufgrund der Ein-
bauhdhe der Module auch von Schafen beweidet werden kann, werden somit posi-
tive Auswirkungen durch die Planung erwartet, zumal auch wesentliche Gehdlzbe-
sténde erhalten und neue Gehdlzpflanzungen bertcksichtigt werden.

=> Die Planung wird sich auf das Schutzgut Pflanzen neutral bis positiv auswirken.

=> Es werden generell nur standortgerechte, einheimische Pflanzen und Saatgut
festgesetzt. Zudem eine maximal 2-schiurige Mahd bzw. Beweidung mit Schafen.

2.2.8 Schutzgut Tierwelt

Im Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung gelten keine Erhaltungsziele oder
Schutzzwecke der Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG.
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Allgemein wird erwartet, Vogelarten der Gehdlzsaume und des Offenlandes zu er-
fassen.

Felduntersuchungen, die im Bodenviewer Hessen verdéffentlicht sind, haben keine
Feldhamsterpopulationen nachweisen kdnnen.

edaph. Feldhamster-Habitat (BFD5L): B X
(-1) keine potenziellen Habitate; %
Gemarkungsnummer: 714 N

Laut Aussage des hessischen Bodenviewer existieren auch keine potenziellen Ha-
bitate fur den Feldhamster.

Das Artenschutzgutachten liegt noch nicht vor. Im Gebiet kommen voraussichtlich
typische, besonders geschiitzte Vogelarten des Grinlandes und der Feldgehdlze
vor. In den direkt angrenzenden Biotopen wurden Vogelarten der Feldgehdlze an-
getroffen. Das Gebiet kommt aul3erdem als Jagdgebiet von Schwalben und Mauer-
seglern in Frage. Greifvogel und Eulen jagen vermutlich ebenfalls im Gebiet. Alle
Fledermausarten sind streng geschiitzt und kdnnen auch mit seltenen Arten im Ge-
biet jagend vorkommen.

Aufgrund der Nahe von Hausern ist im Gebiet auch mit jagenden Schwalben und
Mauerseglern zu rechnen.

Das Plangebiet gehort zum Verbreitungsgebiet der Zauneidechse in Hessen. Vor-
kommen kdnnen hier in BundesstralRenndhe — an trockenen und offenen Stellen —
erwartet werden. Im Plangebiet selbst ist nicht mit Vorkommen zu rechnen. Im Fla-
chennutzungsplan ist westlich der BundesstrafRe ein Eiablageplatz der Askulapnat-
ter dargestellt. Mit Vorkommen streng geschiitzter Amphibienarten ist im Gebiet,
aufgrund fehlender Biotopstrukturen, eher nicht zu rechnen.

BEWERTUNG

=> Der zur Verfiigung stehende Lebensraum ist fur die Arten mittel bis gut geeignet.
Ursachlich verantwortlich fir dieses Defizit ist die vermutlich erst seit kiirzerem um-
gewandelte Ackerflache in Wiese und die Néhe zur Bundesstralie wie auch Sied-
lung.

Die Umsetzung der Planung zur Bebauung des Gelandes geht mit einem nur sehr
geringen Verlust vorhandenen Wiesenlebensraumes einher (lediglich die Umspann-
station und die Fundamente der Zaunpfosten stellen unmittelbare Eingriffe dar). Als
Asungsflache fallt die Flache durch die Einzaunung aus, kann aber am Randbereich
umwandert werden. Es sind vergleichbare Biotope in ausreichender Gréf3e im Ge-
bietsumfeld vorhanden, so dass anlagenbedingt nicht von einer erheblichen Stérung
fur die vorhandenen Arten auszugehen ist.

Die auRerhalb des Plangebietes angrenzenden Geholzflachen werden insofern mit
einbezogen, als dass Bautatigkeiten nur aufRerhalb der Brutzeiten gestattet werden.
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Durch die mit der baulichen Entwicklung einhergehenden Malinahmen zur Aufwer-
tung des Gebietes (naturnahes Grinland und zusétzliche Einzelbaumpflanzungen)
zeichnen sich Mdglichkeiten zur Schaffung von héherwertigen Biotopflachen ab. Die
Geholzflachen werden aulierhalb der Zaunanlagen angeordnet und die Zaunanla-
gen bleiben fir Kleinséduger, durch ausreichend grof3en Bodenabstand, passierbar.
Die Geholzflachen dienen weiterhin als Vernetzungsstrukturen.

=> Somit kann festgestellt werden, dass sich die Planung auf das Schutzgut Tierwelt
neutral bis positiv auswirken wird.

=> Die Auswirkungen der geplanten Malinahmen sind insgesamt voraussichtlich —
aufgrund der umliegend zur Verfligung stehenden Biotope — nicht als erheblich zu
bewerten.

=> Fur die betroffenen Arten ist sicher zu stellen, dass es auch baubedingt zu keiner
erheblichen Stérung nach 8§ 44 BNatSchG kommt. Dazu sind fiir den Zeitpunkt der
FlachenerschlieBung Bauzeitenfenster au3erhalb der Brutzeit festzulegen (Septem-
ber bis Marz) oder eine eigene Baufeldfreigabe durch ein qualifiziertes Fachbiro zu
erstellen.

2.2.9 Schutzgut Mensch / Erholung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvor-
sorge, Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Geruche, Lichtimmis-
sionen, Larmimmissionen oder Erschiitterungen zu beriicksichtigen. Sofern sie pla-
nungsrelevant sind und sich nicht mit den Gbrigen, bereits behandelten Schutzgi-
tern Uberschneiden, werden sie hier betrachtet.

Eine hohe Relevanz hat die Blendwirkung von Photovoltaikanlagen (TUV Rheinland
2017). Potenziell kdnnen blendendes Sonnenlicht und Spiegelungen durch Solar-
parks die Umgebung negativ beeinflussen. Fir den Menschen sind in Zusammen-
hang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das Wohnumfeld (visuelle
Auswirkungen) und erhéhte Verkehrs- und Larmbelastung (hier nur in der Bau-
phase) von Bedeutung. Von der Bebauung unmittelbar betroffen durch Veranderun-
gen im Ortsbild ist vorwiegend der als Wanderweg genutzte Wirtschaftsweg. Vorbe-
lastungen bestehen in Form von technischen Anlagen (B260) sowie Larmemissio-
nen. Der gesamte Bereich bietet keine Aufenthaltsqualitat und wird lediglich von
FuRgangern und Radfahrern genutzt sowie gelegentlichem landwirtschaftlichem
Verkehr.

BEWERTUNG

=> Die Umgebung des Plangebietes weist mit ihrem typisch entwickelten Land-
schaftsbild — auch aufgrund ihrer WegeerschlieBung — einen mittleren Wert fir die
Naherholung auf. Allerdings wird das gesamte Gebiet stark durch die LArmemissio-
nen der nahen B 260 beeintrachtigt.

=> Durch das geplante Sondergebiet wird das bestehende Ortsbild beeintréachtigt,
allerdings ohne weitreichende Fernwirkung. Zusétzliche Larm- und Staubemissio-
nen entstehen wahrend der Bauphase. Die zusatzlichen Larm- und Lichtemissionen
in der Betriebsphase werden als unerheblich bewertet.

=> Die Festsetzungen zur Eingriinung des Solarparks vermindern die anlagenbe-
dingten Eingriffe und werden sich somit insgesamt betrachtet nicht nachhaltig nega-
tiv auswirken.

Die Passierbarkeit des ausgewiesenen Fernwanderwegs (Rheinsteig) muss in allen
Bauphasen gewdhrleistet werden.
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Es wird entlang des Weges eine optische Eingrinung mit zusatzlichen Einzelbau-
men und Rainerhaltung festgesetzt.

2.2.10 Schutzgut Kultur und Denkmal

Diese Schutzguter sind von der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
troffen. Unabh&ngig davon gilt, dass im Falle des Antreffens archéologischer Bo-
denfunde weitere Bodeneingriffe nur mit vorheriger denkmalschutzrechtlicher Ge-
nehmigung zuldssig sind. Der Bebauungsplan enthdalt einen entsprechenden Hin-
weis.

2.2.11 Risiken durch schwere Unfalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder planungsrelevante Schutzgter durch schwere Unfélle
und Katastrophen abzusehen.

2.2.12 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich aufgrund
von komplexen Wirkungszusammenhé&ngen und Verlagerungseffekten gegenseitig
in unterschiedlichem Malfle. Diese Wechselwirkungen bestehen zwischen den Or-
ganismen untereinander, sowie zu ihrer belebten und unbelebten Umwelt. Nach §1
Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkungen bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berucksichtigen.

ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

=> Die Auswertung der Landschaftspotenziale zeigt, dass das Plangebiet in seiner
Gesamtheit flr den Naturhaushalt von geringer Bedeutung ist.

Geschutzte oder seltene Boden, Lebensraume oder Artenvorkommen sind im Plan-
gebiet und seiner nahen Umgebung nicht festzustellen.

=> Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzguter wurden in den Ka-
piteln 2.2.1 bis 2.2.11, in dem fiir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abge-
schatzt. In der Zusammenfassung ergab sich fir keines der Schutzgiter eine erheb-
liche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgitern keine struk-
turellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei
Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden kénnten

Demnach sind bei der vorliegenden Planung zum derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen im Plangebiet zu erwarten.

=> Die zahlreichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wirken sich insgesamt po-
sitiv auf die betrachteten Schutzgiter aus.
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2.2.13Vermeidung von Emissionen sowie der Sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Das Niederschlagswasser wird unmittelbar vor Ort zur Versickerung gebracht. Wei-
tergehende Emissionen (Reflektion, Erwarmung, Strahlung) werden durch die ge-
troffenen Festsetzungen und nach derzeitigem Kenntnisstand als nicht nachhaltig
und unerheblich gewertet. Abfélle entstehen keine.

2.2.14 Nutzung erneuerbare Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Die Errichtung von Solaranlagen und die Nutzung anderer regenerativen Energien
sind derzeit politisch ausdriicklich erwiinscht.

2.2.15 Auswirkungen bei schwerem Unfall und Katastrophen

Im Bestand als auch im Planungsfall sind keine vom Plangebiet ausgehenden Risi-
ken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen vorhanden bzw. zu erwarten.

Auswirkungen auf den Geltungsbereich sind nicht zu erwarten.

2.3 ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

2.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Mit der Planung sind die vorgenannt ermittelten, nicht erheblichen Umweltbeein-
trachtigungen verbunden. Die im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
fuhren bei Umsetzung der Planung zu einer Verminderung der Beeintrachtigungen
der zuvor genannten Schutzgiter. Bei einzelnen Schutzgiitern wie Pflanzen und
Tieren kdnnen auch Verbesserungen gegeniber dem Ausgangszustand erreicht
werden.

2.3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Plangebiets bei Nichtdurchfihrung der Planung ist so einzu-
schatzen, dass der Status Quo erhalten bleibt. Ohne die Umsetzung des Bebau-
ungsplans wirde die landwirtschaftliche Wiesennutzung bestehen bleiben. Des
Weiteren wirde die Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad an dieser
Stelle keinen Beitrag zur Forderung regenerativer Energien und zum Klimaschutz
leisten.

2.3.3 Geplante Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Landschaftsplan zum Bebauungsplan wird deutlich, dass durch Minimierungs-
bzw. AusgleichsmalRnahmen, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
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hervorgerufenen Eingriffe durch Uberbauung und Flachenbefestigungen so weit wie
maoglich minimiert werden.

In der Gesamtschau ergeben sich durch das Vorhaben keine erheblichen Eingriffe.
Die Umsetzung von Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen bewirken sogar
eine Aufwertung des Gebietes aus naturschutzrechtlicher Sicht.

Durch die im Geltungsbereich festgesetzten Maflinahmen kann der Eingriff vollstan-
dig ausgeglichen werden und es verbleiben zusétzliche positive Auswirkungen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches einzelnen vorgesehenen MaRhahmen mit ih-
ren Zielsetzungen, bezogen auf die jeweiligen Schutzguter, werden im Folgenden
dargestellt.

VERMEIDUNGSMABNAHMEN NACH NATURSCHUTZRECHT

Auf der Grundlage der Bestandsbewertung und der voraussichtlichen Auswirkungen
der geplanten baulichen Eingriffe werden die geeigneten Mal3nahmen zur Eingriffs-
vermeidung, zur Eingriffsminimierung und zur Kompensation der negativen Umwelt-
auswirkungen der Planung entwickelt. Die MalRnahmen dienen dazu, die planungs-
bedingte Beeintrachtigung der Umweltfaktoren im Plangebiet und dessen Umfeld
maoglichst gering zu halten.

Der im Rahmen der Eingriffsregelung geforderten Minderung von Eingriffsfolgen
wird im Plangebiet u. a. durch folgende MalRhahmen nachgekommen:

- Beschrénkung des Bauvolumens und der Héhe der baulichen Anlagen,
- Gestaltung baulicher Anlagen in landschaftsgerechter Farbgebung,

- Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte Grundstiicksfreifla-
chen sind mit wasserdurchlassigen, begriinten Belagen zu versehen, der Abfluss
ist auf dem Grundstlick zu versickern,

- schonender Umgang mit dem Boden im Baufeld,
- Sicherung angrenzender Gehoélzbestande und

- Ergreifen von Maflinahmen zum Schutz vor Staub- und Erschitterungen in der
Bauphase.

VERMEIDUNGSMABNAHMEN NACH ARTENSCHUTZRECHT

Zusatzlich werden Vermeidungsmafnahmen nach dem Artenschutzrecht notwen-
dig, die den Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde vermeiden. Diese
sind im Folgenden aufgefihrt:

V1

Bei baulichen Veranderungen (Neu-, Aus-, Erweiterung- und Umbauten) im Bebau-
ungsplangebiet sind die Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu bericksichtigen.
Das konkrete Vorgehen ist in jedem Einzelfall vor Baubeginn mit der zustandigen
Behorde abzustimmen.

V 2:

Die Hauptbauarbeiten sollen nur zwischen dem 1. Oktober und vor dem 1. Marz
erfolgen, um den Verlust von Brutplatzen von Vdgeln zu vermeiden (8§ 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG).
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\ACH

Bei nicht vorhersehbaren, unumgéanglichen Bau- oder Betriebsarbeiten wéhrend der
Brutzeit ist eine Umweltbaubegleitung vorzusehen, die eine Zerstdérung von Brut-
platzen verhindert und um Umweltschaden im Sinne des Umweltschadensgesetzes
zu vermeiden. Das konkrete Vorgehen ist in jedem Einzelfall vor Baubeginn mit der
zustandigen Behorde abzustimmen.

V 4.

Bei Abriss von Gebauden sowie baulichen Veranderungen (Neu-, Aus-, Erweite-
rung- und Umbauten) sind diese unmittelbar vorher (unabhangig von der Jahreszeit)
auf Quartiere von Fledermausen, bzw. bei Abriss innerhalb der Vogelbrutzeit auch
auf Neststandorte von Vogelarten hin zu untersuchen. Gegebenenfalls missen bei
einer Besiedlung dann weitere Maf3nahmen zum Schutz der Arten im Vorfeld ergrif-
fen werden, damit die Verbote des § 44 BNatSchG nicht eintreten.

V 5:

Fir die betroffenen Arten ist sicher zu stellen, dass es auch baubedingt zu keiner
erheblichen Stérung nach 8§ 44 BNatSchG kommt. Dazu sind fir den Zeitpunkt der
FlachenerschlieBung Bauzeitenfenster au3erhalb der Brutzeit festzulegen (Septem-
ber bis Marz) oder eine eigene Baufeldfreigabe durch ein qualifiziertes Fachbiro zu
erstellen.

V 6:

Die Einzaunung der Anlage sollte so gestaltet werden, dass sie fur Kleinsduger und
Amphibien keine Barrierewirkung entfaltet. Dies kann durch einen angemessenen
Bodenabstand des Zaunes oder ausreichende Maschengrdf3en im bodennahen Be-
reich gewahrleistet werden. Der Einsatz von Stacheldraht ist insbesondere im bo-
dennahen Bereich zu vermeiden. AuRerhalb der Einzaunung der Anlage soll i.d.R.
ein mindestens 3 m breiter Grinstreifen mit naturnah gestaltetem Heckenbewuchs
bzw. Gehdlzerhaltung vorgesehen werden. Wenn dies wegen einer etwaigen Ver-
schattung nicht praktikabel sein sollte, sind alternativ Wegraine/Bluhstreifen und
Einzelbaumpflanzungen vorzusehen.

V7.

Die Pflege der Anlagenflache sollte extensiv mit Schafbeweidung oder Mahd erfol-
gen. Der Einsatz synthetischer Duinge- und Pflanzenschutzmittel sowie von Gille ist
auszuschlieen. Auch auf den Einsatz von Chemikalien bei der Pflege von Modulen
und Aufstanderungen sollte verzichtet werden.

V 8:

Die Entwicklung des Naturhaushalts auf der Anlagenflache sollte mit einem geeig-
neten Monitoring regelmafig dokumentiert werden. Dazu genugen in der Regel jahr-
liche Begehungen mit einem Experten, um den Zustand der Flache vor und nach
Errichtung der Solarparks anhand von Charakterarten der Tier- und Pflanzenwelt
miteinander vergleichen zu kénnen.
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- SCHUTZGUT MENSCH

Mogliche visuelle Beeintrachtigungen durch neue Baulichkeiten werden durch Fest-
setzungen zur Gestaltung der Geb&aude sowie zur Begriunung und Bepflanzung der
Flachen insbesondere auch mit Geholzen kompensiert. Das Gebiet wird durchgriint
mit naturnah entwickelten Griinlandflachen und zusatzlichen Laubhochstammpflan-
zungen am oberen und seitlichen Rand der Module.

Weiterhin sollen alle FuBwegeverbindungen und ausgewiesene Wanderwege, die
zur Naherholung dienen, erhalten bleiben und auch wéahrend der Bauphase sicher
benutzbar sein.

Unvermeidbare Belastungen des Schutzgutes Mensch ergeben sich aus dem Be-
bauungsplan nicht.

- SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Der Schutz von Tieren und Pflanzen wird im Landschaftsplan zum Bebauungsplan
und den entsprechenden Festsetzungen dokumentiert. Als potenzieller Lebensraum
auf der derzeit als extensiv, artenarm ausgepragten Mahwiese wird durch Entwick-
lungsmaflinahmen und Laubhochstammpflanzungen langfristig eine Aufwertung er-
wartet.

Der Anteil hoherwertiger Biotopstrukturen ist derzeit vorwiegend im Gehdlzrand zu
finden, dieser wird vollstandig erhalten.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sol-
len durch folgende MalRhahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
genommen werden, kompensiert bzw. in diesem Fall aufgewertet werden:

- Naturnah zu entwickelndes Grinland, mit maximal 2-schiriger Mahd oder exten-
siver Schafbeweidung.

- Anlage von Saumstreifen zwischen freier Landschaft und Gehodlzhecken von mind.
0,5 m Breite.

- Erhaltung vorhandener Gehdlze und Pflanzung von 12 Laubhochstdmmen aus au-
tochthonen standortgerechten, einheimischen Geholzen (Gebietseigene Geholze
des Vorkommensgebietes 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben’).

Durch die vorgesehenen MafRnahmen kénnen ca. 2,5 ha naturnahes Griinland ho-
herwertig entwickelt und ca. 0,3 ha Gehdlzflachen erhalten und gesichert werden.

- SCHUTZGUT BODEN

Mit Durchfiihrung des Vorhabens wird das Schutzgut Boden nicht nachhaltig beein-
trachtigt. Durch Umnutzung zu einem Solarpark mit naturnaher Griinlandentwick-
lung und Erhaltung der Gehdlzbestdnde sowie Neupflanzung von Laubhochstam-
men wird auch der mdglichen Erosionsneigung des Bodens entgegengewirkt.

Bodenverdichtung sowie Auftrag/Uberdeckung werden durch die Vorgaben der Mo-
dulbefestigung und nur kleinflachiger Versiegelungen bzw. Befestigungen mit Ver-
sickerungsmoglichkeit auf ein geringes Mal} reduziert.

- SCHUTZGUT WASSER
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Entsprechende Festsetzungen stellen sicher, dass das anfallende Niederschlags-
wasser vor Ort versickert wird. Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Heilquel-
lenschutzgebiet / HQS Wiesbaden 414-005, Quantitative Schutzzone B4.

Fur Bau und Betrieb sind entsprechende Festsetzungen getroffen.

-SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Die Wiesenflache fungiert zwar als Kaltluftentstehungs- und aufgrund seiner Hang-
lage als -abflussgebiet, jedoch stellt die PV-Anlage mit ihrer Aufstanderung keine
Kaltluftbarriere dar. Die gegenlber der jetzigen Nutzung zu erwartende, sehr ge-
ringe Uberwarmung durch die Moduloberflache ist allenfalls von geringer Erheblich-
keit, zumal die Module im Gegensatz zu Baukérpern die Warme nicht speichern.
Zudem wird an anderer Stelle die Energieerzeugung mittels Verbrennung (Warme-
erzeugung) gemindert.

- SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch die Festsetzungen zur Gehoélzerhaltung und EntwicklungsmafRnahmen wer-
den die geplanten Bauwerke lokal gut eingebunden. Fernwirkungen existieren nicht
bzw. in so geringem Mal3, dass sich hier lediglich unmittelbar vom Wirtschafts-/Wan-
derweg aus eine geringe Eingriffswirkung gegeben ist.

Alle Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Es gelten die in der Gehdlzauswahlliste angegebenen Qualitdten. Dunger oder
Pflanzenschutzmittel dirfen nicht eingesetzt werden, die neu gepflanzten Gehdlze
dirfen in den ersten funf Jahren organisch gedingt werden. Die Baume sind mit
einer Windsicherung (Baumdreipfahlverankerung) zu versehen und vor Wildverbiss
durch einen Schutz, der regelméRig zu kontrollieren ist, zu schiitzen. Bei der Pflan-
zung ist die DIN 18920 ,Schutz von B&dumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfla-
chen® zu beachten. Die Pflege der Baume ist dauerhaft sicherzustellen. Bei allen
Begriinungsmaf3nahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut ausschlief3lich ge-
bietseigene (autochthone) Herklnfte zu verwenden, nur in Ausnahmefallen sollte
noch auf gebietsfremdes Pflanzgut zuriickgegriffen werden (§ 40 Abs. 4 BNatSchG).

2.3.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

BEBAUNGSPLAN Solarpark Lochmiihl Eingriffs/Ausgleichsbilanz  Stand 07.09.2023
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP Flache je Nutzungstyp in gqm Biotopwert Differenz
je gm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3 Sp.3x Sp.8-$§
1 2 3 4 8 10 § 12 3
Bitte gliedernin:  Eigene Blatter fur: Ubertrag
1. Bestand Zusatzbewertung von
2. Planun getrennte Ersatzmalnahmen |Blatt:
01.135 |Eichen-Buchen-Mischwald 46 3.193 146.878 146.878}; [
02.200 |Gebiische heimisch frischer Standort 39 178 6.942 6.942}: 0}:
06.340 |Wiese maRig int. Genutzt Bestand 35 25.293 885.255 0f; 885.255:
06.210 [Wiese ext. Genutzte Weide 39 0 0 986.427}: -986.427
09.123 [Wegsaum 25 264 6.600 6.600}: 0
0 0 0f 0
0 0 [ 0f;
0 0 0f: 0}
0 0 0f: 0}
0 0 [ :
0 0 0f
0 0 0;
04.110 |Einzelbaum, heim. 10x 34m2 * 1Erhalt 12n 34 340 11.560 2176}
1.057.235 1.149.023}:
*: wird nicht auf die Gesamtfliche angerechnet
Summe/Ubertrag nach Blatt Nr._ [ 1
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.2 ) [
Anrechenbare ehe Blatt N
Summe e -91.788,0|Bonus
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Die Bestands- und Planungssituation wird den Biotopstrukturen der Kompensations-
verordnung zugeordnet und bilanziert, entsprechend dem Stand der Kompensati-
onsverordnung vom 26. Oktober 2018 (Kompensationsverordnung vom 1. Septem-
ber 2005 (GVBI. | S. 624), zuletzt geandert durch Verordnung vom 22. September
2015 (GVBI. S. 339) inkl. der Landschaftsbild Zusatzbewertung (RP Darmstadt).

Durch die im Geltungsbereich festgesetzten Malihahmen zum Ausgleich kann der
Eingriff vollstandig ausgeglichen werden. Nach der Kompensationsverordnung wird
ein Uberschuss von 91.788 Biotopwertpunkten errechnet.

2.4 ZUSATZLICHE ANGABEN

2.4.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Der erste Untersuchungsschritt der Umweltpriifung ist die Analyse und Beschrei-
bung der gegenwartigen Umweltsituation des Planungsraums, wobei der Untersu-
chungsraum so gewahlt wurde, dass alle raumlich definierbaren Auswirkungen und
Risiken innerhalb des Untersuchungsraumes liegen. Hierzu wurden die vorhande-
nen Einwirkungen auf Menschen und Umweltfaktoren im Untersuchungsraum er-
fasst und anschliel3end bewertet. Grundlagen fir die Erfassung und Bewertung der
Schutzgiter sind verfugbare umwelt- und planungsrelevante Informationen, die
Fachgutachten sowie die Begehung des Geldndes und seines Umfeldes.

Im zentralen Arbeitsschritt der Umweltpriifung werden die vom Planungsfall ausge-
henden umwelterheblichen Wirkungen auf den Untersuchungsraum beschrieben
und hinsichtlich ihrer Schwere bewertet.

Die Ermittlung der Wirkungen erfolgt auf der Grundlage einer 6kologischen Risiko-
analyse.

Die schutzgutbezogene Einschatzung der méglichen Beeintrachtigungen und deren
naturschutzrechtliche Kompensation erfolgt verbal-argumentativ sowie rechnerisch
auf der Grundlage der Kompensationsverordnung des Landes Hessen.

Obwonhl die Reaktionen des Landschaftshaushalts als ein vernetztes System nicht
immer exakt zu prognostizieren sind, lassen sich die entstehenden Risiken mit Hilfe
der gewdahlten Verfahren ausreichend genau abschéatzen. Der gewdahlte Untersu-
chungsrahmen stellt somit die Optimierung zwischen der Erzielung eines moglichst
hohen Informationsgewinns und einem angemessenen Aufwand dar. Aufgrund der
vorliegenden Kenntnisse ist davon auszugehen, dass die relevanten erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter hinléanglich beschrieben und bewertet
werden konnten.

2.4.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Die Umweltiberwachung konzentriert sich auf die erheblichen Umweltauswirkungen
des Bebauungsplans.

Da nach Umsetzung der MalRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, beschrankt sich die Umweltiberwachung auf die Kontrolle der tat-
séchlichen Umsetzung der zur Vermeidung, Verringerung und dem Ausgleich von
Umweltauswirkungen dienenden Begriinungs- und Befestigungsmalinahmen ge-
mal den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Dies soll auf den Baugrundstiicken in Abstimmung mit der fir die Uberwachung der
Festsetzungen zustandigen Bauaufsichtsbehérde durch Ortsbesichtigung 1 — 2
Jahre nach Erstellung des Solarparks durchgefihrt werden. Ein sinnvoller und
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wichtiger Ansatzpunkt ist, zu prifen und festzustellen, ob die festgesetzten Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft umgesetzt wurden und der Betrieb und die Unterhaltung wie festgesetzt
durchgefuhrt wird. Weiterhin wird eine Kontrolle durch die Gemeinde Schlangenbad
im Abstand von zwei Jahren fiir sinnvoll erachtet.

2.5 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Kurzbeschreibung der Planung: Mit dem Bebauungsplan ,Solarpark Lochmiihle® sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung einer Freiflachen-Photovol-
taikanlage zur Erzeugung von Solarstrom geschaffen werden. Hierfir steht ein ca. 2,9 ha
grolRes Areal zur Verflgung, welches aktuell als Wiesenflache genutzt wird. Die Entwick-
lung des Solarparks erfolgt durch die ,Sticht Technologie GmbH®, die westlich der Pla-
nungsflache ihren Firmensitz hat. Parallel zu diesem Bauleitplanverfahren befindet sich
auch der Bebauungsplan ,Lochmuhle® in Aufstellung, welcher den Standort des Unter-
nehmens sowie seine Erweiterung planungsrechtlich sichert.

Der erzeugte Strom soll in erster Linie den Stromverbrauch des Unternehmens decken.
Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am 16.11.2022 gefasst.

Boden und Wasser: Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes und die damit
einhergehenden MafRnahmen ist von einer weitgehenden Veranderung der obersten Bo-
denschichten mit gestértem Bodenprofil und Bodeneigenschaften auszugehen. Vorbelas-
tungen bestehen in der anthropogenen Bodennutzung. Aufgrund der Uberformung des
Bodens liegt eine mittlere Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft vor. Mit Durchfihrung des Vorhabens wird das Schutzgut Boden nicht nach-
haltig beeintrachtigt. Durch Umnutzung zu einem Solarpark mit naturnaher Grinlandent-
wicklung und Erhaltung der Geholzbestande sowie Neupflanzung von Laubhochstammen
wird auch der méglichen Erosionsneigung des Bodens entgegengewirkt. Bodenverdich-
tung sowie Auftrag/Uberdeckung werden durch die Vorgaben der Modulbefestigung und
nur kleinflachige Versiegelungen bzw. Befestigungen mit Versickerungsmoglichkeit auf
ein geringes Mal3 reduziert.

Entsprechende Festsetzungen stellen sicher, dass das anfallende Niederschlagswasser
vor Ort versickert wird. Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Heilguellenschutzgebiet
/ HQS Wiesbaden 414-005, Quantitative Schutzzone B4. Fir Bau und Betrieb sind ent-
sprechende Festsetzungen getroffen.

Durch die geplante Nutzung als Solarpark sind voraussichtlich keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf die Schutzziele Boden und Wasser zu erwarten.

Klima und Luft: Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraussicht-
lich auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer Einschrankung der Verduns-
tung und einem geringfiigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Dies
wird jedoch nach derzeitigem Wissensstand als geringfugig betrachtet.

Biotop- und Nutzungstypen: Die im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungsstruk-
turen besitzen aus naturschutzfachlicher Sicht eine tGiberwiegend mittlere Wertigkeit. Far
das Plangebiet ergibt sich damit zun&chst eine geringe Konfliktsituation durch Bau und
Wiederherstellung. Einer moglichen Abwertung der betroffenen Flache steht jedoch eine
zu erwartende Aufwertung durch die Umwandlung in héherwertiges naturnahes Grinland
mit anschliel3ender extensiver Schafbeweidung entgegen.

Artenschutzrechtliche Belange: Aufgrund seiner Lage und der vorhandenen Habitataus-
stattung bietet das Plangebiet und seine engere Umgebung Lebensraumpotenzial fir
Kleinsauger sowie fiir Vogel der Feldflur und Geholze. Im Gebiet kommen voraussichtlich
typische, besonders geschiitzte Vogelarten des offenen Grinlandes und der Feldgehdlze
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vor. Streng geschutzte Arten sind im unmittelbaren Gebiet nicht zu erwarten, allenfalls
jagend. Die Artenschutzprognose bewertet die Auswirkungen der geplanten MaRnahmen
insgesamt voraussichtlich — aufgrund der umliegend zur Verfigung stehenden Biotope —
als nicht erheblich. Die vorhandenen Gehdlzbiotope in naherer Umgebung werden (mit
Ausnahme der in der unmittelbaren Fléache stehenden Einzelbdume) nicht beeintrachtigt
und es wird zum Schutz von Brutvdgeln die Durchfiihrung der Bautétigkeit im Zeitraum
von Oktober bis Februar empfohlen. Sollten zwingende Arbeiten zu einem anderen Zeit-
punkt erfolgen missen, so ist eine Umweltbaubegleitung hinzuzuziehen.

Schutzgebiete: Natura 2000-Gebiete oder andere natur- oder artenschutzrechtlich ge-
schitzte Gebiete sind nicht betroffen und auch nicht in unmittelbarer Nachbarschatft vor-
handen.

Die Flache befindet sich innerhalb des Naturparks Rhein-Taunus.

Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Heilquellenschutzgebiet / HQS Wiesbaden 414-
005, Quantitative Schutzzone B4. Fur Bau und Betrieb sind entsprechende Festsetzungen
getroffen. Durch die geplante Nutzung als Solarpark sind voraussichtlich keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzziele des HQS zu erwarten.

Landschaftsbild: Vorbelastungen in der Landschaft ergeben sich vor allem durch die west-
lich an das Plangebiet angrenzende Bundestral3e B 260. Weiter reichende Blickbeziehun-
gen in die Umgebung beschranken sich auf sehr kleinrdumige Teilbereiche von der B 260
bzw. dem Wanderweg aus. Aufgrund der eingeschréankten Einsehbarkeit sowie der Lage
an der B 260 sind keine besonders schwerwiegenden Wirkungen fur das Landschaftsbild
zu erwarten.

Mensch, Erholung: Die geplante Nutzung als Solarpark kann beztglich der Belange des
Menschen insbesondere in Bezug auf das Landschaftsbild Veranderungen fir Teilberei-
che der Siedlungsflachen von Georgenborn bewirken. Diese sind jedoch teilweise durch
Vegetation verdeckt und wirken nur kleinteilig in der Ferne.

Erhebliche negative Einflisse auf die Belange Wohnen bzw. Siedlung sind insgesamt vo-
raussichtlich nicht zu erwarten. Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage zur benach-
barten Bundesstrale im Westen eine Vorbelastung in Bezug auf den Aspekt Erholung
auf. In der Umgebung stehen zudem weitere umfangreiche Offenlandflachen zur Verfu-
gung. Insgesamt sind daher keine nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung zu
erwarten. Es soll sichergestellt werden, dass die Nutzung des Wanderweges/Rheinsteig
auch wéahrend der Bauphase jederzeit und sicher méglich ist.

Eingriffsbewertung: Die Umwandlung der betroffenen Wiesenflache in hbherwertig zu ent-
wickelndes, extensiv genutztes Griinland stellt langfristig eine dauerhafte Aufwertung ge-
genuber den aktuellen Biotop- und Nutzungstypen dar.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Bei Nicht-Durchfihrung der Pla-
nung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen einschliellich ihrer
Funktionen fir den Artenschutz grundsatzlich bestehen. Die derzeitige Wiesenflache wird
in diesem Falle voraussichtlich auch weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflachen bewirt-
schaftet werden.
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Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kann die
Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad im vorliegenden Fall in eigener Zu-
standigkeit nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten,
was ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller
und wichtiger Ansatzpunkt ist, zu prufen und festzustellen, ob die festgesetzten Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft um-
gesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde). Die Entwicklung des Na-
turhaushalts auf der Anlagenflache sollte mit einem geeigneten Monitoring regelmafig
dokumentiert werden. Dazu gentigen in der Regel jahrliche Begehungen mit einem Ex-
perten, um den Zustand der Flache vor und nach Errichtung des Solarparks anhand von
Charakterarten der Tier- und Pflanzenwelt miteinander vergleichen zu kénnen.
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3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 (5 -7 und 9) BauNVO

SONSTIGES SONDERGEBIET (SO) § 11 Abs. 2 BauNVO

- Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solar“ sind ausschlief3lich fol-
gende Nutzungen zulassig:

e Solarmodule (Freiflachen-Photovoltaikanlage) in aufgestanderter Form ohne
Stein- oder Betonfundamente. Eine Ausrichtung der Module in dstliche Richtung
ist nicht zulassig.

e Betriebseinrichtungen, die unmittelbar der Zweckbestimmung des Sonderge-
bietes dienen, wie Trafostationen, Wechselrichter, Speichertechnologien und
Anschlussschréanke sowie je Sondergebiet eine Trafostation mit zugeordneten
Kameramasten.

Ausnahmen sind nicht zulassig.
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB
2.1. ZULASSIGE GRUNDFLACHE
89 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. 8 16 (2) Nr. 1 + § 19 BauNVO
- GemaR § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der

in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflache von 150 m? tberschritten
werden. Weitere Uberschreitungen sind nicht zulassig.

2.2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
89 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. 8 16 (2) Nr. 4 + § 18 (1) BauNVO

- Die maximal zulassige Hohe der Oberkante der Modultische betragt 3,00 m.
- Die HBhe der Unterkante der Modultische betragt mindestens 1 m.

- Die maximale Hohe der Oberkante der Trafostationen betragt 3,00 m, gemessen im
Mittelpunkt des Geb&udes.

3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (3) BauGB

- Bezugspunkt fur die Hohenlage von baulichen Anlagen ist die natirliche Gelande-
oberflache.
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4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 14, 16, 19 + 23 BauNVO

- Ein Uberschreiten der Baugrenze ist nicht zuldssig, auch nicht durch untergeordnete
Bauteile oder auskragende Teile der Modulbauwerke.

- Modulbaureihen sind bis zu einer horizontal projizierten Tiefe von maximal 7,00 m
zulassig.

- Der Mindestabstand zwischen den horizontal projizierten Modulbaureihen betragt
2,00 m, horizontal gemessen an den Aul3enkanten der Module.

- AuRerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen im Sinne des
§ 23 (5) BauNVO unzulassig. Ausgenommen sind:

e Einfriedungen/Zaune

sofern sie einen Mindestabstand von 50 cm zu landwirtschaftlichen Flachen/Wegen
einhalten, sowie:

e Wechselrichter, Kabel und Leitungen,
e maximal eine Trafostation,

e maximal zwei Stellplatze je Sondergebiet,

sofern sie einen Mindestabstand von 3,00 m zu landwirtschaftlichen Wegen einhalten,
und:

e Je Sondergebiet eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 5,00 m.

5. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN + LEITUNGEN
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

- Alle Ver- und Entsorgungsleitungen, die dem Nutzungszweck des Sonstigen Sonder-
gebietes dienen, sind entweder an den Modultischen oder unterirdisch zu verlegen.

6. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GE-
WINNUNG VON STEINEN, ERDEN UND ANDEREN BODENSCHATZEN
§9 (1) Nr. 17 BauGB i. V.m. § 1 (1) Nr. 2 HBO

- Eine Veranderung der natirlichen Geldndeoberflache ist unzulassig. Kabelgraben
sind mit einer maximalen Breite von 1 m und einer maximalen Tiefe von 1 m anzule-
gen. Fundamente missen mindestens 0,1 m unter GOK liegen und mit anstehendem
Erdreich Gberdeckt werden.

7. FLACHEN + MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB

-  Die Flachenerschliel3ung sowie spatere Wartungs- oder Unterhaltungsarbeiten, sind
nur auRerhalb der Brutzeit, also von September bis Méarz, zulassig. Innerhalb der
Brutzeit ist alternativ eine eigene Baufeldfreigabe durch ein qualifiziertes Fachbuiro zu
erstellen.

- Das gesamte Sonstige Sondergebiet ist als naturnahes, extensiv gepflegtes Griinland
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Planungsbiro Hendel + Partner | Friedrich-Bergius-Stral3e 9 65203 Wiesbaden | 0611.300 123 | post@hendelundpartner.de



GEMEINDE SCHLANGENBAD Seite 33
Bebauungsplan ,,Solarpark Lochmuhle“

Ausgenommen sind:
e zulassige Befestigungen

- Die festgesetzten Anpflanzungen und Ansaaten sind spatestens 1 Jahr nach Fertig-
stellung der baulichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortge-
recht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind im gleichen
Umfang und gleicher Qualitét zu ersetzen.

- Das Saatgut sollte aus gut entwickelten Wiesen im Umfeld gewonnen werden, in
Form von Heudruschansaat - dies hat in Abstimmung mit der Naturschutzbehdérde zu
erfolgen. Die Klarung der Beschaffung des Saatgutes hat frihzeitig zu erfolgen, da
im Regelfall nur im Spatsommer geeignetes Material gewonnen werden kann.

- Im Falle fehlender geeigneter Wiesen als Spenderflachen fur die Mahdgutubertra-
gung ist eine Ansaat mit zertifiziertem Regio-Saatgut (Typ Glatthaferwiese) mit einem
mind. 30 % Krauteranteil aus dem Herkunftsgebiet 7 — Rheinisches Bergland zulas-
sig.

- Die Pflege des Grinlandes ist wie folgt durchzuftihren:

e Eine erste Mahd ab Ende Juni und eine zweite Mahd ab Ende September. Das
Méhgut ist abzurdaumen. Unter den Modultischen ist auch das Mulchen zul&ssig.

e Alternativ ist eine Beweidung durch Schafe wie folgt zulassig: Die Besto3ung
ist mit max. 8 Schafen/ha im Jahresdurchschnitt durchzuftihren. Eine Bewei-
dung erfolgt ab Mai und in Abstédnden von mindestens 6 Wochen. Es darf ma-
ximal 5 x pro Jahr aufgetrieben werden. Abweichungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehotrde abzustimmen.

e Als Ausnahme ist eine zuséatzliche Mahd zum Zweck der Durchfiihrung von
Wartungsarbeiten bei Bedarf zuldssig. Innerhalb der Brutzeit ist auf Nester zu
achten und eine Freigabe durch ein qualifiziertes Fachburo in Betracht zu zie-
hen.

- Die Baume sind mit einer Windsicherung (Baumdreipfahlverankerung) zu versehen
und vor Wildverbiss durch einen Schutz, der regelmaRig zu kontrollieren ist, zu schit-
zen.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingern ist im gesamten Geltungsbereich
ebenso unzulassig wie der Einsatz von Chemikalien zur Pflege der Module und Mo-
dultische.

- Erforderliche Fundamente fir Einfriedungen/Zaune, Wechselrichter, Anschluss-
schranke und Trafostationen sind nur als Punktfundamente zuldssig. Die Punktfun-
damente der Zaunpfosten mussen mind. 10 cm unter GOK liegen und mit anstehen-
dem Erdreich abgedeckt werden.

- Das anfallende Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle breitflachig Uber die be-
wachsene Bodenzone zu versickern.

- Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen, Wartungsflachen und sonstige befestigte Grund-
stucksfreiflachen sind mit wasserdurchléassigen, begriinten Belagen zu versehen,
der Abfluss ist auf dem Grundstick zu versickern.

- Der Wegesaum entlang des Wirtschaftsweges ist zu erhalten.
8. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
8 9 (1) Nr. 24 BauGB

- Die ungeschiitzte Verwendung von grundwassergefahrdenden Stoffen im Freien ist
nicht zul&ssig.
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- Gebaude zur Unterbringung von elektrischen Einrichtungen sind mit 6ldichten Auffan-
geinrichtungen auszustatten.

-  Die Anforderungen der ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV)“ sind einzuhalten.

- Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen darf nur bei ausreichend trockener Witte-
rung mit niederdruckbereiften Baumaschinen befahren werden, dies betrifft auch zu-
kunftige Wartungs- und Unterhaltungsarbeiten auf unbefestigten Flachen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO

2. AUBERE GESTALT BAULICHER ANLAGEN (§ 91 (1) HBO)
- Alle technischen Bauwerke sollten in landschaftsangepasster Farbgebung ausgefuhrt
werden.

-  Die Aufstellung orientiert sich an dem topographischen Verlauf der Landschatt.

3. EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMABNAHMEN (8 91 (1) NR. 3 HBO)

- Als Einfriedung sind sockelfreie Draht- oder Stahlmattenzaune bis zu einer Hohe von
maximal 2,00 m tber natlrlichem Gelande zuldssig. Die Bodenfreiheit muss 20 cm
betragen. Stacheldraht ist nicht zulassig.

- Bauliche Gelandestitzmalinahmen sind nicht zuléssig.

- Die Punktfundamente der Zaunpfosten missen mind. 10cm unter GOK liegen und
mit anstehendem Erdreich abgedeckt werden.

4. WERBEANLAGEN (§ 91 (1) NR. 1 HBO)

- Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

C. HINWEISE /| EMPFEHLUNGEN

1. DENKMALSCHUTZ

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege, hessenArché&ologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
des Rheingau-Taunus-Kreises unverziglich anzuzeigen (8 17 HDSchG). Die Funde
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (8 20 (3) HDSchG).

- Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch
Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

2. ENTWASSERUNG

- Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke sind die Vorschriften des § 37 WHG zu
beachten.
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3. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

- Bei Bauwerksgrundungen sind die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054,
DIN 4020 und DIN 4124 zu beachten. Es wird deshalb dringend empfohlen, bei jeder
BaumafRnahme eine qualifizierte Baugrunduntersuchung vorzunehmen.

- Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Anforderun-
gen der einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und
DIN EN 1997-1 und -2 an den Baugrund sind zu beachten.

4. ABTRAG, LAGERUNG UND EINBAU VON BODENMATERIAL

- Der bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens anfallende unbelastete Erdaushub soll
soweit als mdglich wieder auf dem Baugrundstiick eingebaut werden.

- Ober- und Unterboden sind getrennt zu lagern.

- Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schiit-
zen (,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®),

- Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915,
DIN 19731),

- Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,
- Berucksichtigung der Witterung beim Befahren der Bdden,

- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des
Oberbodens,

- Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Boden.

5. BODENSCHUTZ / ALTLASTEN

- Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf senso-
rische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes
festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverénderungen hin-
weisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Umwelt, Darm-
stadt (Dez. IV/Da 41.5), zu informieren.

- Die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabfallen“ der Regierungs-
prasidien Darmstadt, Gie3en und Kassel (Stand: 01.09.2018) sind bei der Bepro-
bung, Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von Aushubmaterial einzuhal-
ten.

- Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abt. IV Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft) zum Beprobungsumfang,
der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmafinahmen ist einzuho-
len, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden
sollten.
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6. BRANDSCHUTZ

- Die Zugéange und Zufahrten missen der Muster-Richtlinie tber Flachen fur die Feu-
erwehr entsprechen.

- Behinderungen im Bereich von Zufahrts- und Zugangsflachen fir die Feuerwehr
darfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

7. EINFRIEDUNGEN UND PFLANZUNGEN ENTLANG LANDWIRTSCHAFTLI-
CHER GRUNDSTUCKE

- Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege sind ge-
mal 8 16 HessNRG um 0,50 m von der Grenze zurlickzusetzen. Bei Anpflanzungen
sind die Pflanzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen gemaf 88 38-40 HessNRG
zu beachten.

8. ARTENSCHUTZ gemal § 44 BNatSchG

- Vor Beginn von Baumafinahmen ist das Baufeld auf das Vorkommen von gemaf
§ 44 BNatSchG besonders oder streng geschiitzten Arten zu untersuchen. Mit Bau-
maflnahmen darf erst begonnen werden, wenn sich nachweislich keine entspre-
chenden Arten auf der Flache befinden.

- Die fachliche Untersuchung ist einer qualifizierten Umweltbaubegleitung zu tbertra-
gen. Eine verantwortliche Person ist spatestens zwei Wochen vor der geplanten
Untersuchung zu benennen und der Rhein-Taunus-Kreis, Untere Naturschutzbe-
horde, schriftlich mitzuteilen.

- Fir die Flachenerschliel3ung ist ein Bauzeitfenster aul3erhalb der Brutzeit festzule-
gen (September bis Méarz) oder eine eigene Baufeldfreigabe durch ein qualifiziertes
Fachburo zu erstellen.

9. MINIMIERUNG DER EINSCHRANKUNGEN WAHREND DER BAUPHASE

- Alle FuBwegeverbindungen und ausgewiesene Wanderwege, die zur Naherholung
dienen, sollen auch wahrend der Bauphase sicher benutzbar sein.

10. TECHNISCHE UND BAULICHE VORAUSSETZUNGEN FUR EINE SCHAF-
BEWEIDUNG

- Die Mindesthdhe der Unterkante der Modultische von 80 cm muss auch in unebe-
nem Gelande Uberall gewahrleistet sein.

- Die Paneele sollten fest fixiert und wenn mdglich eingerahmt oder mindestens an
der Unterkante mit einer Schiene verstarkt sein, um Bruche zu vermeiden. Dies gilt
insbesondere bei Dinnschichtmodulen.

- Flacheisen der Tragergestelle sollten so verbaut sein, dass weder Schafe noch
Hunde oder Menschen daran Schaden nehmen kénnen.

- Alle Kabel in der Anlage mussen entweder fir die Tiere unerreichbar sein oder ent-
sprechend geschiitzt werden (z.B. Leerrohre, Verlegung im Standerprofil). Es dirfen
keine Kabelschlaufen nach unten hangen. Bereiche mit freihAngenden Kabeln sind
ZU umzaunen.
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- Bei einer AulReneinzaunung aus Maschendraht sollte innen eine stromflihrende
Litze mit einem Abstand von 20 cm zum Boden und 20 cm zum Zaun gezogen wer-
den, unabhangig von der Bodenfreiheit des Zaunes. Die Litze muss regelmaRig frei-
geschnitten werden. So wird verhindert, dass Schafe (insbesondere Lammer und
kleine Rassen) mit dem Kopf den Zaun anheben und unterkriechen kdnnen.

- Bei Alarmanlagen, die am Zaun angebracht sind und auf Beriihrung reagieren, muss
die stromfuihrende Litze zwingend innen angebracht werden.

- Zaune mussen regelmafig auf Locher und Einschlupfmaéglichkeiten kontrolliert wer-
den.

- Wechselrichter miissen eingezaunt oder anderweitig gegen Verbiss geschiitzt wer-
den.

- Weitere Informationen kénnen der Broschuire ,Beweidung von Photovoltaikanlagen
mit Schafen — Anforderungen an die Bauweise der Anlage und die Haltung der
Schafe, die Vertragsgestaltung sowie die Vergitung“ der Bayerischen Landesan-
stalt fur Landwirtschaft, Freising-Weihenstephan, 2017, Internet:
www.LfL.bayern.de entnommen werden.

11.MONITORING

- Eswird eine Kontrolle durch die Gemeinde Schlangenbad im Abstand von zwei Jah-
ren fir sinnvoll erachtet.

12.EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN

BAUME |. ORDNUNG / GRORBKRONIGE BAUME

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche

BAUME Il. ORDNUNG / KLEIN- MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdorn
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
OBSTBAUME

APFELSORTEN

Baumanns Renette

Bohnapfel

Oldenburger

Ontarioapfel
Winterrambour
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STRAUCHER

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Heckenrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Wasserschneeball
KLETTERPFLANZEN

Clematis-Arten - Waldrebe
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D. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen auf-
gestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. I. S. 2023).

- Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306).

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.03.2023
(BGBI. 2023).

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
— BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. | S. 1792).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | S. 2023).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. S. 2023).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

- Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsti-
cken (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV) i.d.F. vom 14.07.2021
(BGBI. | S. 2805).

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. |
S. 198), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.11.2022 (GVBI. | S. 571).

- Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
07.05.2020 (GVBI. S. 318).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 485), zuletzt ge-
andert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 764, 766).

- Hessisches Waldgesetz (HWaldG) i.d.F. vom 27.03.2013 (GVBI. Nr. 16 S. 458), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.02.2022 (GVBI. | S. 126).

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93).

- Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. 2016
S. 211 ff).

- Hessisches Stral’engesetz (HStrG) i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 30.09.2021 (GVBI. S. 618).

Planungsbiro Hendel + Partner | Friedrich-Bergius-Stral3e 9 65203 Wiesbaden | 0611.300 123 | post@hendelundpartner.de



GEMEINDE SCHLANGENBAD Seite 40
Bebauungsplan ,,Solarpark Lochmuhle“

- Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HNachbG) vom 24.09.1962, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (GVBI. S. 460).
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