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SCHLANGENBAD
Bebauungsplan SOLARPARK OBERGLADBACH
WERTUNG DER ANREGUNGEN

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark
Obergladbach“ der Gemeinde Schlangenbad wurde die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer 6ffentlichen Ausle-
gung im Rathaus der Gemeinde Schlangenbad im Zeitraum vom 28.07.2025 bis
29.08.2025 durchgefihrt.

Parallel hierzu erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Behdrden mit Scoping
nach § 4 (1) BauGB. Die Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 30.07.2025 aufgefordert, bis einschlief3lich zum
05.09.2025 eine Stellungnahme abzugeben.

Zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friih-

zeitigen Behordenbeteiligung mit Scoping vorgebrachten Anregungen der Bir-

gerinnen und Birger sowie Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden

ergibt sich nach sorgfaltiger Abwagung die nachfolgende Wertung:

1.  FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT § 3 (1) BauGB
BURGERBETEILIGUNG

Es wurden keine Stellungnahmen aus der Burgerschaft abgegeben.
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2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN § 4 (1) BauGB + SCOPING

KEINE STELLUNGNAHME

Die nachfolgend aufgeflihrten Trager offentlicher Belange, sonstigen Be-
hérden und Nachbargemeinden haben im Rahmen der Beteiligung nach §
4 (1) BauGB keine Stellungnahme abgegeben:
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HESSEN WASSER, GROSS-GERAU

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN, Abteilung
Bau- und Kunstdenkmaler, WIESBADEN

LANDESBETRIEB BAU UND IMMOBILIEN HESSEN, Nieder-
lassung West, WIESBADEN

FINANZAMT DES RHEINGAU-TAUNUS-KREISES, BAD
SCHWALBACH

BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELTSCHUTZ
UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDESWEHR, BONN

BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT, Arbeitsamt Wiesbaden,
WIESBADEN

POLIZEIPRASIDIUM WESTHESSEN, Polizeidirektion Rhein-
gau-Taunus, BAD SCHWALBACH

ENERGIEREGION TAUNUS, Goldener Grund GmbH & Co. KG,
BAD CAMBERG

WESTNETZ GmbH, DORTMUND

VODAFONE HESSEN GMBH & CO. KG, DUSSELSORF
FRAPORT AG, FRANKFURT
KREISHANDWERKERSCHAFT, WIESBADEN

STAATLICH TECHNISCHE UBERWACHUNG HESSEN,
FRANKFURT

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD HESSEN e.V.,
WIESBADEN

BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND,
Landesverband Hessen e. V., FRANKFURT
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BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ RHEINGAU-
TAUNUS-KREIS, NIEDERNHAUSEN

BOTANISCHE VEREINIGUNG FUR NATURSCHUTZ IN HES-
SEN e.V., WETTENBERG

LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V., BAD NAUHEIM
VERBAND HESSISCHER SPORTFISCHER e.V., WIESBADEN

HESSISCHE GESELLSCHAFT FUR ORNITHOLOGIE UND
NATURSCHUTZ e.V., ECHZELL

DEUTSCHE GEBIRGS- UND WANDERVEREINE, Landesver-
band Hessen, WEILROD

STADT TAUNUSSTEIN
KREISSTADT BAD SCHWALBACH
STADT ELTVILLE

GEMEINDE SCHLANGENBAD
GEMEINDE KIEDRICH

ABWASSERVERBAND OBERER RHEINGAU, ELTVILLE-
MARTINSTHAL

RHEINGAUWASSER; ELTVILLE-MARTINSTHAL
SUWAG ENERGIE AG, Netzbereich West, FRANKFURT
GASLINE, STRAELEN

DEUTSCHE GIGANETZ, HAMBURG

TELEFONICA GERMANY, MUNCHEN

GEMEINDE SCHLANGENBAD, BRANDINSPEKTOR

HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT
UND GEOLOGIE, WIESBADEN

HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT
UND GEOLOGIE, Dr. Mittelbach, WIESBADEN

HANDWERKSKAMMER WIESBADEN

ORTSBEIRAT OBERGLADBACH, Ortsvorsteher Dr. Cord Mey-
er
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ORTSBEIRAT NIEDERGLADBACH, Ortsvorsteher Karlheinz
Roos

ORTSLANDWIRT OBERGLADBACH, Antonius Witt
ORTSLANDWIRT NIEDERGLADBACH, Michael Faust
JAGDVORSTAND OBERGLADBACH, Frank Kesper

KEINE ANREGUNGEN

Die nachfolgend aufgeflihrten Trager 6ffentlicher Belange, sonstigen Be-
hérden und Nachbargemeinden haben im Rahmen der Beteiligung nach §
4 (1) BauGB mitgeteilt, dass sie keine Anregungen vorzubringen haben:
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LANDESBETRIEB BAU UND IMMOBILIEN HESSEN, Nieder-
lassung Rhein-Main, FRANKFURT

BUNDESANSTALT FUR IMMOBILIENAUFGABEN, Hauptstelle
Dortmund — Sparte Portfoliomanagement, DUSSELDORF

EISENBAHNBUNDESAMT, FRANKFURT
SYNA GMBH, IDSTEIN

WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND, Rheingau-Taunus,
WIESBADEN

PLEDOC, ESSEN

DEUTSCHE TELEKOM NETZPRODUKTION GMBH, MAINZ
DFS DEUTSCHE FLUGSICHERUNG GmbH, LANGEN
DEUTSCHER WETTERDIENST, OFFENBACH

STADT OESTRICH-WINKEL

STAATSBAD SCHLANGENBAD GmbH, SCHLANGENBAD
GEMEINDE HEIDENROD

LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

ESWE VERSORGUNGS AG
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3. WERTUNG DER ANREGUNGEN

Zu den im Rahmen der Behoérdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB vor-
gebrachten Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange, sonstigen Be-
hérden und Nachbargemeinden ergibt sich nach sorgfaltiger Abwagung
durch die Gemeindevertretung Schlangenbad die nachfolgende Wer-
tung, die jeweils den vorgebrachten Anregungen gegenibergestellt ist:
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Regierungsprisidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt | 64278 Darmstac
Per E-Mail: pestfhendelundpartner. de

Gemeindevertretung

der Gemeinde Schlangenbad
Rheingauer Strafle 23
65388 Schlangenbad

HESSEN 1.

]

¢4

0028-1131.2-61d 02.13-00220#2025-000(
0028-2025-8907048

I Machnicht vom: 17, Juli 2028
Itwe: Ansprechpartnerin: Karin Schwab

Unser Zeichen:

Daokumens.hr.:

Zimmernummer: ima

Teiefon: +49 B181 12 6321

E-Mail: karin.schwahi@rpda hessen de
Daturc 8. Seplember 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Schlangenbad

Bebauungsplanvorentwurf ,Solarpark Obergladbach, sowie FNP-Anderung”
Stellungnahme gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros Hendel + Partner vom 17. Juli 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Bei Rickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verflgung.

A. Beabsichtigte Planung

Das Vorhaben Solarpark Obergladbach® sieht die Errichtung einer rund 20 ha grofien
Freiflachen-Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher (Modulfeldflache) innerhalb eines
rund 30,4 ha groften Geltungsbereichs vor. Die vorliegenden Bauleitpléne sollen diese
Malknahme planungsrechtlich sichern. Zur Umsetzung des Vorhabens sei die Festset-
zung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freifla-

chenanlage® vorgesehen.

[Regierungsprasidium Darmsiadi Servicezeilen:
‘iilheiminenstralle 13, Wiheiminenhaus Mig. = Da.
54282 Diarmstadt Freitag
intemet: Telefon:

waw Ip-darmsiadt heszen de Tebefax:

[r—

Fristenbriefiasien: | . = |
B bis b0 Ubr Luisenplatr 2 | |
B0 bis 15:00 Uhr E4282 Danretad J
#1814 12 O (Pensraie) Offernbche Verkshrsmiths:
0151 12 6347 (aligemein) Haliesiele Lusenplatz w2
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Die Wertung erfolgt auf den folgenden Seiten.
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.2- REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernat Il 31.1 — Regionalplanung und Dezernat lll 31.2 — Regionale Siedlungs-
und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Der fir das Vorhaben vorgesehene Geltungsbereich berihrt folgende Gebietskulissen
des Regionalplan Stdhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010:

. Verranggebiet fir Landwirtschaft mit rund 4,1 ha

. Vorranggebiet fir Natur und Landschaft mit rund 4.5 ha

. Verranggebiet fir Forstwirtschaft mit rund 3,2 ha

. Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft mit rund 23,1 ha

. Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen mit rund 11,8 ha

. Verbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz mit rund 8,0 ha

Das Vorhaben ist regionalplanerisch raumbedeutsam. Der Geltungsbereich lisgt nicht in
einem gemalt § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB privilegierten Bereich.

Im Vorranggebiet fiir Landwirtschaft, Ziel 210.1-10 Regionalplan Sidhessen/ Regiona-
len Flachennutzungsplan 2010 hat die landwirtschaftliche Boedennutzung Vorrang vor
anderen Nutzungsanspriichen. Das Vorhaben entspricht keiner landwirtschaftlichen
MNutzung und stand daher diesem Ziel zunachst entgegen.

Im Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft, Ziel 74.5-3 Regionalplan Slidhessen/ Regi-
onalen Flachennutzungsplan 2010, haben die Ziele des Naturschutzes und Maltnah-
men, die dem Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung eines regionalen Biotopverbun-
des dienen, Vorrang vor entgegenstehenden oder beeintrachtigenden
MNutzungsansprichen. Nutzungen, die mit diesen Zizlen in Einklang stehen, sind zulés-
sig. Die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage stand auch diesem Ziel zu-
nachst entgegen.

Zur Umsetzung des Planvorhabens ist eine Abweichung von den Zielen 210.1-10 und
Z4.5-3 des Regionalplan Stdhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010 erforder-
lich.

1 Die Gemeinde Schlangenbad hat daher am 14. Marz 2025 einen Antrag auf Abwei-
chung von Zielen des Regionalplan Shdhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010
zugunsten der Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage in der Gemarkung
Obergladbach gestellt. Das Zielabweichungsverfahren wurde durchgefihrt. Die Abwei-
chung von den Zielen 23.4.1-3, 24 5-3 und 210.1-10 des Regionalplan Slidhessen/ Re-
gionalen Fldchennutzungsplan 2010 wurde auf der Grundlage der Antragsunterlagen,

Zu1:
Die Hinweise zur Regionalplanung werden zur Kenntnis genommen.
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nach Maltgabe der unter Ziffer Il. aufgefiihrien Nebenbestimmungen sowie entspre-
chend der in Kapitel E enthaltenen Plankarte mit dem Beschluss vom 27, Juni 2025,
Drs. Nr. X/ 179.2 mit unter der Ziffer I|. aufgefiihrten Nebenbestimmungen zugelassen.

Gemal Drs. Nr. X/ 179.2 Ziffer Il. Nr. 3 ist eine anderweitige Nachfolgenutzung auler
einer Flache fir die Landwirtschaft nur zuldssig, wenn eine Flache fir Landwirtschaft auf-
grund naturschutzrechtlicher Griinde unzuldssig ist. Entsprechend sollte die textliche
Festsetzung Nr. 10, vierter Spiegelstrich, umformuliert werden. Varrang hat die Festset-
2ung einer Flache fir die Landwirtschaft als Nachfolgenutzung.

3 Gemal Drs. Nr. X/ 179.2 Ziffer Il. Nr. 5 ist fiir den vollstandigen Riickbau der Anlage
eine Verpflichtungserklarung der Gemeinde Schlangenbad von der Betreiberin einzuho-
len. Die textliche Festsetzung Nr. 10, zweiter Spiegelstrich, ist anzupassen.

Weitere Hinweise und Anmerkungen:

Vorranggebiete fir Forstwirtschaft sollen dauerhaft bewaldet bleiben. Die Walderhaltung
hat hier Vorrang vor konkurrierenden Nutzungsanspriichen, Z10.2-12 Regionalplan Sid-
hessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010. Das im Geltungsbereich liegende Wald-
stiick soll dauerhaft erhalten und weiterhin fiir den Eigentimer zuganglich sein. Weiterhin
istin der Textliche Festsetzungen Nr. 7 ein Abstand zur Waldrandgrenze vorgesehen und
samtliche Gehdlzstrukturen nach Nr. 8.2, im Plangebiet dauerhaft zu erhalten. Innerhalb
der kinfligen Modulfeldflache selbst ist kein Vorranggebiet fir Forstwirtschaft im
RPS/RegFNP 2010 ausgewiesen. Erganzend wird auf die fachlichen Stellungnahmen der
Forstbehdrden verwiesen.

Mach dem Grundsatz G3.4.1-4 des Teilplans Erneuerbare Energien 2019 kénnen Frai-
flachen-Photovoltaikanlagen betroffenes Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktio-
nen nach einer Einzelfallpriffung beanspruchen. Die Lage in einem Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen stellt somit kein grundsatzliches Ausschlusskriterium dar,
sondern die Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet missen geprift bzw. dargestellt
werden. Mach dem Grundsatz G4.6-3 des Regionalplan Stdhessen/ Regionalen FIa-
chennutzungsplan 2010, sollen in den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen
Planungen und Malknahmen, die die Durchlifiung von klimatisch baw. lufthygienisch be-
lasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, vermieden werden.

Das Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen wird von diesem Vorhaben lediglich
randlich auf kleiner Flache berihrt. Da zudem keine nennenswerle Versiegelung stattfin-
det, und die Module (i.d.R.) auch weiterhin unter- und durchliiftet werden kénnen, sind
zum gegenwartigen Planungsstand keine regionalplanerischen, raumbedeutsamen Aus-
wirkungen zu befirchten. Den Ausfihrungen zur Bewertung des akuellen Zustands so-
wie der Auswirkungen des geplanten Vorhabens im Umweltbericht der Seiten 9-10 kann
gefolgt werden.

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

zu 2:

Die Anregung zur Nachfolgenutzung wird beriicksichtigt.

Im Bebauungsplan wird die Nachfolgenutzung eindeutig als landwirtschaft-
liche Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18 lit. a BauGB festgesetzt. Eine an-
derweitige Nachfolgenutzung wird nicht festgesetzt.

Sollte sich im Einzelfall herausstellen, dass eine landwirtschaftliche Nut-
zung aus naturschutzrechtlichen Griinden unzulassig ist, ware eine ander-
weitige Nachfolgenutzung ausschlieBlich im Rahmen eines gesonderten
Bauleitplanverfahrens festzulegen. Damit wird dem bauplanungsrechtlichen
Bestimmtheitsgrundsatz Rechnung getragen.

zu 3:

Die Anregung zur Riickbauverpflichtung wird beriicksichtigt.

Die Forderung nach einer verpflichtenden Riickbauerklarung gemal Drs.
Nr. X / 179.2 Ziffer 1l. Nr. 5 wird aufgegriffen. Die Verpflichtungserklarung
der Betreiberin zum vollstandigen Rickbau der Anlage nach Nutzungsende
wird entsprechend in die textlichen Festsetzungen (Festsetzung Nr. 10,
zweiter Spiegelstrich) integriert und prazisiert. Damit wird die Ruckbauver-
pflichtung eindeutig und rechtssicher geregelt.

zu 4:

Die Anregung zur Walderhaltung wird zur Kenntnis genommen.

Das im Geltungsbereich liegende Waldstiick bleibt gemal den textlichen
Festsetzungen dauerhaft erhalten und weiterhin fir den Eigentimer zu-
ganglich. Der im Bebauungsplan festgesetzte Abstand zur Waldgrenze so-
wie der dauerhafte Erhalt der Gehdlzstrukturen entsprechen den Vorgaben
des Regionalplans und den fachlichen Stellungnahmen der Forstbehérde.
Da die geplanten Modulfeldflachen aulerhalb der Vorranggebiete fir
Forstwirtschaft liegen, ergeben sich keine Anpassungen fir die Planung.
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Hinweis: Die Landesweite Klimaanalyse Hessen https:/flandesplanung.hes-

sen.de/klimaflandesweite-klimaanalyse liefert eine Reihe von Daten zur Beschreibung
der klimatischen Situation des betroffenen Gebiets.

5 Die Betroffenheit eines Vorbehaltsgebiets fir den Grundwasserschutz ist bei der Abwa-
gung zu berlicksichtigen. Die Planung betrifft die fesigesetzien Wasserschutzgebiete TB
Obergladbach und Br. Miedergladbach. Die entsprechenden Schutzgebistsverordnungen
sind zu beachten. Es wird auf die fachlichen Stellungnahmen der Wasserbeharden hin-
gewiesen.

In der Begriindung im Kapitel 3.1.1 wird ausgesagt, dass die Errichtung der Photovolta-
ikanlage einschlielich des Batteriespeichers im (berragenden offentlichen Interesse®
im Sinne des § 1 des Hessischen Energlegesetzes (HEG) liege. Es ist anzumerken, dass
Batteriespeicher nicht unter § 1 HEG fallen und damit nicht im ,dberragenden éffentlichen
Interesse” liegen.

7 In den vorliegenden Unterlagen wird ausgefiihrt, dass die tatsachlich versiegelte Flache
rund 7.500 m?* betragen werde, dies wirde einer Flachenversiegelung von rund 2.5 %
entsprechen. In den Antragsunterlagen zum Zielabweichungsverfahren wurde ausge-
sagt, dass sich die Flachenversiegelung auf rund 1 % beschranke. Diese Diskrepanz bitte
ich im weiteren Verfahren aufzuklaren und die Flachenversiegelung soweit maglich zu
reduzieren.

Des Weiteren besteht eine Diskrepanz zwischen der Anlagenbeschreibung im Kapitel 4.2
der Begrindung zum Bebauungsplan, dass der horizontale Mindestabstand zwischen
den Modulreihen 2,5 m betrage und in den textlichen Festsetzungen der Nr. 4 wird einen
Mindestabstand von 3 m feslgesetzt.

9 Die in der 0.g. Drucksache X / 179.2 unter Ziffer |I. aufgefiibrten Nebenbestimmungen
sind einzuhalten. Entsprechend sind die o.g. textlichen Festsetzungen anzupassen.

Unter Einhaltung dieser Nebenbestimmungen kann das Planvorhaben als mit den Zielen
der Raumordnung versinbar angesehen werden.

Il. Abteilung IVIWi = Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 41.1 - Grundwasser

Die Teilflache 1 des Plangebietes liegt in der Schutzzone Ill des festgesetzten Trinkwas-
serschutzgebietes (WSG-1D: 439-1398) fir die Gewinnungsanlage Tiefbrunnen Obergla-
dbach der Gemeinde Schlangenbad.

Die Schutzgebietsverordnung vom 06. Januar 1986 (StaAnz: 1986/5, 5. 214 ff) ist zu
beachten.

Seite 8
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zu 5:

Die Hinweise zum Grundwasserschutz werden beriicksichtigt.

Die Schutzgebietsverordnungen fiir die Tiefbrunnen Obergladbach und Niedergladbach
werden in den Hinweisen aufgeflihrt und beachtet. Nach derzeitiger Planung sind keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

zu 6:

Die Anregung zur Einordnung des Batteriespeichers nach § 1 HEG wird beriick-
sichtigt.

Der Batteriespeicher dient ausschlieRlich dem Betrieb der Photovoltaikanlage fallt daher
zwar nicht eigensténdig unter § 1 HEG. Anpassung der Begriindung erfolgt entspre-
chend.

zu7:

Die Anregung zur Flachenversiegelung wird beriicksichtigt.

Die in den Unterlagen zum Zielabweichungsverfahren genannte Versiegelung von rund 1
% bezieht sich auf dauerhaft vollversiegelte Flachen (Beton/Asphalt/Pflaster mit ge-
schlossenen Fugen). Die im Bebauungsplanentwurf genannten ca. 2,5 % resultieren aus
der Mitberlicksichtigung befestigter, jedoch wasserdurchlassiger Wege (Schot-
ter/wassergebundene Decke), die nicht als Vollversiegelung zu werten sind. Zur Klarstel-
lung wird erlautert, dass Wege und Aufstellflachen grundsatzlich wasserdurchlassig her-
zustellen sind und dass vollversiegelte Flachen im Plangebiet maximal 1 % der Plange-
bietsflache betragen sollen.

zu 8:

Die Anregung zum Modulabstand wird beriicksichtigt.

Die Angabe eines festen Modulabstands entfallt, da die bauliche Dichte der Anlage kiinf-
tig Uber die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ = 0,6) geregelt wird. Der Abstand der
Modulreihen orientiert sich an der Gelandetopografie und variiert entsprechend, um eine
optimale Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten zu gewahrleisten. Eine gesonderte
Festsetzung eines horizontalen Mindestabstands zwischen den Modulreihen ist somit
nicht mehr erforderlich. Die entsprechende Passage in der Begriindung wird angepasst,
sodass keine Diskrepanz mehr zwischen Begriindung und textlicher Festsetzung be-
steht.

zu 9:

Die Anregung zu den Nebenbestimmungen wird beriicksichtigt.

Die in der Drucksache X / 179.2 unter Ziffer Il. aufgefiihrten Nebenbestimmungen wer-
den in den textlichen Festsetzungen umgesetzt. Die erforderlichen Anpassungen werden
vorgenommen, sodass die Nebenbestimmungen vollstandig eingehalten werden. Unter
Beriicksichtigung dieser Vorgaben ist das Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar.

Die Nebenbestimmungen werden beachtet und die textlichen Festsetzungen entspre-
chend angepasst.
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w

10 Die Teilflache 5 des Plangebietes liegt in der Schutzzone Il des festgesetzten Trinkwas-

11

serschutzgebietes (WSG-1D: 439-135) fir die Gewinnungsanlage Brunnen Miederglad-
bach der Gemeinde Schlangenbad.

Die Schutzgebietsverordnung vom 30. April 1985 (StafAnz. 1985/21 5. 968 ff) sowie die
Anderungsverordnung vom 27. Juli 1990 (StaAnz. 1990/35 S. 1774 ff) sind 2u beachten.

Won den Bestimmungen der Verordnungen kann die zustandige Wasserbehtrde auf An-
trag eine Befreiung erteilen. Antrag und Zulassung bedirfen der Schriftform.

Zuwiderhandlungen gegen diese Verordnung kénnen nach § 103 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) mit einer Geldbulle bis zu 50.000 Euro geahndet werden.

Die Lage in den Wasserschutzgebieten sowie im Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasser-
schulz wird in den Begriindungstexten zu Flachennutzungsplan und Bebauungsplan an-
gesprochen und auf entsprechende Schutzmalnahmen im Umweltbericht verwiesen.
Dadurch sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu er-
warten.

Es bestehen bei der Einhaltung der geltenden Wasserschutzgebietsverordnungen keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

2. Dezernat IV/Wi 41.1 - Bodenschutz

a. MNachsorgender Bodenschutz
Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden nicht angesprochen.

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten beziehungsweise altlas-
tenverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind im Geltungsbereich der vorgeleg-
ten Planunterlagen unter Berlicksichtigung des zum Uberpriffungstermin (01. August
2025) verflgbaren Kenntnisstandes (vorliegende Aktenlage, Abfrage der Altflachendatei
FIS AG des Landes Hessen) nicht bekannt.

MNatiirlich kénnen Auskinfte aus der Altflachendatei immer nur so gut und umfassend
sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang mochte ich auf
die kemmunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflachendatei hinweisen.
Gemall § & Abs. 4 HABodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse (ber
Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziglich dem Hessischen Landesamt
fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie
verfigbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene
Daten fortzuschreiben. Hierfir steht das Datenibertragungssystem DATUS (als Ersatz
fiir AltPro) zum kostenlosen Download auf der Homepage des HLNUG unter dem Link
http:fwww.hinug.defstart/altlasten/datus_html zur Verfligung. Nur so kann auch zukinftig
eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.
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zu 10:

Die Anregung zu den Wasserschutzgebieten wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il der festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebiete der Tiefbrunnen Obergaldach und Niedergladbach. Die ent-
sprechenden Schutzgebietsverordnungen wurden ausgewertet und in den
Hinweisen berucksichtigt. Durch die vorgesehenen SchutzmafRnahmen ist
gewabhrleistet, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser
zu erwarten sind. Seitens der Wasserbehorden bestehen bei Einhaltung
der geltenden Schutzgebietsverordnungen keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

zu 11:

Die Anregung zum nachsorgenden Bodenschutz wird beriicksichtigt.
Altlasten, Verdachtsflachen und schadliche Bodenveranderungen sind im
Geltungsbereich auf Grundlage des aktuellen Datenbestands nicht be-
kannt. Die im Hinweis aufgefihrten Informationsquellen (Altflachendatei,
DATuS, Gewerberegister, Archivunterlagen) werden im weiteren Planver-
fahren ausgewertet. Erkenntnisse hierzu werden gemaR § 8 Abs. 4 HAIt-
BodSchG an das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geo-
logie (HLNUG) weitergeleitet und in die Planunterlagen eingearbeitet. Da-
mit wird den Belangen des nachsorgenden Bodenschutzes Rechnung ge-
tragen.
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Hinweis:

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat VWi
41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a/b, 85205 Wiesbaden, zu betei-
ligen.

Flachennutzungsplan:

Auf der dbergeordneten Planungsebene des Flachennutzungsplans ist eine detaillierte
Prifung im Hinblick auf den nachsorgenden und vorsorgenden Bodenschutz nicht erfor-
derlich. Dies erfolgt hier auf der nachgeordneten Ebene der Bebauungsplanung.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen. Es ergeben sich
keine Anmerkungen, Ergénzungen oder Hinweise.

3. Dezernat IVIWi 41.2 - Oberflichengewdsser

Das Plangebiet liegt weder in einem festgesstzten Uberschwemmungsgebiet ader einen
geschiitzten Gewassemandstreifen noch in einem gemeldeten Retentionsraum.

Es bestehen keine Bedenken.

4. Dezernat IV/Wi 41.3 - Abwasser, anlagenbezogener Gewadsserschutz

Die Zustandigkeit liegt im vorliegenden Fall derzeit bei der Unteren Wasserbehdrde des
Rheingau-Taunus-Kreises.

5. Dezernat IVIWi 42 - Abfallwirtschaft
Es bestehen keine Bedenken.
Hinweis:

In den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan® in Kapitel C 4. ist das Merkblatt
-Entsorgung von Bauabfillen® der Regierungsprasidien in der aktuellen Fassung mit
Stand vom 05. Marz 2025 anzuwenden.

6. Dezernat IV/Wi 43.1 - Strahlenschutz, Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Durch geeignete Anordnung und Ausfiihrungen der Solarmodule ist sicherzustellen, dass
es zu keinen erheblichen Beldstigungen bei Wohnhausern kommen kann. Blendungen
von Stralenverkehrsteilnehmern sind zu minimieren.
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zu 12:

Die Anregung zum Merkblatt ,,Entsorgung von Bauabfillen“ wird be-
riicksichtigt.

Das Merkblatt der Regierungsprasidien in der aktuellen Fassung vom 05.
Marz 2025 wird in den textlichen Festsetzungen als Hinweis aufgenommen
und im weiteren Verfahren zugrunde gelegt.

zu 13:

Die Anregung zu moglichen Blendwirkungen wird zur Kenntnis be-
riicksichtigt.

Aufgrund der topografischen Lage des Plangebiets sowie der Ausrichtung
und geringen Bauhéhe der Modultische sind keine relevanten Blendwirkun-
gen auf benachbarte Wohnhauser oder Verkehrsflichen zu erwarten. Die
Belange des Immissionsschutzes werden damit eingehalten und eine Be-
eintrachtigung von Verkehrsteilnehmern ist auszuschlielRen.
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14 Eventuell zu errichtenden Transformatoren, Wechselrichter, Batteriespeicher etc. sind zu 14:
nach dem Stand der Technik auszufiihren; erhebliche Belastigungen durch Larmimmis- Die Anregung zu moglichen Larm- und Blendimmissionen durch tech-
slonen sind auszuschliefen. nische Anlagen wird beriicksichtigt.

Erhebliche Belastigungen durch Larmimmissionen kénnen aufgrund der ge-
ringen Gerauschentwicklung der technischen Komponenten (Transformato-
ren, Wechselrichter) und der Einhaltung des Standes der Technik ausge-

Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass es zu keinen erheblichen Belds-
tigungen durch Blendungen und Gerdusche kommen kann.

T e e schlossen werden. Die Anlagen werden in geschlossenen Gehiusen be-
Es bestehen keine Bedenken. trieben, wodurch die Schallemissionen minimiert werden. Im Rahmen des
Eine Besintrichtigung der klimatischen Funktion der Fldchen durch die Photovoltaik-Frei- Bauger?ehm.'gungsverfa_hrens wird smherge_stellt, d"aSS die maBgebll_chen
flachenanlagen wird nicht erwartet. Die Ausfiihrungen in der Begriindung und im Umwelt- Imm|SS|ons__r|chtwerte emgehalten werden. Die Begrundung wird um diesen
bericht sind plausibel. Aspekt erganzt.

7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollsténdigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergaufsicht
folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.
lll. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 52 - Forsten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanvorentwurf liegen Waldfldchen, die nach Malt-
gabe von § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB als Wald festgesetzt werden sollen. Diese sind im
Flachennutzungsplan bereits nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 b) BauGE als Wald dargestelit

Weitere Waldfidchen kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Eine Inanspruchnahme von Wald ist damit nicht vorgesehen.
Dariiber hinaus soll zum Wald im Geltungsbereich, bzw. auBerhalb des Geltungsbe-
reichs, ein Mindestabstand eingshalten werden.

Es bestehen daher keine Bedenken.

2. DezernatV 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung einer auf Teilfldchen
verteilten, ca. 20 ha grolten Freiflachen-Photovoltaikanlage bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken. Allerdings sind die im Vorentwurf dargestellten Sonderflachen Photovol-
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taik auf die tatsdchlichen Photovoltaik-Flachen analog der Darslellung des Bebauungs-
planvorentwurfes zu begrenzen. Insbesondere die geplanten Flachen fir artenschutz-
rechiliche Ausgleichsmalnahmen (ACEF1) und die naturschutzrechiliche Kompensation
(A1, A2, M1) sind im Flachennutzungsplan als Flachen gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
darzustellen. Dies betrifft i. W. die Freiflichen/Korridore zwischen den PV-Flachen 1 und
2 sowie 3 und 4/5.

Der Bebauungsplanvorentwurf sowie dessen textliche Festsetzungen formulieren bereits
sehr umfangreich ein Kenzept zur Berlicksichtigung naturschutzfachlicher Belange und
Zielsetzungen fir den geplanten Freiflachen-Solarpark. Aus naturschutzfachlicher Sicht
sind folgende Anderungen und Erganzungen insbesondere in den textlichen Festsetzun-
gen erforderlich, um eine sachgerechle Umsetzung dieser Mallnahmen zu gewahrleis-
ten. Ebenfalls bewahrt hat sich, wenn die Vorgaben auch Bestandteil zukiinftiger vertrag-
licher Vereinbarungen zwischen der Kemmune und einem Investor werden:

+ Flr die Pllege der PV-Freifidchenanlage ist eine extensive Bewelidung beziehungs-
weise allernativ eine exlensive Grinlandpflege/-nutzung vorgesehen. Damit eine Be-
weidung mit Schafen dberhaupt erfolgen kann, missen die Modulunterkanten erfah-
rungsgemal eine Mindesthdhe von 90 cm haben, um Beschadigungen der Module
oder Verletzungen der Weidetiere zu vermeiden. Dies ist in der Begriindung und in
den textlichen Festsetzungen, Ziff. 2.2 anzupassen. Bel einer eventuellen Beweidung
mit Ziegen sollte die Unterkante zudem mind. 100 cm Abstand zur Gelandeoberflache
betragen.

+ Aufgrund der zu andemden Mindesthdhe der Modul-Unterkante ist voraussichtlich
auch die textlich festgesetzte maximale Hohe der Oberkante der Modultische von 3,00
m bei einer horizontal projizierten Tiefe von max. 7.5 m nicht zu erreichen. Letztere
ware daher auch anzupassen.

» Der festgesetzte Mindestabstand zwischen den Modulreihen von 3,0 m unter Ziff. 4
ist erfahrungsgemaR weder fiir eine maschinelle Grinlandnutzung/Machpflege noch
fiir die angestrebte Entwicklung artenreicher Griinlandbestande zwischen und weit-
gehend unter den Modultischen ausreichend. Der Mindestabstand muss daher mind.
4.5 m betragen.

+ In den textlichen Festsetzungen unter Ziff. 8.1 ist zu ergénzen, dass fir die Entwick-
lung siner naturmahen, extensiven Weide-/Grinlandflidche im sonstigen Sondergebiat
gemal § 11 BauNVO eine Regio-Saatgutmischung (Frischwiese mit mind. 30% Krau-
teranteil) aus dem Ursprungs-/Herkunftsgebiet 7 Rheinisches Bergland' zu verwen-
den ist. Bei mangelnder Verfigbarkeit kénnen Anteile der Mischung aus den benach-
barten Herkunftsgebieten 9 und 21 verwendet werden.

» Aufden festgesetzten Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB und den Mafinah-
menflachen fir Matur und Landschaft nach §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, die derzeit noch
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zu 15:

Die Anregung zur Mindesthéhe der Modulunterkante wird zuriickgewiesen.
Die Modulunterkante wird auf eine Mindesthéhe von ca. 80 cm Uber der Gelande-
oberflache festgelegt. Nach fachlicher Bewertung und Abstimmung ist diese Héhe
fur eine extensive Beweidung, insbesondere mit Schafen, ausreichend und ent-
spricht sowohl den technischen Anforderungen der Anlage als auch den Ublichen
Praxiswerten vergleichbarer Projekte.

zu 16:

Die Anregung zur Anpassung der maximalen Modultischoberkante wird be-
riicksichtigt.

Die maximale Hohe der Modultischoberkante wird entsprechend der Anregung des
Regierungsprasidiums angepasst. Im Bebauungsplan ist eine maximale Hohe von
bis zu 5,00 m festgesetzt. Diese dient der planerischen Sicherheit und beriicksich-
tigt die unregelmafige Topografie, die variierenden Aufstdnderungshdhen sowie die
bautechnischen Erfordernisse der Modultische.

Die tatsachlich ausgefiihrten Modultische werden im Regelfall deutlich unterhalb
dieser Obergrenze liegen. Die Festsetzung gewahrleistet jedoch, dass die Anlage
auch an topografisch anspruchsvollen Stellen innerhalb der festgesetzten Teilfla-
chen errichtet werden kann. Eine Anpassung der textlichen Festsetzungen ist daher
nicht erforderlich.

zu 17:

Die Anregung zum Mindestabstand der Modulreihen wird zuriickgewiesen.

Ein groRerer Reihenabstand kann grundsatzlich zur Férderung artenreicher Griin-
landstrukturen und zur besseren Pflege der Flache beitragen. Der Vorhabentrager
hat jedoch dargelegt, dass aufgrund der Gelandegegebenheiten variable Abstande
erforderlich sind.

Die bauliche Dichte der Anlage wird daher Uber die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ = 0,6) gesteuert. Dadurch bleibt eine ausreichende Durchgriinung gewahrleis-
tet, auch wenn einzelne Reihenabstande geringer ausfallen kénnen.

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitmallnahmen ist sicherzustellen,
dass die Pflegekonzeption auf die tatsachlichen Abstadnde abgestimmt und eine ex-
tensive Grunlandnutzung dauerhaft méglich ist.

zu 18:

Die Anregung zur Verwendung von Regiosaatgut wird beriicksichtigt.

Die textlichen Festsetzungen unter Ziffer 8.1 werden dahingehend erganzt, dass fir
die Entwicklung der naturnahen, extensiven Weide- und Griinlandflachen im Son-
dergebiet ausschliellich Regiosaatgut-Mischungen gemaf § 11 BauNVO aus dem
Herkunftsgebiet 7 ,Rheinisches Bergland“ zu verwenden sind. Bei mangelnder Ver-
fugbarkeit kann auf Mischungen aus den benachbarten Herkunftsgebieten 9 und 21
zurlickgegriffen werden.
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als Ackerflache genutzt werden, ist eine Regio-Saalgutmischung - wie zuvor - mit min-
destens 50% Krauteranteil festzusetzen.

19 « Unter Ziffer 8.1, 1. Spiegelstrich ist zu erganzen, dass - falls eine Schafbeweidung
der Freiflachen PV-Anlage nicht zustande kommen sollte - die altemaliv vorgesehene
Mahd der Fldchen zwingend den Abtransport des Mahdgutes umfassen muss. An-
sonsten ist die beabsichtigte Entwicklung artenreicher, extensiver Grinlandbestande
nicht erfolgversprechend. Aus diesem Grund und des allgemeinen Insektenschutzes
ist daher zudem festzusetzen, dass ein reines Mulchen der Flachen nicht zuldssig ist.

20 » Unter der textlichen Festsetzung Ziffer 8.1, 8. Spiegelstrich wird festgelegt, dass An-
saaten und Anpflanzungen spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anla-
gen herzustellen sind. Es ist zu berlicksichtigen, dass die artenschutzrechtlichen
MaRnahmen fir die Feldlerche (ACEF 1 und 2) gemat § 44 Abs. 5 Nr. 3 Bundes Natur
Schutz Gesetz bereits rechizeitig vor Errichtung der Solarflachen hergestellt werden
miissen. Durch die vorgezogene Umsetzung der Malnahmen ist zu gewahrleisteten,
dass die ckologische Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir die betreffende
europdische Vogelart im Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplans gewahrleis-
tet bleibt.

21« Inder Begriindung zum Bebauungsplan und dem Bebauungsplanvorentwurf wird aus-
gefiihrt beziehungsweise dargestellt, dass die Einzaunung der Freiflachen-Py-Anlage
mit einem max. 2,5 m hehen Drahtgeflechtzaun ausschlieflich auf die Flachen des
Sondergebietes Photovoltaik beschrankt bleiben wird. Dies ist maBgeblich fir den be-
reits zu Beginn genannten Erhalt der Griin-Korridore. Diese ermoglichen einerseits
dkologische Austauschfunktionen und andererseits eine rdumliche Gliederung sowie
landschaftsgerechte Einbindung der technisch gepragten Freiflachen-PV-Anlage in
die bisher freie’ Landschaft. Dem steht allerdings die textliche Festsetzung unter Ziff.
4, 6. Spiegelstrich entgegen, da u.a. Einfriedungen/Zaune als Ausnahme der ansons-
ten unzuldssigen Nebenanlage auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulas-
sig sind. Die o0.g. Art und Hohe der Einz&unung ist eindeutig auf die Baugrenzen des
Sondergebietes Solar' zu beschranken.

B. Hinweise

22 Den Kampfmittelrdumdienst betzilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdgliche
WVorkommen von Kampfmitteln erfelgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht |hnen jedoch frel, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per E-Mail richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezemnat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de.

Seite 13

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

zu 19:

Die Anregung zur Pflege der Griinlandflachen wird beriicksichtigt.

Die textliche Festsetzung zur Pflege der Grinlandflaichen wird dahingehend er-
ganzt, dass — sofern eine Schafbeweidung der Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht
erfolgt — auf den offenen, nicht iberbauten Flachen zwischen den Modulreihen eine
Mahd mit anschlieBendem Abtransport des Mahdguts durchzufiihren ist, um die
Entwicklung artenreicher Griinlandbestande sicherzustellen.

Unter den Modultischen bleibt ein schonendes Mulchen zulassig, da hier aufgrund
der eingeschrankten Zuganglichkeit ein Abtransport des Mahdguts nicht praktikabel
ist und die dkologische Funktion des Lebensraums nicht beeintrachtigt wird. Die
textlichen Festsetzungen werden entsprechend prazisiert.

zu 20:

Die Anregung zu den erforderlichen artenschutzrechtlichen MaBnahmen wird
zuriickgewiesen.

MalRgeblich ist nicht die Herstellung der CEF-MaRnahmen vor Errichtung der bauli-
chen Anlagen, sondern die rechtzeitige 6kologische Funktionalitédt vor Beginn der
nachsten Brutsaison. Eine Einsaat der CEF-Flachen im darauffolgenden Frihjahr ist
ausreichend, sofern die funktionale Kontinuitat gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG ge-
wahrleistet bleibt. Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend angepasst.

zu 21:

Die Anregung zur Einfriedung der Anlage wird beriicksichtigt.

Die Einfriedung der Anlage wird hinsichtlich Art und Hohe auf die Baugrenzen des
Sondergebietes ,Solar” beschrankt. Damit wird gewahrleistet, dass auferhalb des
Sondergebietes keine zusatzlichen Zaune errichtet werden und die 6kologische
Durchlassigkeit sowie die landschaftliche Gliederung erhalten bleiben. Die Festset-
zungen wurden entsprechend angepasst.

Zu 22:

Der Hinweis zum Kampfmittelrdumdienst wird beriicksichtigt.

Im Vorfeld der Bauausfihrung werden Baugrunduntersuchungen bis in eine Tiefe
von ca. 5 m unter Geldndeoberkante (GOK IIWK) durchgefiihrt. Bestandteil dieser
Untersuchungen ist eine systematische Uberpriifung des Untergrunds auf mégliche
Kampfmittel. Die entsprechenden Sondierungsarbeiten wurden bereits eingeleitet.
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Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfoigt.

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei genehmi-
gungsbediirftigen Planungen um Vorlage der vollstandigen und priiffahigen Verfahrens-
unterlagen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspost-
fach bauleitplanung-toeb@rpda.hessen.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital
aufzubereiten sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt
unter folgendem Link Hohere Verwaltungsbehérde | rp-darmstadt.hessen.de.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Diesas Dokument habe ich im Dokumentenmanagementsystem (DMS 4.0) elekironisch schiussgezeichnet
Es ist deshalb auch ohne meine handscheiftliche Unterschrift giltig

Hinweis:
Datenschutzrechtiche Hinweise Gber die b Daten in der Reg und Ba g finden Sie
hier: Dalenschutz | rp-darmstadi. hessen.de
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Zu 23:

Der Hinweis zur digitalen Einreichung der Unterlagen wird zur Kennt-
nis genommen.

Die Gemeinde und das beauftragte Planungsbiiro kommen dem Erfordernis
der elektronischen Aktenfiihrung nach. Sadmtliche genehmigungsrelevanten
Planunterlagen werden dem Regierungsprasidium im weiteren Verfahren in
vollstéandiger und priffahiger Form digital zur Verfigung gestellt. Die tech-
nischen Hinweise zur digitalen Aufbereitung und Einreichung, einschlief3lich
der Nutzung des Funktionspostfachs, werden beachtet.
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RTK FO .4 Hoimbacher Sir. 7 65307 Bad Schwalbach DER KREISAUSSCHUSS
Fachdienst dsicht und lsch
1. Verteiler /in: Frau Umhauer/Frau Diehl

2. Gemeindevorstand der Gemeinde

1 (Engang 1)
Schiangenbad Tedefon: 06124 510-506

Inr Zesche
Inre Nachricht vom.

Bei Schriftwechsa! angeben
Unser Zeschen: FD 114-B0-BP-02441/25

Datum: 18. August 2025

Grundstilck Schiangenbed

Gemarkung Obergiadbach

Vornaben 130G 03.0 - Solarpark Obergladbach
FNP 1309 - Anderung in diesem Bereich

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss: 1I-GF- Gleichstellung, Familien, Pravention

Fachbereich IV

IV.3 Kreisentwicklung, Wirtschaftsforderung, Kreisstrallen

Fachdienst 1.9 Schulen, Sport, Ehrenamt

Fachdienst .7 Gesundheit

Fachdienst IV.2 Umwelt

Fachdienst IIl.3 Brandschutz

Fachdienst I1l.4 Bauaufsicht/Denkmalschutz

Fachdienst lIL.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehdrde,
Wahlen

Fachdienst l1L.6 Verkehr

Fachdienst Il.1 JHP Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Servicezeiten: Vorsprachen nur nach Terminvereinbarung
Postanschrift: Heimbacher Stir 7 65307 Bad Schwalbach Telefon: 05124
Internet: vww rheingau-tat & Datenschutzinformation: www rheingau-taunus de/datenschutz

Konto der Kreiskasse: Naspa Bad Schwalbach, IBAN DEGS 5105 0015 0393 0000 37, BIC: NASSDESSXX

ar
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RHEINGAU-TAUNUS-KREIS, BAD SCHWALBACH

Die Wertung erfolgt auf folgenden Seiten.
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Datum: 18 August
Unser Zeizhan: BP

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes 119 - Schulen, Sport, Ehrenamt:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stall |ﬂnﬂahm! des Fachdienstes 1.7 - Gesundheit;

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes IV.2 - Umwelt ( ):

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Naturschutzrechtliche Stellungnahme:

ENE:
Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Bebauungsplan:
1. Moadultischhéhe und Beweidung

Die geplante Unterkante der Modultische liegt bei lediglich 60 cm. Diese Hohe ist fir die
vorgesehene extensive Schafbeweidung jedoch nicht ausreichend. Es ist eine Mindesthohe von
80cm, besser 100 cm erforderlich, um eine artgerechte, flichige Beweidung, ohne unnétig
erhihtes Yerletzungsrisiko fir die Tiere, sowie die Unterhaltung der Flachen zu ermdglichen.

Wir empfehlen daher, diese Mindesthéhe verbindlich im Bebauungsplan festzusetzen.

Solite an der 60 cm-Unterkante festgehalten werden, ist die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
entsprechend anzupassen. Die Flache unterhalb der Module kann dann nicht als extensiv genutzte
Weide in die Bilanz eingehen.

Zudem ist ein Beweidungskonzept vorzulegen, das w. a. den jahrlichen Beweidungszeitraum
konkret festlegt. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird empfohlen, die Erstbeweidung nicht vor Juli
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zu 1:

Die Anregung zur Modulunterkante wird beriicksichtigt.

Die Unterkante der Modultische wurde von urspriinglich 60 cm auf 80 cm
angehoben, um eine artgerechte extensive Schafbeweidung sowie eine
verbesserte Flachenunterhaltung zu ermdglichen.

zu 2:

Die Anregung zum Beweidungskonzept wird zuriickgewiesen.

Ein gesondertes, detailliertes Beweidungskonzept wird nicht in den Bebau-
ungsplan tbernommen. Die Erstellung eines solchen Konzeptes ist pla-
nungsrechtlich nicht erforderlich und wirde den Rahmen der bauleitplaneri-
schen Festsetzungen Uberschreiten. Die konkrete Ausgestaltung der Be-
wirtschaftung gehért in die Verantwortung des Vorhabentragers bzw. des
spateren Betriebs, da hierfir betriebliche Ablaufe, Weidemanagement und
Jahresvariationen flexibel bertcksichtigt werden mussen.

Der Empfehlung, eine Beweidung erst ab dem 1. Juli eines Jahres vorzu-
sehen, wird nicht gefolgt. Die artenschutzrechtlichen Belange werden statt-
dessen Uber die bereits vorgesehenen MalRnahmen ausreichend bertck-
sichtigt. Eine friihe, schonende Beweidung ist 6kologisch gunstiger als eine
spatere hochwiichsige Mahd, da sie kontinuierlich erfolgt und keinen abrup-
ten Eingriff darstellt. Eine datumsgebundene Einschrankung kann daher
sogar kontraproduktiv wirken Eine zusatzliche datumsgebundene Ein-
schrankung der Beweidung ist nicht erforderlich und wiirde den betriebli-
chen Handlungsspielraum unverhaltnismafig einschranken.
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Diatun TE. Augi
Unzer Zeazhen: B
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eines Jahres durchzufilhren.
3 2. Schutz der Feldlerche (Alauda arvensis)

Die Feldlerche ist als planungsrelevante, bodenbriitende Art im Plangebiet nachgewiesen. In
Anlehnung an den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind folgende Schutzmalinahmen
erforderlich und im B-Plan verbindlich zu sichem:

- PBaufeldfreimachung und Vegetationsarbeiten dirfen ausschlieflich aulerhalb der
Brutzeit erfolgen, d. h. zwischen dem 01. September und dem 15. Mérz.

- Die Hauptbauarbeiten sollten ebenfalls in einem Zeitraum zwischen 01. Oktober und 01.
Miirz stattfinden.

- Sind Arbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September unvermeidlich, so sind gezielte
Mafinahmen zur Vermeidung von Brutansiedlung umzusetzen, z. B. durch regelmélige
Kontrolle und Begleitung durch eine dkologische Baubegleitung.

- Solite eine Brut im Baufeld festgestellt werden, sind die Arbeiten bis zum Abschluss der
Brutphase auszusetzen.

Wir empfehlen, diese WVorgaben in dem Bebauungsplan zu dbernehmen, um die
artenschutzrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens abzusichern.

Zum Schutz der bodenbriitenden Vogelarten, insbesondere der Feldlerche, scllte der Abstand
zwischen dem unteren Zaunabschluss und dem Boden so gering wie maglich gehalten werden.
Es wird empfohlen, den Abstand auf 10 cm zu begrenzen. Andemfalls besteht die Gefahr, dass
grolere Tiere (z.B. Waschbéren) oder streunende Haustiere die Fliche betreten und zu Strungen
wiahrend der Brutzeit filhren. Eine entsprechende technische Ausgestaltung sollte im weiteren
Planungsverlauf berlicksichtigt und auf ihre naturschutzfachliche Eignung gepriift werden.

Die hier vorgesehene Abweichung von der in anderen Vorhaben iiblichen gréieren Bodenfreiheit
der Einfriedung ist im Hinblick auf die Zielart Feldlerche begriindet. Die hier vorgeschlagene
Bodenfreiheit von 10 cm tragt dazu bei, die Stérungen dieser bodenbriitenden Art zu verringem
und die Fliche als potenzielles Brut- und Mahrungshabitat zu sichern.

Da zudem nicht das gesamte Plangebiet, sondemn lediglich die eigentlichen Modulflichen
eingeziunt werden sollen, verbleiben ausreichend durchgéngige Korridore und lineare
Wegestrukturen, sodass die Durchwanderbarkeit der Gesamtfliche fiir bodengebundene
Kleinsduger und andere terrestrische Arten im Wesentlichen erhalten bleibt.

3. AusgleichsmalBnahme ACEF1 (CEF-Mafinahme)

5 Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannte Malnahme ACEF1 zur Schaffung
alternativer Brutfléchen fir die Feldlerche wird ausdriicklich begriit.

Allerdings ist im bisherigen Planungsstand nicht eindeutig beschrieben, dass es sich hierbei um
eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF) handelt, deren Fliche wvor Beginm der
Baufeldriumung funktionsfdhig hergestellt sein muss. Die okologische Funktion als
Fortpflanzungsstatte muss im raumlichen Zusammenhang lickenlos erhalten bleiben.

Wir empfehlen daher, die Mallnahme im Bebauungsplan eindeutig als CEF-MaBnahme
auszuweizen und die zeitliche Vorverlagerung verbindlich festzusetzen.
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zu 3:

Die Vorgaben zum Schutz der Feldlerche werden beriicksichtigt.

Die in der Anregung genannten artenschutzrechtlichen Anforderungen —
insbesondere die zeitliche Steuerung der Bauarbeiten, die Vermeidung von
Brutstdérungen sowie die 6kologische Baubegleitung — werden vollstandig in
die Festsetzungen bzw. in die textlichen Hinweise ubernommen. Damit wird
sichergestellt, dass die artenschutzrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens
gewahrleistet bleibt.

zu 4:

Die Anregung zum Abstand zwischen Zaununterkante und Boden wird
beriicksichtigt.

Der Abstand zwischen dem unteren Zaunabschluss und dem Boden wird
verbindlich auf 10 em begrenzt. Dadurch wird das Risiko einer Beeintrach-
tigung bodenbritender Vogelarten — insbesondere der Feldlerche — redu-
ziert und gleichzeitig die 6kologische Durchlassigkeit fur Kleinsduger und
andere bodengebundene Arten gewahrt.

zu 5:

Der Hinweis zur zeitlichen Umsetzung der CEF-MaBnahme wird zu-
riickgewiesen.

Es ist fachlich nicht erforderlich, die CEF-MalRnahme ACEF1 vor Beginn
der Bauarbeiten vollstéandig herzustellen. Entscheidend ist die rechtzeitige
Okologische Funktionalitat vor Beginn der nachsten Brutsaison. In Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde bestatigt, dass eine An-
lage der MalRnahme im darauffolgenden Frihjahr ausreichend ist, sofern
die funktionale Kontinuitdt gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gewahrleistet
bleibt. Die MaBnahme wird im Bebauungsplan eindeutig als CEF-
MaRnahme ausgewiesen; die textlichen Festsetzungen werden entspre-
chend prazisiert.
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Unzer Zeichen: Bl

Dariiber hinaus ist zur Bewertung der Wirksamkeit der festgesetzten Artenschutzmalnahmen ein
Monitoring vorzusehen. Der Unteren Naturschutzbehérde ist hierzu in den Jahren 1, 2,3, 5,7, 10,
15, 20, 25 und 30 nach Fertigstellung des Vorhabens jeweils unaufgefordert ein Bericht Gber die
Entwicklung der lokalen Feldlerchenpopulation sowie zur Umsetzung und Wirkung der getroffenen
Maflnahmen vorzulegen.

4. Farbgebung der Einfriedung

Zur landschaftlichen Eingliederung der Einfriedung wird empfohlen, im Bebauungsplan eine nicht
reflektierende, landschaftsangepasste Farbgebung festzusetzen, z. B. griin oder dunkelgriin

5. Auswirkung der Einfriedung auf das Landschaftsbild

Im Umweltbericht wird das Schutzgut Landschaft behandelt, allerdings nicht vollsténdig. Die
geplante Einfriedung der Modulflichen durch einen bis zu 2,5 m hohen Zaun wird nicht erwéhnt,
obwohl sie das Landschaftsbild maRgeblich mitprégt. In einer offenen Kulturlandschaft stellt eine
derart hohe technische Einfriedung eine optizch dominante Struktur dar. Sie ist in der Regel auch
aus mittleren Entfernungen wahmehmbar und wirkt trennend auf das Landschaftsgefige.

Vor diesem Hintergrund erscheint die im Fazit des Umweltberichts getroffene Aussage, das
Vorhaben kénne sogar positive Effekte fiir die landschaftliche Einbindung entfalten, nicht
nachvollzienbar und ldsst eine ausreichende Auseinandersetzung mit den tatsdchlichen
Wirkfaktoren vermissen.

Die Einfriedung hitte im Umweltbericht als eigenstindiger Aspekt berticksichtigt und in ihrer
Wirkung auf das Landschaftshild differenziert bewertet werden miissen. Wir empfehlen, diesen
Aspekt nachtriglich aufzunehmen.

6. Beeintrichtigung des Wanderwegs Wispertrail-Glaabacher Almauftrieb

Das Plangebiet grenzt im Bereich der siidwestlichen Teilflichen direkt an den zertifizierten
Wanderweg Wispertrails® an. Dieser Abschnitt des Wanderwegs verlauft in Sichtweite der
geplanten Solarmodulflachen und der vorgesehenen Einfriedung. Eine Bewertung der moglichen
visuellen und erlebnisbezogenen Beeintrdchtigung dieses hochwertigem Erholungsangebots
findet im Umwaeltbericht jedoch nur eingeschrinkt statt.

Gerade im Kontext landschaftsgebundener Maherholung, insbesondere entlang touristisch
beworbener Qualititsrouten wie dem Wispertrail, kommt der visuellen Eingliederung technischer
Grofanlagen eine besondere Bedeutung zu. Die geplante 2,5m hohe Zaunanlage entlang des
Wanderwegs hatte daher im Umweltbericht gesondert betrachtet werden missen.

Wir empfehlen, die Auswirkungen auf die landschaftliche Erlebnisqualitit entlang des Wispertrails
nachzuholen und magliche gestalterische oder abschirmende Malnahmen in die weitere Planung
aufzunehmen.

7. Bodenschutz
Durch das Vorhaben erfolgt eine Umnutzung vormals intensiv ackerbaulich genutzter Flichen.

Auch wenn gréllere Bodenversiegelungen vermieden werden, sind durch Rammpféhle,
Trafostationen, Kabelgriben und bauzeitliche Verdichtungen dennoch erhebliche
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Zu 6:

Die Anregung zum Monitoring wird beriicksichtigt.

Ein Monitoring zur Bewertung der Wirksamkeit der artenschutzrechtlichen MaR-
nahmen wird entsprechend der fachlichen Abstimmung Ubernommen. Der vom
Kreis vorgeschlagene Umfang mit jahrlichen Kontrollen bis Jahr 30 wird jedoch als
unverhaltnismaRig eingestuft. Stattdessen wird ein zeitlich begrenztes Monitoring in
den Betriebsjahren 2, 5, 10 und 20 festgesetzt. Damit wird eine ausreichende Kon-
trolle der Funktionsfahigkeit der MaBnahmen gewahrleistet, ohne den Aufwand fir
den Vorhabentrager unangemessen zu erhdhen.

ZuT:

Die Anregung zur Farbgebung der Einfriedung wird beriicksichtigt. Zur land-
schaftlichen Einbindung wird eine nicht reflektierende, landschaftsangepasste Farb-
gestaltung der Zaunanlage, in griin oder dunkelgrin, festgesetzt. Damit wird der
Empfehlung zur optischen Minderung der Eingriffsintensitat entsprochen.

Zu 8:

Die Anregung zur Auswirkung der Einfriedung auf das Landschaftsbild wird
beriicksichtigt. Die Einfriedung wird als landschaftsbildrelevanter Aspekt im Um-
weltbericht erganzt. Zudem wird in den textlichen Festsetzungen festgelegt, dass
die Einfriedung in einer nicht reflektierenden, landschaftsangepassten Farbgebung
(griin oder dunkelgriin) auszufiihren ist, um eine harmonische Einbindung in das
Landschaftsbild sicherzustellen.

Zu 9:

Die Anregung zur Beeintrachtigung des Wanderwegs ,,Wispertrail — Glaaba-
cher Almauftrieb” wird beriicksichtigt.

Die Auswirkungen auf den Wanderweg ,Wispertrail — Glaabacher Almauftrieb® wer-
den im Umweltbericht erganzt. Da der Wanderweg nur auf kurzen Teilabschnitten in
Sichtbeziehung zum Solarpark verlauft, wird auf zusatzliche gestalterische oder ab-
schirmende MalRnahmen verzichtet.

Die landschaftliche Einbindung erfolgt Uber die angepasste Farbgebung der Einfrie-
dung, wodurch eine optische Minderung der Eingriffswirkung erreicht wird.

Zu 10:

Die Anregung zum Bodenschutz wird beriicksichtigt. Die Aspekte des Boden-
schutzes werden im Umweltbericht erganzt. Die moglichen Beeintrachtigungen
durch Rammpfahle, Kabelgraben und baubedingte Verdichtungen werden darge-
stellt und durch entsprechende MinimierungsmaRnahmen bericksichtigt. Ein eige-
nes Bodenschutzkonzeot wird nicht erstellt, da die erforderlichen Inhalte vollstandig
im Umweltbericht abegedeckt werden.
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Beeintrichtigungen des Bodengefliges maglich. Der Schutz des Bodens als nicht emeuerbare
Ressource wurde in den Unterlagen bislang nicht ndher betrachtet. Wir empfehlen daher die
Erganzung eines Bodenschutzkonzepts.

8. Nihe zum FFH-Gebiet ,Wispertaunus”

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet .Wispertaunus™ (DE-5913-308). Eine
eigenstandige Vorpriifung der FFH-Vertraglichkeit wurde bislang nicht dokumentiert. Auch wenn
eine erhebliche Beeintriichtigung derzeit nicht zu erwarten ist und der Eingriff nicht unmittelbar im
Schutzgebiet erfolgt, ist eine FFH-Vorpriifung erforderlich, da sich das Vorhaben im unmittelbaren
rdumlichen Zusammenhang mit dem FFH-Gebiet befindet und aufgrund seiner rdumlichen
Ausdehnung, Flacheninanspruchnahme und Wirkfaktoren grundsatzlich geeignet ist, erhebliche
Beeintrichtigungen nicht auszuschliefen.

Um eine Betroffenheit mit der gebotenen Sicherheit auszuschlieflen, ist eine formale FFH-
Vorprifung vorzunehmen. Sollte im Rahmen dieser Vorprifung eine erhebliche Beeintréachtigung
nmicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden konnen, ist eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung durchzufiihren.

9. Klimadaten im Umweltbericht

Die im Umweltbericht verwendeten Klimadaten basieren auf der Website ,climate-data.org” und
sind aus fachlicher Sicht nicht belastbar. Es fehlen unter anderem ein konkreter Referenzzeitraum
und die Angabe der zugrundeliegenden Messstation. Derartige Daten sind fir Umweltberichte im
Rahmen von Bauleitplanungen nicht geeignet, da sie nicht zitierfihig, nicht priifbar und nicht
raumgenau sind. Wir empfehlen, die Angaben durch amtliche Klimadaten (z. B. DWD, HLNUG) zu
ersetzen.

10. Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung

In der vorgelegten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergibt sich ein Uberschuss von rund 47
Millionen Biotopwertpunkten. Dieser positive Saldo wurde falschlicherweise in einen Eurocbetrag
von etwa 2,7 Mio. € umgerechnet. Eine solche Umrechnung ist nicht zuldssig, da ein Uberschuss
nicht als Ersatzgeld darstellbar ist. Offenbar wurde das Rechenformular missverstanden, an
dieser Stelle miisste korrekt ein Eurcbetrag von null stehen. Eine Komektur der Darstellung wir
angeregt.

Die in der Bilanz zugrunde gelegten Aufwertungsmalinahmen erscheinen inhaltlich plausibel und
stehen im Einklang mit den Aussagen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags. Voraussetzung
fir die Anerkennung der Umwandlung von Ackerland in extensiv genutzte Weiden (KV Typ-Nr.
6.210) ist jedoch, dass die vorgesehene extensive Mutzung, insbesondere die Beweidung,
fachgerecht umgesetzt und dauerhaft gesichert wird. Hierzu fehlen bislang belastbare Angaben
zur rechtlichen  Sicherung, Pflegeverpflichtung wund  langfristigen  Kontrolle  der
Malnahmendurchfiihrung. Zudem ist sicherzustellen, dass fir die Dauer von funf Jahren ein
Monitoring der Entwicklungsziele erfolgt, dessen Ergebnisse der Unteren Maturschutzbehérde
jahrlich unaufgefordert vorzulegen sind. Eine ergéinzende Festsetzung im Bebauungsplan oder
iber vertragliche Regelungen wird daher empfohlen.
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Zu11:

Die Anregung zur Ndhe zum FFH-Gebiet ,,Wispertaunus“ wird beriick-
sichtigt.

Die Hinweise zur erforderlichen Priifung werden im Umweltbericht erganzt.
Eine durchgefiihrte FFH-Vorprifung (Simon & Widdig, September 2025)
bestatigt, dass aufgrund der sehr geringen EingriffsgrolRe sowie des Ab-
stands von mehr als 500 m zum FFH-Gebiet eine Beeintrachtigung der Er-
haltungsziele ausgeschlossen werden kann. Weitere FFH-Prifschritte sind
daher nicht erforderlich.

Zu 12:

Die Anregung zu den verwendeten Klimadaten wird beriicksichtigt.
Der Umweltbericht wird auf amtliche Klimadaten (z. B. DWD, HLNUG) um-
gestellt.

Zu 13:

Die Anregung zur fehlerhaften Umrechnung wird beriicksichtigt.

Die Darstellung der Bilanzierung wird angepasst und der Eurobetrag kor-
rekt mit null ausgewiesen.

Zu 14:

Die Anregung zur langfristigen Sicherung und praktischen Umsetz-
barkeit wird beriicksichtigt.

Die extensive Weidenutzung wird in eine naturnahe Grinlandanlage Uber-
fuhrt, da diese eine vergleichbare 6kologische Aufwertung gewahrleistet
und zugleich dauerhaft verlasslich gepflegt und gesichert werden kann. Ei-
ne Beweidung bleibt optional als PflegemalRnahme maglich. Damit wird den
Anforderungen der Unteren Naturschutzbehdrde entsprochen, ohne einen
unverhaltnismaligen Kontroll- und Umsetzungsaufwand zu erzeugen.
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Zu A. Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 8.3 Umgang mit Niederschlagswasser:

Das Plangebiet befindet sich weitab von der Ortslage im Aulienbereich, wo ein Anschluss an die
affentliche Kanalisation nicht gegeben ist. Sinnvoll ist hier nur eine Versickerung auf der Flache.

Um eine geregelte Versickerung zu emwirken, ergeht folgender Textvorschlag (zwei Unterpunkte)
anstelle des ersten Unterpunktes:

—  Von den Modulbaureihen abflieBendes Niederschlagswasser ist vollstindig im Plangebiet

zu versickern. Die Modulbaureihen sind dazu parallel hintereinander = méglichst parallel zu

den Héhenlinien - anzuordnen. Eine Anordnung der Modulbaureihen senkrecht zu den
Héhenlinien ist nicht zuldssig.

- Das auf den Dachflichen des Batteriespeichers anfallende Niederschlagswasser (Laut
Begriindung - Teil 1, Ziffer 4.3, umfasst dies eine versiegelte Fliche von bis zu 2.400 m?.) ist
in eine gemil technischem Regelwerk DWA-A 138 dimensionierte Versickerungsanlage
ginzuleiten. Im Wasserschutzgebiet ist nur eine oberirdische Versickerungsanlage
zuliissig. Fiir die Einleitung bedarf es vorab einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehorde.

Zu A. Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 9. Mafnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen:

Werden Reinigungsmittel bei der Reinigung verwendet, so ist das anfallende Schmutzwasser
ordnungsgemal aufzufangen und zu entsorgen. Daran dndert sich auch nichts, wenn biclogisch
abbaubare Mittel verwendet werden.

Die Untere Wasserbehdrde bittet daher den Unterpunkt zu diesem Themenpunkt zu erganzen.
Hierzu felgender Vorschlag:

-~ Bei Wartungs- und Reinigungsarbeiten diirfen keine wassergefihrdenden oder
umweltbelastenden Reinigungsmittel verwendet werden. Es sind ausschliefllich mechanisch

oder biologisch abbaubare Verfahren einzusetzen. Sofern Reinigungsmittel (auch biologisch

abbaubar) dem Waschwasser zugesetzt werden, ist das anfallende Schmutzwasser
aufzuf 1 und ordnungsgemél zu entsorgen.

In Bezug auf den Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen michte die Untere Wasserbehirde
darauf hinweisen, dass auch Batteriespeicher mit Lithium-Eisen-Phosphat wassergefahrdende
Stoffe enthalten kénnen. Daher wird gebeten, den letzten Unterpunkt wie folgt zu ergénzen:

— Trafostationen, Batteriespeicher und dhnliche technische Anlagen sind so zu errichten, dass

bei Leckagen keine wassergefidhrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen kéinnen (z.B.
durch dichte Auffangwannen).
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Zu 15:

Die Anregung zum Umgang mit Niederschlagswasser werden beriick-
sichtigt und in den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Eine Anordnung der Modulreihen senkrecht zu den Hohenlinien sollte je-
doch zuléssig sein, da sich die konkrete Ausrichtung der Module nach
technischen und wirtschaftlichen Aspekten der Anlagenplanung richtet.
Entscheidend ist, dass das von den Modulreihen abflieRende Nieder-
schlagswasser vollstandig im Plangebiet versickert. Die Vorgabe zur Versi-
ckerung gewabhrleistet, dass keine Beeintrachtigungen des Wasserhaus-
halts entstehen, unabhangig von der Orientierung der Modulreihen.

zu 16:

Der Hinweis zum Umgang mit anfallendem Schmutzwasser sowie
wassergefahrdenden Stoffen wird berticksichtigt.

Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde wird in den
textlichen Festsetzungen erganzt, dass bei Wartungs- und Reinigungsar-
beiten ausschlie3lich mechanische oder biologisch abbaubare Verfahren
einzusetzen sind. Sofern Reinigungsmittel verwendet werden, ist entste-
hendes Schmutzwasser aufzunehmen und ordnungsgemaf zu entsorgen.
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Zu C. Hinweise / Empfehlungen, Ziffer 2. Entwiisserung:

Hier hat sich vermutlich ein Fehler eingeschlichen. Die Untere Wasserbehiirde bittet um Priifung,
ob der Hinweis nicht wie folgt geandert werden muss:

~  Bei der Erschliefung der Baugrundstiicke sind die Vorschriften des § 37 HWG zu beachten.

o Hinweise / Empf Ziffer 5. :

Auch hier hat sich ein Fehler eingeschlichen. Bitte komrigieren:

— Das Plangebiet liegt teilweize in der Schutzzone Il des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes fiir den Tiefbrunnen Obergladbach und teilweise in der
Schutzzone 11l des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir den Tiefbrunnen
Niedergladbach sowie im Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz. ...

Ergdnzender Hinweis:

Die textlichen Festsetzungen und die Ausfiihrungen in der Begriindung (Teil 1 und 2) stimmen
inhaltlich nicht immer dberein.

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass bei zukiinftigen Bebauvungsplanungen die nachfolgenden Anforderungen
erfiilt werden.

Verkehrsanbindung:
+ Die dffentlichen Strallen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Lischfahrzeuge

der Feuerwehr ohne Beeintréchtigung genutzt werden kinnen.

Dies kann als erfiillt angesehen werden, wenn Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASE 06)
umgesetzt werden.

+ In§ 5Abs. 1 5atz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m van
einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahren oder Durchfahrten [.] zu den vor und hinter
den Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen sind, wenn sie aus
Griinden des Feverwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Grilnden des Feuerwehreinsatzes bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen
mehr als 50 Meter von einer Gffentlichen Verkehrsfliche entfernt sind im Rheingau-Taunus-Kreis
erforderlich.

Dies ist insbesondere notwendig um:
1. Schlauchleitungen zum Loscheinsatz im kurzer Zeit zu verlegen.
2. Material und Gerdt zum Lésch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.

3. Rettumgsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeil an die Einsatzstelle zu
tragen.

Seite
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zu 17:

Die Anregung zur korrekten Fassung des Hinweises nach § 37 HWG
wird beriicksichtigt.

Die beanstandete Formulierung wird entsprechend uberprift und in den
textlichen Festsetzungen prazise angepasst

zu 18:

Die Anregung zur fehlerhaften Formulierung des Schutzzonenhinwei-
ses wird beriicksichtigt.

Die Angaben zu den betroffenen Trinkwasserschutzgebieten werden Uber-
pruft und in den textlichen Festsetzungen entsprechend korrigiert, sodass
die Schutzzonen korrekt und eindeutig dargestellt sind.

zu 19:

Die Anregung zu inhaltlichen Diskrepanzen wird beriicksichtigt. Eine
redaktionelle Angleichung der textlichen Festsetzungen und der Begrin-
dung erfolgt.

zu 20:

Die Anregung zu den brandschutztechnischen Anforderungen wird
beriucksichtigt.

Die genannten Vorgaben werden analog in den Hinweisen der textlichen
Festsetzungen miteinbezogen.
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Datum 1E. August 2025
Unzer Zeichan: BP-02441/25

4

Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

« Die Zugdnge und Zufahrten miissen der Muster-Richtlinie diber Fldchen fiir die Feuerwehr entsprechen.

+ Behinderungen im Bereich von Zufahris-, Aufstell:, Anleiter- und Zugangsflachen fir die Feuerwehr,
diirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

ENP:

Zur Anderung der Flachennutzungsplane bestehen aus baurechtlicher Sicht keine Anregungen oder
Bedenken.

B-Plan:

Nachfolgend werden Anregungen zu den unten genannten Punkien gegeben:

Hinsichtlich der zeichnerischen Festsetzungen zu:

1.

8/10

Baugrenzen:

hier finden sich nicht dberall ausreichende umlaufende Varmalungan des Baufensters in Bazug
auf das Grundstick bzw. den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Baugrenze muss in
Lage und Position mallich eindeulig definiert sain.

Wir emplehlen hier aine genaus Vermalkung zur spaleren Darstallung des Baufensters in den
Panunterlagen.

2.B. im Teilbereichi 1 fehlen Vermalungen im Sid-0Osten, die Vermalungen fehlen in den
-Abgeschnittenan” Eckbaraichen

es fehlt die Vermalung der Griinflacha zwischen Teilbaraich 1 und 2

2z B. im Teilbereich 5 (Mord-0st und Mord-West) um.

Flachen M1, ACEF1 und A1/AZ:

Auch diase sind nicht ausreichend mallich darstellbar in Bazug auf das Grundstick baw. den
Gellungsberaich des B-Plans.

Wir empfehlen auch hier sine genauve Vermallung.

Grunflachen:

Auch diese sind nicht ausreichend mallich darstellbar in Bazug auf das Grundstilck bzw. den
Gellungsbaraich des B-Plans.

Wir emplehlen auch hier eine genaue Varmalkung.

Waldflache:

Auch diese sind nicht ausreichend mallich darstellbar in Bazug suf das Grundslilck bzw. den
Gellungsbereich des B-Plans.

Wir empfehlen auch hier eine genaue Vermallung, da in den lextlichen Festselzungen auch
Erhaltungsmalnahmen fir diese Fléche angeben warden.

Seite
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zu 21:

Die Anregung zu den unzureichenden bzw. fehlenden Vermessungs-
angaben wird beriicksichtigt.

Die betreffenden Baugrenzen sowie die Flachen M1, ACEF1, A1/A2, die
Grunflachen und die Waldflachen werden in der Planzeichnung eindeutig
und maRlich nachvollziehbar erganzt, sodass ihre Lage und Abgrenzung im
Bebauungsplan eindeutig bestimmbar ist.
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Diatuinn: 1B August

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen zu:

A4 -

21

22

Az.-
23

AB2-

24

A0 -

25

26

Aulterhalb der Baugrenzen sind Mebenanlage und bauliche Anlagen im Sinne des § 23 (5)
BauNV0 unzulassig. Ausgenommen sind:
Maximal eine Trafestation pro Modul-Teilberaich: Die malliche Angabe bezw. Gréfte zur
Angabe .Modul-Teilbereich® ist nicht definiert.
Wir empfiehlen gine genaue Definition.
Maximal zwei Stallplatze jp Sondergabiel: das bedeutel, dass insgesamt 10 STP moglich
sind. Wo sollen diesa Stellpldtze arrichtel werden. Sind diese dberall maglich? Auch in den
Griinflachen? Auch in allen anderen Fldchan? Wie empfehlen aine genavere Festsatzung.

Das innerhalb des Plangebists gelegens Waldstiick bleibt weiterhin fiir den Eigentlimer
zuganglich und ist durch diesen zu pflegen und zu erhalten.

Wie ist der Zugang geregelt? Existiert auch eine Zufahrt fiir diesen Bereich?

Wir empfehlen, dies eindeutig zu regeln.

Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen, Wartungsflachen und sonstige befestigte
Grundsticksfreiflachen sind mit wasserdurchl3ssigen Beldgen zu versehen, der Abfluss ist awf
dem Grundstiick zu versickern.

Sind diese o.g. Flachen in allen Bereichen der Fldchen fiir Mainahmen 2um Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs_ 1 Nr. 20 + 25 + () BauGE
zuldssig?

Oder sollen diese Flachen nur in den Griinflachen” gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB zugelassen sein?
Wir empfehlen eine entsprechende Klarstellung bzw. Festlegung der Flichen im B-Plan (siehe
hierzu auch Punkt A.4).

Regelurng fiir die Felgenutzung

Hier stalll sich die grundsatzliche Frage —\Was passierl danach? Ist der Babauungsplan dann
ungiiltig ader tritl er auler Kraft?

Ein Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB wird auf Dauverhafligkeit — nicht auf Endlichkeit
fesigalegl.

Es ist rechilich nicht zulassig, in einer textlichen Festsetzung im Bebauungsplan eine zeilliche
Bagrenzung des gesamien Mulzungsbereiches des Bebauungsplanes festzusetzen. Es
bestaht ein Rechtsanspruch nach Erteilung einer Baugenehmigung., der bindend ist.

Der Riickbau der Anlage und die Anderung der Flache von Sendernutzungsflache wieder in
Flache fir die Landwirtschaft bedarf einem newen Verfahren — Anderung des FNP's .

Wir empfehlen, diese Formulierung ersalzlos zu streichen, da diese verfahrensrechilich nicht
umselzbar ist. Mit dieser texlichen Feslsetzung steht die Rechtswirksamkeit des
Babauungsplanes in Fraga.

Stellungnahme des Fachdienstes 114 - Denkmalschutz:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Die Jagdgenossenschaft Obergladbach sollte beteiligt werden.

9/10
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zu 21:

Die Anregung zur unklaren Definition des ,,Modul-Teilbereichs“ wird beriick-
sichtigt. Die Festsetzung wird prazisiert, sodass die Zulassigkeit der Trafostationen
auflerhalb der Baugrenzen eindeutig geregelt ist. Eine feste zahlenméaflige Begren-
zung wird nicht aufgenommen, da die erforderliche Anzahl im Rahmen der techni-
schen Planung festgelegt wird.

zu 22:

Die Anregung zu den Stellpldtzen wird beriicksichtigt. Da im Rahmen des Vor-
habens keine Stellplatze erforderlich sind und deren Errichtung nicht vorgesehen
ist, wird die entsprechende Festsetzung gestrichen.

zu 23:

Die Anregung zur Regelung des Zugangs wird beriicksichtigt. Die Zuganglich-
keit des im Plangebiet liegenden Waldstiicks wurde gepruft. Der Eigentiimer kann
das Waldstiick weiterhin ohne Einschrankungen betreten und pflegen. Der Zugang
erfolgt Gber bestehende Wege; eine zusatzliche Festsetzung zur Zufahrt ist daher
nicht erforderlich.

zu 24:

Die Anregung zur Zuldssigkeit von Wegen in Griinflachen und MaRnahmen-
flachen wird beriicksichtigt. Wege kdnnen kunftig auch innerhalb dieser Bereiche
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB angelegt werden, sofern dies fiir Erschlie-
Rung und Wartung erforderlich ist und keine alternative Wegeflihrung maéglich ist.

zu 25:

Die Anregung zur rechtlichen Einordnung der Geltungsdauer wird beriicksich-
tigt. Ein Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB wird auf Dauerhaftigkeit aufge-
stellt; eine zeitliche Begrenzung seiner Geltung ist rechtlich nicht vorgesehen. Zu-
Iassig ist jedoch eine zeitliche Begrenzung der Nutzung der Anlage gemaR § 9 Abs.
2 BauGB, welche entsprechend berucksichtigt wird.

zu 26:

Die Anregung zur verfahrensrechtlichen Umsetzbarkeit wird zuriickgewiesen.
Der Riickbau der Anlage oder die Anderung der Flache allein erfordert kein neues
Bauleitplanverfahren, sofern im Bebauungsplan bereits eine Folgenutzung festge-
setzt wird. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 lit. a BauGB kann als Nachfolgenutzung aus-
driicklich eine landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt werden. Diese Regelung ist
verfahrensrechtlich umsetzbar und steht der Rechtswirksamkeit des Bebauunsgpla-
nes nicht entgegen. Durch die eindeutige Festsetzung der landwirtschaftlichen Fol-
genutzung ist die kunftige Nutzung nach Rickbau der Anlage bereits abschlieRend
geregelt. Eine erneute Anderung des Bebauunsgplans oder des Flachennutzungs-
plans ist daher nicht erforderlich.
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Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Im Auftrag

(Pohl)

Seite
10/10
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Amt fiir Bodenmanagement HESSEN
Limburg a.d. Lahn —
-

| L1

 S—

Ami fir Bodenmanagement Limbung ad Lahn .
Bamar Strate 11, 65552 Limburg a.d. Lakn TOB - Rheingau Taunus Kreis

" Aktenzaichen (Bilte bei Rickfragen/Zahlungen angeben)
Planungsbiiro Hendel+Partner

Friedrich-E-ergius-Stral’!-e g 22.2 LM-D2-06-03-02-B-00058220

N Diensistele Nr. D820
65203 Wiesbaden Beabeilssfin  Orelly Dominik (HVBG)

Tebefon (0611} 535 - 8415

per E_Maﬂ an E-hal AMBLimburg-ToeRfE hvbg hessesn de
posti@hendelundpartner.de Diurn 30072025
Bebauungsplan: "Solarpark Obergladbach™
Gemeinda: Schlangenbad
Gemarkung: Obergladbach

Frilhzeitige Betailigung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom:  17.07.2025
Ihre Aktenzeichen: 34,66

Sehr geehrte Damen und Hemen,

entspraechenden den Zustindigkeitsbereichen des Amtes fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwande beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

Bareich: Lindliche Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von ginem Flurbe-
reinigungsverfahren betroffen.

Bereich: Stadtische Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von ginem von uns
durchgefiihrten Umlegungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch betroffien.

Bareich: Lisgenschaftskataster

Die Flurstiicksauflistung unter 2.2 R&umlicher Geltungsbaraich® ist fehlerhaft.
Die Auflistung umfasst das Flurstlick 5 in der Flur 4.
Laut zeichnerischem Teil ist dies jedoch nicht Bestandteil des Geltungsbereiches.

Mit freundlichen Griiten
Im Aufirag

5552 Lmbury & 8. L, Bemer Sats 11 (o ) Sitmsiogel
Telston: (0611) 535 6000 @ | Fandunb
Tt (D611) 327 G05-500 | W | St

E-Mal:  info.a-Smburg b hessen de -
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zu 1:

Die Anregung zum Liegenschaftskataster wird beriicksichtigt.

Die fehlerhafte Nennung des Flurstlicks 5 in Flur 4 im Abschnitt 2.2 ,Raum-
licher Geltungsbereich® wird korrigiert. Das Flurstiick ist — entsprechend
dem zeichnerischen Teil — nicht Bestandteil des Geltungsbereichs und wird

aus der Auflistung entfernt.
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Hessen Mobil HESSE
Straen- und Verkehrsmanagement — /
Wiesbaden : - : m;!

Hizssen Mobil = Strafizn. und Verkehrsmanagement Alterreichen 34 c2 BV 1453 5c L3035 2025-044517
Pestfach 3227, 65022 Wiesbaden

Bearbeilerfin Roland Schaab

Planungsbiro Hendel + Partner Telefon [0611) 765 3626
Friedrich-Bergius-Stralie 9 Fax [0811) 785 3000
65203 Wiesbaden E-Mail roland schaab@mobil hessen,de
per Email an: Datum 22, August 2025

posti@hendelundpartner. de

Bauleitplanung der Gemeinde Schlangenbad - Bebauungsplan Solarpark Obergladbach
und Anderung des Flichennutzungsplans - Frilhzeitige Behrdenbeteiligung gem. § 4 (1)
Baugesetzbuch (BauGB)

Ihre Anfrage per E-Mail vom 17. Juli 2025, Frau Dembeck

Stellungnahme Hessen Mobil zum Bebauungsplanentwurf und der Flachennutzungsplan-
andarung

Sehr geehrte Damen und Herren

in Bezugnahme auf Ihre oben genannten Anfragen nimmt Hessen Mobil im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung gemak § 4 (1) wie folgt Stellung:

Dem oben genanntem Bebauungsplanentwurf und der geplanten Flichennutzungsplandnderung
der Gemeinde Schlangenbad, kann unter den nachfolgend genannten Malgaben eine Zustimmung
in Aussicht gestellt werden.

Aus den wvorliegenden Antragsunteriagen geht nicht eindeutig hervor, ob die im Bereich von
Schlangenbad-Obergladbach veraufenden Landesstralien (L)3035 durch Blendwirkungen o.5. der
geplanten Freiflichen-Photovoltaikanlage betroffen ist.

Es muss sichergestellt werden, dass keine Blendwirkung oder Ablenkungen durch die zu
installierenden Solarpanele der Freiflachen-Photovoltaikanlage auf die Verkehrsteilnehmenden der
L3035 ausgehen. Entsprechende Machweise (Blendgutachten o.d.) sind im Zuge des weiteren
Genehmigungsprozesses Hessen Mobil zur Prifung und Stellungnahme vorzulegen.

Im weiteren Planungsprozess sind ggf. edorderiche Baustellenzufahrien zum klassifizierten
Straennetz, die zur Emrichtung oder dauerhaften Betrieb des Solarparks erforderlich werden,
friihzeitiy mit Hessen Mobil abzustimmen. Solten fiir den Anschluss der Solarparks an das
iibergeordnete Stromnetz oder Ubergabepunkie Leitungsverlegungen erforderiich werden, die im
Zustindigkeitsbersich von Hessen Mobil liegenden Strake betreffen (Leitungskreuzungen), sind
hierzu im Vorfeld entsprechende Gestattungsvertrige mit Hessen Mobil abzuschlieen.

Hessen Mobil Telefon: {D611) TES O Lardeshark Hessen-Thiringen Kio. Nr.: 1000 512
Dusiojewskisimle 4-5 Fae: [0611) 765 3900 Zahbngen: HCC-Hessen Maokbil BELZ: 500 500 00
BE1ET Wiesbaden USHidNr - DEE 11 TI0Z3T E2L-Nr.: DA0ZHE0022

mobi hesser de BIC: HELADEFFXXX IEAN-Mr. DEST 5005 0000 0001 000 12 EORI-Nr.: DE 1653547
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Hessen Mobil ist im Genehmigungsprozess seitens der Gemeinde Schlangenbad weiter zu
beteiligen, damit die Belange des wUbergeordneten, klassifizierten Stralennetzes geprift und
gewahrt werden kénnen.

Il. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Werkehrs durch den oben genannten
Bebauungsplan und die gleichzeitige Flachennutzungsplandnderung nicht negativ beeinflusst
werden. Gegen den Strallenbaulasttrager von klassifizierten Straften bestehen auch zukiinftig keine
Anspriche  auf  Durchfihrung wvon  Schutzmafnahmen  aufgrund des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Mit freundlichen Graen
im Auftrag

Sterzel © :
Florian gz

zu1:

Die Anregung zur moéglichen Blendwirkung auf die LandesstraBe L
3035 wird zuriickgewiesen. Aufgrund der topografischen Situation ist
nicht von einer Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit durch Reflexionen
auszugehen. Der geplante Solarpark liegt deutlich oberhalb des Strafenni-
veaus auf einer Anhdhe, wahrend die L 3035 im Tal verlauft. Eine direkte
Sichtverbindung zwischen Strale und Modulflachen besteht nicht, sodass
Blendwirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

zu 2:

Die Anregung zu den ggf. erforderlichen Baustellenzufahrten wird zur
Kenntnis genommen. Etwaige notwendige Zufahrten zum klassifizierten
StralBennetz betreffen die Bauausfihrung und werden im weiteren Pla-
nungsverlauf mit Hessen Mobil abgestimmt.

zu 3:

Die Anregung zur moglichen Notwendigkeit von Leitungsverlegungen
im Bereich der L 3035 wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung be-
trifft ausschliellich die spatere Umsetzung und fallt in die Zustandigkeit des
StraBenbaulasttragers. Sollten Leitungsverlegungen erforderlich werden,
werden diese im Zuge der Realisierung mit Hessen Mobil abgestimmt und
die notwendigen Gestattungsvertrage abgeschlossen.
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5. HESSEN FORST, RUDESHEIM AM RHEIN

HESSENFORST
Forstamt Ridesheim

Hesscn-FonsT Forsami Rideshaim

Zuem N 15, 65535 @ Rifkin
A P2
Bt Chiftatas Bolla
Planungsbiiro Hendel + Partner :::;M" gm- ‘::-‘;i_
= ] I . e OS] ek san B
Friedrich-Bergius-Strafte 9 Fa S
65203 Wiesbaden Ihe Zaiean
I M vem 1747 IS
-per Mail-
pe Diansim 0508202

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
Gem. § 4 (1) BauGB

Hier: Stellungnahme zum Bebauungsplan Solarpark Obergladbach und die Anderung des
FNP

Bezug: (1) Forstliche Stellungnahme zum Schreiben vom 17.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 1) kann nach Bundeswaldgesetzt (BWaldG) §2 (1) ,Wald im Sinne des Gesetzes ist jede mit
Forstpfianzen bestockte Grundfidche. Ais Wald gelten auch kahlgeschiagene oder verlichtete
Grundfidchen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, WaldbldBen und Lichfungen,
Waldwiesen, Wilddsungspldize, Holzlagerpldtze sowie weitere mit dem Wald verbundene und ihm
dienende Fldche.

Widersprochen werden, da sich nach Inaugenscheinnahme der Flache keiner dieser Aftribute aus
dem BWaldG §2 (1) bestitigen lasst.

Des Weiteren wird bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht widerrechtlich gegen das
Hessische Waldgesetz (HWaldG) in Sinne von §2 (1) verstofien, was eine aus Sicht der Unteren
Forstbehérde (UFB), erforderliche Malnahme in Bezug auf HWaldG §12 , Walderhalfung und -
umwandiung” (2) Waldumwandiung beddrfen einer Genehmigung” negiert.

1 Die UFB weist auf die Einhaltung aller gesetziichen Rahmenbedingungen, im Bezug auf Brut- und zu 1:
Setzzeiten bei der Rodung der Flache, welche sich mit Blschen und Strduchemn charakterisiert, Die Anregung zum Arten- und Biotopsch utz sowie zur Einha|tung von
hin. Bei widemmechtlichem Handeln wird die UFB MaBnahmen zur Einhaltung der Rechte einleiten. . . . . .
Weiterhin verweist die UFB auf die durchgefilhrte Artenschutzpriifung und empfiehit alle dort nie- Brut- und Setzzeiten wird beriicksichtigt. _
dergeschriebenen Maltnahmen einzuhalien. ) ) Samtliche Eingriffe erfolgen unter Beachtung der gesetzlichen Brut- und
o Lnd Bia(opschutz ist bal Baumafinahmsn zu beachisn, Ausgleichsmafinahmsn sind Setzzeiten. Die im Artenschutzbericht benannten MaBnahmen werden voll-
Die in dem Artenschutzbericht titulierten MaBnahmen sind zu befolgen und umzusetzen. sténdig umgesetzt und bei der Bauausfuhru ng berucksichtigt.
[ ————y Oriastindng
Lane aret rad ok HEELSF - R [ chumti =

i
[ ———— 2 Moaiorwoiscerk s 15 - —
M Bcatan am A e e s

Gencromn K
USHIH: DEZNEA
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Auswirkungen auf festgelegte Ziele des Umweltschutzes gem&l Fachgesetzen und Fach-
planen

Das Plangebiet grenzt im sid-Gstlichen Teil an das FFH-Gebiet Nr. 5813-308 Wispertaunus® her-
an. Hier charakterisiert sich der Wald mit alten Eichen und Buchen Bestinden Gber 100 Jahren.
Die Beschrankungen der Auswirkungen auf das FFH-Gebiet lediglich auf die Auswirkungen auf
das Offenland zu reduzieren, greift nach Auffassung der UFB zu kurz und wird dem umfassenden
Schutzzweck des beschriebenen FFH-Gebietes mit zahireichen Wald-Lebensraumtypen nicht ge-
recht. Der Milderung der Auswirkungen im Rahmen der Flachennutzungsanderung und Bebau-
ungsplanung kommt daher hohes Gewicht zu.

Verkehrssicherung und Verschattung
Die friheren Vorgaben des BauGB zu Waldabstandgeboten bestehen nicht mehr.

PV-Anlagen in unmittelbarer Ndhe zu Waldbestdnden werden einerseits durch die zu erwartende
Werschattung in ihrer Leistungsfahigkeit gedampft, andererseits entstehen durch eine bis an den
angrenzenden Waldrand herangefihrie Bebauungen zusétzlich erhebliche Risiko- und Haftungs-
fragen in Hinblick auf die Gefahrdung durch waldtypische Gefahren.

Der Bereich des Forstamts Ridesheim ist bereits jetzt in erheblichem Ausmal von den Folgen des
anthropogenen Klimawandels betroffen, in der Folge ist die Vitalitdt der meisten Baumarten deut-
lich eingeschrankt und es kommt verstirkt zum Absterben Alterer Baume. Mit einer Zunahme von
notwendigen Malknahmen im Nahbereich vorhandener Bebauung ist somit zu rechnen - dies flihrt
zu einer erhdhten Belastung der Waldeigentimerinnen und Waldeigentimer durch Plandnderun-
gen benachbarter Grundsticke.

Abschliefende Stellungnahme

Um die Gefahr fiir die Bebauung durch die angrenzenden Waldbestinde zu minimieren und ande-
rerseits eine leistungsmindemde Verschattung zu vermeiden, ist ein Mindestabstand won 30m (ei-
ne Baumnlénge) vom Waldrand einzuhalten.

Dieser Abstand befrifft nicht nur die eigentliche PV-Anlage, sondern auch die beabsichtigte Ein-
zdunung und gilt uneingeschrinkt fiir alle Waldrander im Bereich der angestrebten Flachennut-
zungsanderung im Bereich der Bebauungsplane.

Zur Abminderung des Verlustes der geplanten PV-Flachen als Asungsflichen soliten diese direkt
angrenzenden Bereiche darliber hinaus ausdricklich fir eine Nutzung als Extensiv-Grinland bzw.
fur biotopverbessernden Malnahmen vorgesehen und planerisch festgelegt werden.

Im Rahmen der Umweltprifung und der Eingriffiskompensation ist darliber hinaus zu prifen, wie
auf den umliegenden Offenlandbereichen die Habitatstruktur dahingehend verbessert werden
kann, dass das Wild nicht mehr als unbedingt erforderdich in die umliegenden Walder verdrangt
wird .

Zur Abminderung der Einschrinkung der Wanderungsbewegungen von Groli-Saugern empfiehlt
das Forstamt, im Bereich der angestrebten Anderung der Fldchennutzungsplane im Bereich des
Bebauungsplans im Rahmen der Planungen einen Grin-Korridor zwischen den Anlagen zu schaf-
fen.
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zu 2:

Die Anregung zu moglichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Wispertaunus* wird
beriicksichtigt.

Eine durchgefihrte FFH-Vorprifung (Simon & Widdig, September 2025) bestatigt, dass auf-
grund der sehr geringen EingriffsgroRe sowie des Abstands von mehr als 500 m zum FFH-
Gebiet eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele ausgeschlossen werden kann. Weitere FFH-
Prufschritte sind daher nicht erforderlich.

zu 3:

Die Anregung zur Verkehrssicherungspflicht und Verschattung werden zuriickgewie-
sen. Der Betreiber wird mit der Gemeinde Schlangenbad eine Haftungsverzichtserklarung ab-
schliellen, sodass eine Haftung der Gemeinde fiir mogliche waldtypische Gefahren (z. B. Ast-
bruch oder Windwurf) ausgeschlossen ist. Damit ist das Risiko einer Gefahrdung Dritter an-
gemessen berucksichtigt.

Die Belange der Verkehrssicherung und der Verschattung sind damit hinreichend bericksich-
tigt.

zu 4:

Die Anregung der Forstbehorde zur Einhaltung eines einheitlichen Mindestabstands
von 30 m wird zuriickgewiesen.

Ein entsprechender Abstand wird an den sudlichen und westlichen Réandern des Solarparks zu
den Buchen- und Eichenbestanden eingehalten.

An den nordlichen und 0Ostlichen Randern, an denen niedrigere Baumreihen bestehen und
keine nennenswerte Verschattung zu erwarten ist, zu einer unverhaltnismagigen Flachenredu-
zierung fuhren.

Der Solarpark wahrt in diesen Bereichen in der Regel Abstande zwischen 15 m und 20 m. In
Teilbereichen mit geringeren Abstanden ist aufgrund der geringen Baumhohe und des fehlen-
den Gefahrdungspotenzials weder mit relevanter Verschattung noch mit waldtypischen Gefah-
ren zu rechnen. Die Verantwortung fir mégliche Risiken in diesen Bereichen tragt der Anla-
genbetreiber.

Die gewahlte Losung stellt damit einen angemessenen Ausgleich zwischen Sicherheitsbelan-
gen, naturrdumlichen Gegebenheiten und einer wirtschaftlichen Flachennutzung dar. Ein
durchgehend einheitlicher Abstand von 30 m ist nicht erforderlich.

zu 5:

Die Anregung zur Nutzung angrenzender Bereiche als Extensivgriinland bzw. fiir bio-
topverbessernde MaBnahmen wird zuriickgewiesen.

Das Plangebiet besteht lGberwiegend aus intensiv genutztem Ackerland und weist daher nur
einen geringen Wert als Asungs- oder Strukturfliche auf. Durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplans werden grof¥flachig naturnahe und extensiv gepflegte Griinlandstrukturen geschaf-
fen, die einen deutlich hdheren 6kologischen Wert besitzen.

Von den rund 30 ha des Plangebiets werden etwa 10 ha dauerhaft als extensives Griinland,
Geholzstrukturen und MafRnahmenflachen festgesetzt. Damit werden die von der Forstbehor-
de angeregten biotopverbessernden MaRnahmen bereits umfassend planerisch umgesetzt
und gehen Uber den urspriinglichen Zustand hinaus.
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Hierbei ist als Referenzbreite mindestens das Format von dblichen Grinbriicken (in der Regel
mind. 50 Meter) heranzuziehen. Die Umsetzung des vorgenannten Abstandes von 30 Metern
beidseits des Waldes/Heckenrander kinnte bereits einen derarigen Effekt ermdglichen.

Mit freundlichen Grilen
Im Aufirag

Gez. Christian Bolte

HESSEN FORST, RUDESHEIM AM RHEIN

Seite 29

zu 6:

Die Anregung zur Verbesserung der Habitatstruktur im Offenland wird zuriickgewiesen.
Durch die geplante Umwandlung der bisher intensiv bewirtschafteten Ackerflachen entstehen
insbesondere auBerhalb der Einfriedung grof¥flachige extensiv gepflegte Griinlandbereiche,
die als neue Lebensraume und Asungsflachen zur Verfiigung stehen. Durch diese vorgesehe-
nen MalRnahmen wird die Habitatstruktur im Offenland deutlich verbessert, ohne dass dariiber
hinaus weitere planerische Festsetzungen erforderlich sind. Eine Verdrangung von Wildtieren
in angrenzende Waldgebiete ist daher nicht zu erwarten.

ZuT:

Die Anregung zur Schaffung eines Griin-Korridors zur Sicherung der Wanderbewegun-
gen von GroBsaugern wird zuriickgewiesen.

Im Bebauungsplan sind bereits zwei breitere, unverbaute Wanderkorridore vorgesehen: ein
Korridor mit etwa 50 m Breite sowie ein weiterer mit rund 130 m Breite. Diese Bereiche stellen
die Durchgéangigkeit des Landschaftsraumes sicher und erméglichen den ungehinderten Aus-
tausch zwischen den angrenzenden Wald- und Offenlandbereichen.

Damit ist das Anliegen des Forstamts vollstandig in der Planung umgesetzt.
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Bebauungsplan und Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Solarpark

Obergladbach” im Ortsteil Obergladbach

Hier: Frithzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag Frau Dembeck,

die Gemeinde Schlangenbad plant die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in der Gemarkung Obergladbach im Zuge
der Ausweisung eines ,Sondernutzungsgebietes Photovoltaiknutzung inklusive
Batteriespeicher” zu schaffen. Der Gesamtumfang des Vorhabens liegt bei ca. 30,6 ha und
beplant Flachen, die im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
u. a. teilweise als Vorranggebiet fir Landwirtschaft® (ca. 4,0 ha) und teilweise als
Morranggebiet Natur und Landschaft” (ca. 4,3 ha) dargestelit sind.

Das Plangebiet mit einer Grofte von ca. 30,6 ha ist im Regionalplan
Sldhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 dberwiegend als Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft® dargestellt sowie teilweise als Vorranggebiet fir Landwirtschaft* (ca. 4,0
ha) und teilweise als Vorranggebiet Natur und Landschaft® (ca. 4,3 ha). Zudem liegt das
Vorhabengebiet in einem Morbehaltsgebiet fir Grundwasserschutz® sowie teilweise in

einem Morbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®.

Unsars Servicazoiton Banivarbindungsn dos Landkreisss Limburg Woilburg
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Facebook wwnw. facebook comilandkreislimburgweilburg!
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Schlangenbad stellt das Gebiet der
tatsdchlichen Nutzung entsprechend als ,Flache fir die Landwirtschaft® dar.

Fir die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage selbst (PV-Module, inklusive Freiflachen
zwischen den Modulreihen) wird eine Flache von ca. 21,6 ha bendtigt, zuzliglich ca. 0,2 ha
fiir den Batteriespeicher. Die verbleibenden Freiflachen von ca. 8,8 ha sollen als
extensives Grinland genutzt werden und fiir potentielle Ausgleichsmalnahmen zur
Verfigung stehen. Die Gesamtanlage besteht aus finf Teilflachen, die jeweils separat
eingezdunt werden sollen; ca. 80 % der Plangebietsflache befindet sich im Eigentum der
Gemeinde Schlangenbad.

Fiir die Erschliefung kann die Zuwegung Gber gemeindesigene Teerwege und Feldwege
genutzt werden. Fir den Netzanschluss soll in Erdkabel zum Umspannwerk nach Eltville
am Rhein verlegt werden.

Die Flachen des Plangebietes werden gegenwartig fast ausschlieflich ackerbaulich
intensiv bewirtschaftet. Es handelt sich um hochwertige landwirtschaflliche Flachen, die im
Landwirtschaftlichen Fachplan Sldhessen (abgesehen von den beiden ndrdlich gelegenan
Teiflachen) in der hidchsten Wertigkeitsstufe 1a der finf Feldflurfunktionen eingestuft sind,
was deren Bedeutung zur Gewahrlgistung der Erndhrungs- und Versorgungssicherheit der
Bevélkerung unterstreicht. Zudem liegen ca. 4 ha der landwirtschaftlichen Flachen in
einem Vorranggebiet fir Landwirtschaft®, sind damit besonders schiitzenswert und
dauerhaft fir eine landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten. Es handelt sich um grofere
Ackerschlage, die gut erschlossen sind und sich effizient bewirtschaften lassen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem privilegierten Bereich zur Nutzung von PV-
Freifldchenanlagen im Sinne des § 35 Abs.1 Nr. 8 b) BauGB.

Im Rheingau-Taunus-Kreis stehen ausreichend privilegierte Flachen zur Nutzung von
Solarenergie zur Verflgung, wobei selbst eine Beanspruchung von in einem
Morbehaltsgebiet fir Landwirtschaft® liegenden Flachen ausreichen kénnen, um das Ziel
des Hessischen Energiegesetzes, PV-Freiflachenanlagen in einer GroBenordnung von 1 %
der Flache des Landes Hessens zu realisieren, erreichen zu konnen.

Im Hinblick auf das gesetzliche Erfordernis des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
des § 1a Baugesetzbuch bestehen gegen eine Beanspruchung landwirtschaftlicher
Flachen fiir Photovoltaikanlagen auflerhalb von privilegierten Bereichen und insbesondere
in einem regionalplanerisch ausgewiesenen Morranggebiet fiir Landwirtschaft® aus
landwirtschaftlicher Sicht Bedenken. Vor diesem Hintergrund wird gefordert, die Bereiche
des Vorranggebietes fir Landwirtschaft” aus der Planung herauszunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Gebietskulisse der Gemeinde Schlangenbad
lediglich 4,5 % der Gesamtflache im Regionalplan Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 als .Vorranggebiet fir Landwirtschaft® ausgewiesen sind, damit
entfallen auf jeden Einwohner nur 252 gm! Diese reichen schon jetzt zur Gewahrleistung
der Emahrungs- und Versorgungssicherung der Bevdlkerung nicht aus und milssen daher
dauerhaft in einer landwirtschaftlichen Nutzung verbleiben. Auch bei Betrachtung des
Gesamigebietes des Rheingau-Taunus- Kreises wird die knappe Verflgbarkeit
landwirtschafllicher Vorrangflachen deutlich, die bei nur 9,3 % liegl. Dies entspricht 405 gm
j& Einwohner!
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zu1:

Die Anregung zur hohen landwirtschaftlichen Bedeutung und Bodenwertigkeit
der Flachen wird zuriickgewiesen.

Die Flachen des Plangebietes weisen zwar tUberwiegend eine hohe ackerbauliche
Ertragsfahigkeit auf und sind im Landwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen teilweise
als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” ausgewiesen. Die planerische Entscheidung
zugunsten eines Solarparks ist jedoch im Hinblick auf die ibergeordneten Ziele des
Klimaschutzes, der Energiewende sowie der regionalen Energieversorgung sachlich
gerechtfertigt und fachlich vertretbar.

Die Inanspruchnahme beschrankt sich auf einen raumlich eng begrenzten Bereich.
Durch die extensive Grinlandnutzung unter den Modulen und die Aufgabe der in-
tensiven Ackernutzung entsteht zudem ein 6kologisch aufgewerteter Bewuchs, der
mit einer spateren Wiederaufnahme landwirtschaftlicher Nutzung grundsatzlich ver-
einbar bleibt. Da die MaRnahme keine irreversible Versiegelung bewirkt, bleibt die
langfristige Sicherung des Bodens als landwirtschaftliche Ressource gewabhrleistet.
In der Gesamtabwagung Uberwiegt damit das 6ffentliche Interesse an der Bereit-
stellung erneuerbarer Energien. Die planerische Inanspruchnahme hochwertiger
Ackerstandorte ist im UGberdrtlichen Kontext als vertretbar einzustufen.

zu 2:

Die Anregung zur Inanspruchnahme von Flachen innerhalb eines ,,Vorrang-
gebiets fiir Landwirtschaft“ wird zuriickgewiesen.

Die Bedenken zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a BauGB
werden zur Kenntnis genommen; die Forderung, die betroffenen Bereiche aus der
Planung zu entfernen, ist jedoch nicht zielfiihrend. Zwar sind die Flachen im Regio-
nalplan als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft® ausgewiesen, diese Einstufung ent-
faltet jedoch keine Ausschlusswirkung gegeniiber anderen 6ffentlichen Belangen.
Das erhebliche offentliche Interesse am Ausbau erneuerbarer Energien Gberwiegt
hierbei. Die PV-Nutzung erfolgt ohne Versiegelung, sodass der Boden langfristig
vollstandig landwirtschaftlich nutzbar bleibt. Durch die extensive Pflege entstehen
zudem 6kologische Vorteile gegeniber der bisherigen intensiven Ackernutzung.
Insgesamt bleibt die Planung auch innerhalb des ,Vorranggebiets fur Landwirt-
schaft” fachlich vertretbar.

zu 3:

Die Anregung zur knappen Verfiigbarkeit landwirtschaftlicher Vorrangflachen
wird zuriickgewiesen. Die angefuhrten Flachenkennzahlen sind raumordnerisch
nicht verbindlich und entfalten keine Ausschlusswirkung. Die Flachen bleiben durch
die nicht versiegelnde Nutzung langfristig landwirtschaftlich nutzbar. Die planerische
Abwagung wird dadurch nicht beriihrt.
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Auch die Uberplanung von ca. 8,8 ha landwirtschaftlicher Flachen, die als extensives
Griinland entwickelt werden sollen, um fiir potentielle Ausgleichsfidchen zur Verfilgung zu
stehen, ist aus landwirtschaftlicher Sicht entschieden abzulehnen. Eine Umwandlung von
Ackerflachen in extensives Griinland solite ohne unabdingbare Notwenigkeit unterbleiben,
da zur effektiven Produktion von Nahrungsmitteln keine Alternativen zu diesen Flachen
bestehen. Erfahrungsgemal werden externe naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen
bei der Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen auf Ackerflachen dberhaupt nicht
erforderlich, da die Flachen durch die Entwicklung von extensivem Grinland sine
Aufwertung an Biotopwertpunkten erfahren.

4

5 Zwar ist es zutreffend, dass sich das Plangebiet in einem benachteiligten Gebiet® im Sinne
des Emeuerbare- Energien-Gesetzes (EEG) befinden, sodass die Errichtung und der
Betrieb der avisierten Freiflachenphotovoltaikanlage nach den Vorschriften des EEG
forderungsfahig ist, jedoch handelt es sich gleichwohl um fir die Landwirtschaft wertvolle
Flachen. Der Begriff der benachteiligten Gebiete® im Sinne des EEG ist im EU-
Landwirtschaftsrecht die Basis fiir .Zahlungen wegen naturbedingter Benachteiligungen in
Berggebieten und in anderen benachteiligten Gebieten zur dauerhaften Nutzung
landwirtschaftlicher Fldchen und damit zur Erhaltung des l3ndlichen Lebensraums sowie
zur Erhaltung und Férderung von nachhaltigen Bewirtschaftungsformen®. Hierzu gehdren
Berggebiete und Gebiste, in welchen die Aufgabe der Landnutzung droht und der landliche
Lebensraumn erhalten werden muss. Es soll also eine weitere Landnutzung unterstitzt und
gesichert werden, wobei der Erhalt der urspriinglichen landwirtschaftlichen Nutzung
Prioritat hat und erst im Falle einer anstehenden Aufgabe dieser Nutzung eine andere
MNachnutzung mittels Férderung einer Brache vorzuziehen ist.

6 Die Durchfiihrung einer Alternativenpriifung ist in den Antragsunterlagen dargestellt; kann
jedoch aus landwirtschaftlicher Sicht nicht (berzeugen, insbesondere darf die
Flachenverfigbarkeit nicht das ausschlaggebende Kriterium sein. Die Gemeinde
Schlangenbad kinnte eine Freiflachen-Photovoltaikanlage in ihrer Gebietskulisse auch
ohne Inanspruchnahme von Vorrangflachen fir Landwirtschaft realisieren.

Betroffenheitsanalyse

7 Zudem ist die einzelbetriebliche landwirtschaftliche Betroffenheit in den Antragsunterlagen
falsch dargestellt, wonach der Bewirtschafter der Flachen nicht existenziell betroffen sein
soll. Es werden die Flachen des Plangebietes von zwel landwirtschaftlichen Betrieben
bewirtschaftet, von denen der eine ca. 20,5 % der ihm zur Verfiigung stehenden
Bewirtschaftungsflachen verlieren wird, der andere ca. 5,6 %. Bezugnehmend der Aussage
aus den Planunterlagen: [Eine Existenzgefahrdung des betroffenen landwirtschaftlichen
Betriebes ist ausgeschlossen, da die betroffenen Flachen nur einen geringen Anteil an
dessen Gesamtflache ausmachen.® ist vor diesem Hintergrund aus Sicht des dffentlichen
Belanges Landwirtschaft/Feldflur unabdingbar eine einzelbetriebliche
Betroffenheitsanalyse durchzufiihren. Grundsatzlich gilt, verliert ein landwirtschaftlicher
Betrieb mehr als 5 % seiner Gesamtbewirtschaftungsflachen (Eigentums- und
Pachtflachen), ist eine Existenzgefahrdung zu priifen. Bei einem Flachenverlust von mehr
als 10 % ist regelmanig von einer Existenzgefahrdung des betroffenen landwirtschaftlichen
Betriebs auszugehen. Diesen Betrieben ist dann vorrangig Ersatzland zur Verfiigung zu
stellen. Ein vom Regierungsprasidium Kassel &ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger im Agrarbereich sollte zur Erstellung der landwirtschaftlichen
Betroffenheitsanalyse hinzugezogen werden. Dariiber hinaus ist im Rahmen erfordericher
Existenzgefahrdungsgutachten auch die Ermittlung und Bewertung kumulativer
Beeintrachtigungen durch weitere Planungen im Umfeld zu berlicksichtigen, die .als
Summe der einzelnen Teile” durch weiteren Flachenentzug, Auswirkungen auf die
betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe haben. So ist bekannt, dass der mit 20,5 %
Flachenverlust betroffene Betrieb durch Planvorhaben auch in anderen

-3-
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zu 4:

Die Anregung zur Ablehnung der Uberplanung von ca. 8,8 ha landwirtschaftli-
cher Flache wird zuriickgewiesen.

Die Umwandlung der intensiv bewirtschafteten Ackerflachen in extensives Griinland
fuhrt zu einer deutlichen 6kologischen Aufwertung und starkt Biotopvernetzung und
Artenvielfalt. Da keine besonders ertragreichen oder schutzwiirdigen Ackerstandor-
te betroffen sind und im Gemeindegebiet weiterhin umfangreiche Agrarflachen be-
stehen, ist nicht von einer relevanten Beeintrachtigung der Nahrungsmittelprodukti-
on auszugehen. Zusatzliche AusgleichsmaRnahmen sind aufgrund der erzielten
Aufwertung nicht erforderlich.

zu 5:

Die Anregung zur Vorrangigkeit der landwirtschaftlichen Nutzung in ,,benach-
teiligten Gebieten“ wird zuriickgewiesen.

Die Einstufung als benachteiligtes Gebiet nach EU-Agrarrecht begriindet keinen
planerischen Vorrang der Landwirtschaft gegenlber einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Fir das Vorhaben liegt zudem ein positiv beschiedenes Ziel-
abweichungsverfahren des Regierungsprasidiums Darmstadt vor, das die Nutzung
der Flache fur den Solarpark auch innerhalb des Vorranggebiets fir Landwirtschaft
zulasst. Die Ackerflachen weisen keine besondere Standortgunst auf und werden
durch die geplante Extensivierung zu artenreichem Griinland deutlich 6kologisch
aufgewertet, ohne die landwirtschaftliche Produktion im Gemeindegebiet spirbar zu
beeintrachtigen. Die Festsetzung eines Sondergebiets ,Solarenergie” ist daher so-
wohl rechtlich zulassig als auch fachlich nachvollziehbar.

zu 6:

Die Anregung zur mangelnden Uberzeugungskraft der Alternativenpriifung
wird zuriickgewiesen. Die Alternativenpriifung bericksichtigt umfassend planeri-
sche, technische, 6kologische und rechtliche Kriterien. Im Gemeindegebiet konnten
keine vergleichbar geeigneten Standorte identifiziert werden — weder hinsichtlich
Lage, Eigentumsverhaltnissen, Naturschutzbelangen noch technischer Anbindung.
Der ausgewahlte Standort stellt daher die bestgeeignete Flache dar. Die Annahme,
die Anlage konne ohne Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen realisiert
werden, ist fachlich nicht nachvollziehbar.

zu7:

Die Anregung zur landwirtschaftlichen Betroffenheit wird zuriickgewiesen.
Fragen einer moglichen Existenzgefahrdung sowie die Ermittlung kumulativer Be-
eintrachtigungen sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Eine betriebliche Exis-
tenzgefahrdung des Bewirtschafters ist nicht ersichtlich und wurde vom Betrieb ge-
genuiber dem Vorhabentrager bestétigt. Die betroffenen Flachen besitzen keine be-
sondere Standortgunst, sodass durch betriebliche Anpassungen eine zumutbare
Weiterbewirtschaftung mdéglich bleibt.
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Gebietskorperschaften (2.B. in der Gemarkung Kiedrich: Errichtung Bauhof) Flachen
verliert.

8 Erschwerend kommt hinzu, dass der betroffene landwirtschaftliche Betrieb eine Schweine-
und Hilhnerhaltung fihrt. Durch die anstehenden Verluste seiner Bewirtschaftungsflachen
besteht die Gefahr, dass der Betrieb zukiinftig nicht mehr lber eine ausreichende
Futtergrundlage durch eigene landwirtschaftliche Nutzflachen verfigt und dadurch in die
Gewerblichkeit mit allen damit verbundenen finanziellen Nachteile rutschen wird.

(Exkurs: Je mehr Flache ein Landwirt bewirtschaftet, desto mehr Vieheinheiten darf er
halten, ohne in eine gewerbliche Tierhaltung dberzugehen. Entscheidend fir die
Betrachtung als gewerbliche Tierhaltung ist also die verfigbare Flache und die Tierzahl
urmngerechnet in Vieheinheiten. Es sind genaue Grenzen festgeschrieben: Wenn ein
Landwirt bis zu 20 Hektar bewirtschaftet, dirfen beispielsweise ohne Gewerbe nicht mehr
als 10 Vieheinheiten gehalten werden. Flr weitere Flache darf nur eine bestimmte Anzahl
an Vieheinheiten hinzukommen. Fiir die nachsten 10 ha nicht mehr als 7 Vieheinheiten, fir
die n&chsten 20 ha und nicht mehr als & Vieheinheiten, fir die nachsten 50 ha nicht mehr
als 3 Vieheinheiten und fir die die weitere Flache nicht mehr als 1,5 Vieheinheiten.).

9 Laut Antragsunterlagen soll keine Existenzgefahrdung bestehen. Das ist nach der
Einschatzung unserer Fachbehdrde zwingend in einem Fachgutachten zur Gefahrdung
nachzuweisen.

Das Ergebnis der Betroffenheitsanalyse muss vorliegen, bevor dber das beantragte
Bauleitverfahren entschieden wird. Eine Existenzgefahrdung landwirtschaftlicher Betriebe
muss ausgeschlossen sein. Sollte eine Existenzgefahrdung durch Tausch-/Ersatzflachen
im vorliegenden Verfahren abgewendet werden kénnen, darf der Entzug dieser Tausch-
/Ersatzflachen nicht im Gegenzug zu einer Existenzgefahrdung eines anderen
landwirtschaftlichen Betriebes fiilhren.

Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen liegt wahrend der Dauer des
Anlagenbetriebes gerade nicht vor, auch nicht durch die Mahd von extensivem Grilnland
oder der Schafbeweidung. Es handelt sich um als nichtlandwirtschaftlich eingestufte
Fldchen, auch im Sinne der Farderpolitik mim Rahmen der EU-Agrardirektzahlungen.

Eine im Zielabweichungsverfahren geforderte Riickbauverpflichtung ist in den
Planunterlagen beschrieben und ist innerhalb eines Zeitraumes von 2 Jahren nach
Betriebsaufgabe festgesetzt. Zudem sollte als Folgenutzung eine landwirtschaftliche
MNutzung (vorzugsweise Ackemnutzung) festgesetzt werden.

10

1 Die naturschutzrechtliche Kompensation des Eingriffs sollte moglichst innerhalb des
Vorhabengebiets vorgenommen werden, sollte dies nicht maglich sein, ist ein Ausgleich
durch Erwerb von Okopunklen anzustreben oder Manahmen im Wald oder an Gewassem
umgesetzt werden. Weitere landwirtschaftliche Flachen eines Vorranggebiets fiir
Landwirtschaft dirfen hierfiir nicht beansprucht werden. Soliten Artenschutzrechtliche
CEF-Malnahmen (z.B. fir die Feldlerche) auf landwirtschaftlichen Flachen erforderlich
werden, kinnen diese in Absprache mit dem jeweiligen Bewirtschafter betroffener Flachen
und unter Beriicksichtigung seiner Betriebsstruktur umgesetzt werden.

Aus Sicht des &ffentlichen Belanges Landwirtschaft weist das Planvorhaben aufgrund
fehlerhafter baw. unvollstandiger Antragsunterlagen und insbesondere der im Raum
stehenden Existenzgefdhrdung landwirtschaftlicher Betriebe zum gegenwartigen Zeitpunkt
Besonderheiten eines atypischen Ausnahmefalles auf. Es ist nicht nachvoliziehbar belegt,
dass keine Existenzgefdhrdung der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe vorliegt.
Demnach werden erhebliche Bedenken gegen die Planung erhoben.

-4 -
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zu 8:

Die Anregung zu moglichen Einschrankungen der Futtergrundlage des be-
troffenen Betriebs wird zuriickgewiesen.

Eine betriebliche Existenzgefahrdung ist nicht ersichtlich und wurde vom Bewirt-
schafter selbst gegenliber dem Vorhabentrager verneint. Die verbleibenden Bewirt-
schaftungsflachen sowie betriebliche Anpassungsmdglichkeiten sichern weiterhin
eine ausreichende Futtergrundlage. Zudem sind Fragen der innerbetrieblichen Wirt-
schaftsweise und mdoglicher gewerberechtlicher Einstufungen nicht Gegenstand der
Bauleitplanung, sondern liegen in der Verantwortung des Betriebes und der hierfiir
zustandigen Fachbehdrden. Die zwischen dem Vorhabentréager und dem betroffe-
nen Betrieb getroffene privatrechtliche Kompensationsregelung dient ausschlie3lich
der finanziellen Abmilderung des Flachenverlustes und ist nicht Teil der planeri-
schen Abwéagung.

zu 9:

Die Anregung zur Notwendigkeit eines fachgutachterlichen Nachweises der
Existenzgefahrdung wird zuriickgewiesen.

Die Prifung einer mdoglichen Existenzgefahrdung landwirtschaftlicher Betriebe ist
kein Bestandteil der Bauleitplanung, sondern Aufgabe nachgelagerter Fachbehor-
den und agrarstruktureller Verfahren. Fir das vorliegende Verfahren ist mafRgeblich,
dass keine unzumutbare Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Belange erkennbar
ist. Eine Existenzgefahrdung des betroffenen Bewirtschafters wurde seitens des Be-
triebes selbst nicht geltend gemacht und ist fachlich nicht ersichtlich.

Ein weitergehendes Fachgutachten ist daher nicht erforderlich.

zu 10:

Die Anregung zur Riickbauverpflichtung und zur Festsetzung einer landwirt-
schaftlichen Folgenutzung wird zur Kenntnis genommen.

Die im Zielabweichungsverfahren geforderte Rickbauverpflichtung ist in den Plan-
unterlagen bereits beschrieben und sieht den Ruckbau der Anlagen innerhalb von
zwei Jahren nach Betriebsende vor.

Auch die gewilinschte landwirtschaftliche Folgenutzung wird im Bebauungsplan ge-
maRk § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt, sodass nach Riickbau wieder eine
landwirtschaftliche Nutzung — auch ackerbaulicher Art — mdglich ist. Weitere Anpas-
sungen der Planung sind daher nicht erforderlich.

Zu11:

Die Anregung zur naturschutzrechtlichen Kompensation wird zuriickgewie-
sen.

Die KompensationsmaRRnahmen werden — wie angeregt — vorrangig innerhalb des
Vorhabengebiets umgesetzt. Weitere landwirtschaftliche Flachen missen hierfir
nicht in Anspruch genommen werden.
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Die bereits vorgesehenen artenschutzrechtlichen Ma3nahmen zugunsten der Feld-
lerche auBerhalb der Modulflachen werden in Abstimmung mit den jeweiligen Be-
wirtschaftern und unter Berticksichtigung der betrieblichen Belange umgesetzt.

Bei Fragen melden Sie sich gemne.

Freundliche Griilte

im f}uﬂrag___ )

AZ"II ."i. l':: .-—.-‘l‘l"_
JWI‘. Jri.f.-)rr_,-- f-":_i(-‘(JI

Andreas Eckert
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Landesamt fiir Denkmalpflege es:enARCHAGLOGIE HESSEN 7- HESSEN ARCHAOLOGIE’ WIESBADEN

Hessen e
| L]
| -
(R — Mit freundlichen Griien
Aksarzsichan im Auftrag
Baarta Risthinn D¥. Disisbid Nisshaaistd /\ = A ’?{‘
Durchashi [DE11) B906-132 A\ I Ay o=
Planungsbiiro Hendel + Partner Fau [DB11) 6306137 :;?'I “"T B ']! ﬁfé—ﬁ’—————_—
E-Mai Dieler. NeubauenEifd-hessen.de b F.
;;;ggcvl;ae;gl:ls-suaﬂe : :'::: ; Dr. Dieter Neubauer
teshaden Bezirksarchaologe
Ditasm 28.08 2025
Bauleitplanung der Gemeinde Schlangenbad, Ortsteil Obergladbach
Bebauungsplan ,Solarpark Obergladbach”
Hier: Beteiligung der Behtrden und TOB gem. § 4 (1) BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren, zu 1:
. . i o . Die Anregung zum Grabhiigel sowie zur Notwendigkeit einer archao-
1 Aus dem uI|I'|m|tle|bar an die Planungsflache angrenzenden Waldge!::let sind vorgeschichtli- Iogischen Voruntersuchung gemas § 20 HDSchG wird berl'jcksichtigt.
che Grabhiigel bekannt (Fundstelle Obergladbach 003). Es ist damit zu rechnen, dass durch D f haologische G h isch itlich Il
die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zer- as ge Pr_derte arc_ aologische utachten wurde zwisc enzg_lt Ic ers_te t
siBrt werden. Es bestétigt, dass innerhalb der vorgesehenen Verbrauchsflachen keine
archaologisch relevanten Strukturen vorliegen und der bekannte Grabhugel
Um Qualitat und Quantitét der archaclogischen Befunde zu dberprifen und um spater zu auRerhalb des Eingriffsbereichs |iegt_

fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist als Erganzung zum o.g. Bebauungs-
plan ein archaclogisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaf § 20
Abs. 1 Salz 2 HDSchiG erforderlich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen
sind. Art und Umfang der Prospektion sind mit der hessenArchiologie abzustimmen. Vom
Ergebnis der Untersuchung ist abhangig, inwieweit weitere archaoclogische Untersuchungen
(keine Ausgrabung/weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern unter (C.1. Denkmalschutz® auf § 21
HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschiiellich zu den Sffentlichen Be-
langen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpfiege. Eine gesonderte Stel-
lungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behéit
sich die Denkmalfachbehdrde vor.

hessen
ARCHAGLOGIE




SCHLANGENBAD
Bebauungsplan SOLARPARK OBERGLADBACH

Seite 36

8. ZWECKVERBAND NATURPARK RHEIN-TAUNUS,

ERLEBENSRAUM
STADT-LAND-FLUSS

NATURPARK RHEIN TALINUS - Veitan:

Planungsbliro Hendel + Partner
Friedrich-Berglus-Strale 9

65203 Wiesbaden

Betr.: Stellungnahme des Naturparks RheinTaunus und des Wanderverbands Datum: 15.08.2025

Hessen e. V. zum geplanten Solarpark Obergladbach Unser Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Naturpark RheinTaunus und der Wanderverband Hessen e. V. unterstiitzen
grundsatzlich die Energiewende und den Ausbau erneuerbarer Energien. Dabei ist
es aus unserer Sicht jedoch von entscheidender Bedeutung, dass neue
Infrastrukturprojekte im Einklang mit den Belangen des naturnahen Tourismus,
insbesondere des Wanderns, stehen. Wanderwege sind nicht nur Freizeitwege,
sondern Teil eines landesweit bedeutenden Kultur- und Naturerbes.

Die Gemeinde Obergladbach liegt in einem landschaftlich besonders reizvollen
Abschnitt des Naturparks Rhein-Taunus. Das Gebiet ist durch ein gut ausgebautes
und regional wie Uberregional genutztes Wanderwegenetz erschlossen - darunter
auch markierte Hauptwanderwege des Wanderverbands.

Schutz des Wanderwegenetzes

Wir nehmen mit Sorge zur Kenntnis, dass durch die geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlagen sowie durch zugehérige Einziunungen (Gatter)
moglicherweise Wanderwege durchtrennt, gesperrt oder in ihrer Nutzbarkeit
eingeschrankt werden kdnnten.

Wir lehnen die Durchschneidung oder Sperrung markierter Wanderwege im
Bereich der geplanten PV-Anlagen ausdriicklich ab. Wanderwege sind zentrale
touristische Infrastrukturelemente und besitzen insbesondere im landlichen Raum
hohe Bedeutung fiir Naherholung, sanften Tourismus und Regionalentwicklung.

QUALITATS M
NATURPARK ‘)
— [ PTG P ——
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zu 1:

Die Anregung zum Schutz des Wanderwegenetzes (Wispertrail) wird
zuriickgewiesen.

Der Wispertrail verlauft auerhalb des Plangebiets und wird durch die ge-
plante PV-Freiflachenanlage nicht durchschnitten oder gesperrt. Die
Nutzbarkeit des Wanderwegs bleibt dauerhaft vollstandig erhalten.
Kurzzeitige Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (z. B. Baustellen-
verkehr, Gerausche) kénnen nicht ausgeschlossen werden, sind jedoch
zeitlich eng begrenzt und lassen sich durch baubegleitende organisatori-
sche MalRhahmen minimieren.

Eine dauerhafte Beeintrachtigung der Erholungsfunktion des Wander-
wegs ist aufgrund der randlichen Lage nicht zu erwarten.
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Wir fordern:

s Eine wollstindige kartografische Darstellung aller betroffenen
Wanderwege, insbesondere solcher mit offizialler Markierung [z B.
Pradikatswege, Hauptwanderwege, Naturparkwege),

. den Erhalt der Wegefiihrungen in ihrer bestehenden Linienfiihrung, ohne
Unvwege, Sperrungen oder Unterbrechungen durch Zaune,

. gef. barrierefraie Querungsmoglichkeiten in Form von Schleusen, Taren
oder offenen Trassenbereichen.

Ein Verlust der Wegeverbindungen oder deren Umlegung durch infrastrukturell
geprigte Bereiche ware mit den Zielen des Landeswanderwegekonzepts nicht
vereinbar und aus unserer Sicht inakzeptabel.

Landschaftshild und Wandererlebnis

Fur Wandernde ist das Landschaftserlebnis ein zentraler Bastandteil der
Mativation. Die visuelle Qualitit der Umgebung beeinflusst direkt den
Erholungswert und die Attraktivitdt der Wanderroute.

Die Errichtung groBflachiger Py-Freiflichenanlagen in exponlerter oder weit
einsehbarer Lage kann 2u einer erheblichen Storung des Landschaftsbildes fahren
—insbesondere bei standardisierten, dunkel glinzenden Modulen.

Wir fordern daher:

* die Prifung alternativer Madulfarben, die sich besser in die Landschaft
einfigen, 2. B. erd- oder grasgriine Tone,

* den Verzicht auf spiegelnde Oberflachen, urn Blendungen zu vermeiden,

. eine landschaftsbildliche Begutachtung und visuelle Simulationen aus
betroffenen Wanderperspektiven.

me
3r
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zu 2:

Die Anregung zur kartografischen Darstellung der betroffenen Wanderwege
wird beriicksichtigt.

Eine ergadnzende Darstellung des Wispertrails als offiziell markierter Wanderweg
wird im Umweltbericht aufgenommen. Weitere markierte Wanderwege sind vom
Vorhaben nicht berGhrt.

zu 3:

Die Anregung zum Erhalt der bestehenden Wegefiihrungen wird zuriickgwie-
sen.

Die Infrastruktur des Wanderwegenetzes ist von der Planung nicht betroffen; beste-
hende Wege verlaufen aulierhalb des Plangebiets und bleiben in ihrer Linienfiih-
rung vollstandig erhalten.

zu 4:

Die Anregung zur Priifung alternativer Modulfaben wird zuriickgewiesen.
Photovoltaikmodule sind produktionsbedingt in ihrer Optik weitgehend standardisiert
und werden lberwiegend in dunklen, nicht-reflektierenden Farbténen gefertigt. Erd-
oder grasgriine Varianten stehen fir grof¥flachige Freiflachenanlagen nicht markt-
verfugbar zur Verfigung und wirden zudem die Funktionsfahigkeit der Module be-
eintrachtigen.

zu 5:

Die Anregung zum Verzicht auf spiegelnde Oberflichen wird zuriickgewiesen.
Die geplanten Module besitzen bereits matt ausgefiihrte, dunkel gehaltene Oberfla-
chen mit einer sehr geringen Reflexionsrate, sodass relevante Blendwirkungen
ausgeschlossen werden kénnen. PV-Module werden konstruktionsbedingt mit ent-
spiegelten Glasoberflachen gefertigt, da Reflexionen den Energieertrag mindern
wirden. Ein planerischer Anpassungsbedarf besteht daher nicht.

zu 6:

Die Anregung zur landschaftsbildlichen Begutachtung und zur Erstellung vi-
sueller Simulationen aus Wanderperspektiven wird zuriickgewiesen.

Die landschaftsbildlichen Auswirkungen wurden im Rahmen der Umweltprifung be-
reits bewertet. Der Wispertrail wird nur auf kurzen Teilabschnitten in geringem Ma-
Re mit Blickbeziehungen zum Plangebiet tangiert. Aufgrund dieser raumlich sehr
begrenzten Sichtkontakte sowie der bestehenden Vegetationsstrukturen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.
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Stellungnahme Iim Kontext der touristischen Regionalentwicklung

Das betroffene Gebiet ist in den letzten Jahren gezielt in touristische
Wandernetzwerke eingebunden worden. Der Naturpark Rhein-Taunus ist als
Wanderregion etabliert, unter anderem Ober Kooperationen mit ortlichen
Vereinen und dem Wanderverband selbst.

Photovoltaikprojekte dieser GréBenordnung miissen sich daher in ein
langfristiges, nachhaltiges Tourismuskonzept einfigen — nicht entgegenlaufen.

Fazit

Der Wanderverband Hessen e. V. lehnt die vorliegenden Planungen in Ihrer
aktuellen Form ab, soliten Wanderwege durchtrennt oder das Landschaftsbild
entlang touristisch relevanter Routen erheblich beeintrachtigt werden.

Wir fordern die Projekttrager auf, in enger Abstimmung mit den drtlichen
1, G den und dem Naturpark:

. das Wegenetz volistindig 2u erhalten,

. Querungsmoglichkeiten bei Zaunen 2u schaffen,

. landschaftsbildvertraglichere Gestaltungsmoghichk der Anlagen 2u
prifen,

. und die Auswirkungen auf das Wandererlebnis detailliert darzustellen.

Gerne stehen wir fir eine fachliche Abstimmung oder Beteiligung im weiteren
Verfahren zur Verfigung.

Mit freundlichen GraRen

i.V. Ramona Divivier
HF-Naturschutz und Kulturlandschaft im Naturpark RheinTaunus
Beauftragte des Wanderverbands Messen fir gesetzlichen Naturschutz

im Londkreis Rheingau-Tounus-Kreis und Wiesbaden

Aﬁ‘.’.‘i‘.’. ’\ﬁ
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Seite 3von 3

Seite 38

ZWECKVERBAND NATURPARK RHEIN-TAUNUS

ZuT:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Sehr geahrta Frau Deambeack,

die IHK Wiesbaden begriift grundsatzlich den Ausbau ernauerbarer Energian und erkennt den
Beitrag von Photoveltaikanlagen zur Energiewanda an. Gleichzeitig mahnt sia zur sparsamen
und zialgarichteten FlLachan-Inanspruchnahma, um Nutzungskonflikte mit Gewerbe,
Landwirtsehaft und Naturschutz zu vermeiden und diea wirtschaftliche Entwicklung langiristig 2u
sichern.

Im Landesentwicklungsplan wird dargestellt, dass die Nutzung solarer Strahlungsenargie auf
baulichen Anlagen Varrang vor der Errichtung groBflachiger Anlagen auf Freiflachen hat (5.3.2.1
{2]). Und auch im Regionalplan wird die Aussage getroffen, dass die Errichtung von
Photovoltaikanlagen im baulichen Bastand, auf Dachearn oder an Fassaden bareits versiagalter
Flachen bzw. Flachen der wirtschaftlichan und militérschen Konversion Prioritat geniaBt.
(G.2.2-3)

Im Landesentwicklungsplan steht waiterhin, dass im Gebaudabestand und bei Neubauten ain
umfangreiches Potenzial geeigneter Flachen fir die Nutzung der Solarenergie zur Erzeugung von
Elektrizitat und Warme zur Verfigung steht. Dieses Potenzial muss durch vorausschauende
regional- und insbesondere kommunale Planung genutzt werdan. Folglich sollen Standorte fir
Fraiflachen-Solaranlagen nur ausnahmsweaise im Freiraum festgelegt werden (Begrindung
5.3.2.141).

Auch im Teilplan emeuarbarer Energian wird der Grundsatz festgelagt, dass zur Umwandlung
solarer Strahlungsenangia in Strom vorrangig Photovaltaikanlagen auf und an Gebauden ganutzt
werden [G3.4.1-1) sollten.

Dramit ist klar: Der Vorrang lisgt bei Dachfl&chen, Freiflachen sind nachrangig zu behandeln.
Erfarderlich ist aus unserer Sicht zudem eine sorgfaltige Standortprifung und eine Priorisiarung
beraits varbelasteter Flachen [Deponien, Konversionsflachen ete. ).

Urm den Druck auf Flachen grundsatzlich zu minimiaran, kbnnten diese avch ainar
Doppealnutzung rugafihnt werden. Agr-Photovoltaik (Agri-PY) bezeichnet ein Verfabren zur
gleichzaitigan Mutzung von Flachan ir die landwirtschaftliche Pilanzenproduktion
(Photosynthesa) und die PAV-Stromproduktion (Photovoltaik). 50 kann aine Flachea gleichzetig
sowahl fur die landwirtschaftlicha Pllanzenproduktion (Photosynthesa) als auch fdr die
Solarstromerzeugung (PV) genutzt werden.

In dar Solarstrategie das Bundesministeriums for Wirtschaft und Klimaschutz vom 05.05.2023
wurde das Ziel gesatrt, Agri-PV stérker zu nutzen. Begrindet wurde dies damit, dass Agri-Py-
Anlagan aina zeitgleicha Nutzung einer Flache fir die Photovoltaik als avch fir dia
Landwirtschaft und den Gartenbau moglich machen. Die Flachen bleiben so fir die
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zu 1:
Die Anregung zum Vorrang von Dach- und Konversionsflaichen vor Freiflaichen
wird zuriickgewiesen.

Grundsatzlich wird der Vorrang von Dach- und sonstigen bereits versiegelten Flachen
gegenuber Freiflachenanlagen anerkannt. Der Gesetzgeber hat jedoch durch § 2 EEG
2023 die Nutzung geeigneter Freiflachen ausdricklich als Teil des tiberragenden offentli-
chen Interesses und der 6ffentlichen Sicherheit eingestuft.

Das vorliegende Plangebiet wurde im Rahmen einer Standortpriifung ausgewahlt, da es
sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer naturschutzfachlicher Wer-
tigkeit und ohne Konflikte zu Siedlungs- oder Schutzgebieten handelt. Vorbelastete Fla-
chen wie Deponien oder Konversionsflachen stehen im Gemeindegebiet in nicht ausrei-
chendem Umfang zur Verfligung oder sind aus technischen bzw. wirtschaftlichen Grin-
den ungeeignet.

Insgesamt wird dem Ziel einer nachhaltigen Energieerzeugung unter Berucksichtigung
der Umwelt- und Raumordnungsbelange angemessen Rechnung getragen.

zu 2:
Die Anregung zur moglichen Doppelnutzung als Agri-Photovoltaik wird zuriickge-
wiesen.

Eine Doppelnutzung im Sinne der Agri-Photovoltaik ist im vorliegenden Fall nicht vorge-
sehen. Der Betreiber beabsichtigt die Errichtung einer klassischen Freiflachen-
Photovoltaikanlage mit extensiver landwirtschaftlicher Nutzung (Pflege durch Mahd oder
Beweidung). Eine Agri-PV-Anlage wirde aufgrund der erforderlichen héheren Modulauf-
stdnderung, der komplexeren Technik sowie der geringeren Flacheneffizienz zu unver-
haltnismaRig héheren Investitionskosten und geringeren Ertragen fuhren.

Zudem liegt der Standort in einem Bereich, der bislang ackerbaulich genutzt wurde; eine
gleichzeitige landwirtschaftliche Produktion unter den Modulen ist aus betrieblichen
Griinden nicht vorgesehen. Durch die geplante extensive Grinlandnutzung wird dennoch
eine vertragliche Nachnutzung mit 6kologischen Vorteilen gewahrleistet.
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Landwirtschaft brw. den Gartenbau weaitgehend erhalten. Dardber hinaus ermdglicht oder
varbessart die Agri-PV teilweise sogar eine landwirtschaftliche und gartenbauliche Mutzung, in
dem bspw. die Pflanzen durch Solarmodule gegan Witterungseinflisse geschitzt werden.

Aus Sicht der Wirtschaft ist die Kombination von Energieerzeugung und landwirtschaftlichar
Mutzung dringend weiterzuantwickeln. Agr-PV sollte bei newen Vorhaben aktiv gaprift und
gatordert warden. Die IHK Wiesbaden ragt an, das Vorhaben im Lichte der genannten
Mutzungskonkurrenzen, der (potenziellen) wirtschaftlichen Folgen far das Gewerbe sowia dar
Moglichkeiten zur Flacheneffizienz (Agri-PV) nochmals kritisch zu prifen.

Hinsichtlich der Einzdunung der geplanten Fraifldchen-Photovoltaikanlage und auch unter dam
Sicherhaitsaspekt fir die Naharholung regen wir an, bai der Fahrbahnbreite der
WirtschaftswegeS Faldwege den Begegnungsverkehr landwirtschaltlicher Fahrzeuge zu
berlicksichtigen, um deren uneingaschrankte Nutzung weitarhin zu gewdhrlaisten. Unterstiitzen
kinnten zum Beispiel Ausweichbuchten und das stérkere Zurbcksetzen der Zaunanlagen —
aktuell sind mind. 0,5 Mater gaplant.

In der Begrundung (Saite 13 unter 4.4. Einfriedung) und den TF (Saite 5 unter B.
Bauordnungsrechtlicha Vorschriften) staht, dass zwischan Boden und dem unteren Abschluss
des Zauns ein Mindestabstand von mindestens 10 em varbleibt. Im Umwaeltbericht steht unter
7.5 VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht: “Zusédtzlich werden
VarmeidungsmaBnahmen nach dem Artenschutzracht notwendig, die dan Eintritt
artanschutzrachtliche Varbotstatbesténde nach § 44 Abs.1 BNatSchG vermeaidan. Unter V5
steht: . Zaunbau mit ca. 20 em bodennahem Abstand zur Vermeidung von Barrierewirkungen fir
Amphibien und Kleinsauger (Vermeidung von Barrierewirkungen, Beitrag zur Biotopvernetzung).”

Wir regen an, die artenschutzrachtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 Abs.1 BMatSchG zu
varmeidan und in der Begrindung und den Textlichen Festsetzungen 20 em bodennahen
Abstand rwischen Boden und dem unteran Abschluss des Zauns festzusatzan.

Freundliche GriBe

Christine Fritsch
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zu 3:
Die Anregung hinsichtlich der Einzdunung wird zuriickgewiesen.

Die Zufahrts- und Wirtschaftswege im Umfeld des Plangebiets werden weiterhin unein-
geschrankt fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung stehen. Entlang
der Wege ist eine Einfriedung mit einem Mindestabstand von 0,5 m vorgesehen; dieser
Abstand gewahrleistet grundsatzlich den Begegnungsverkehr landwirtschaftlicher Fahr-
zeuge.

Im Rahmen der Planung wurde bereits geprift, in welchen Bereichen ein grolRerer Ab-
stand erforderlich sein kdonnte. Dabei wurde festgestellt, dass an den Stellen, an denen
der Abstand lediglich 0,5 m betragt, nur ein sehr geringer landwirtschaftlicher Verkehr
stattfindet. Eine VergrofRerung des Abstands ist daher aus funktionaler Sicht nicht erfor-
derlich. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung wird dennoch geprift, ob an einzelnen Engstel-
len gegebenenfalls Ausweichmdglichkeiten sinnvoll und technisch realisierbar sind. Eine
weitergehende Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

zu 4:
Die Anregung zum Erfordernis eines 20 cm bodennahen Zaunabstands nach Ar-
tenschutzrecht wird zuriickgewiesen.

Im Rahmen der fachlichen Abstimmung wurde fur das Vorhaben ein bodenalter Abstand
von 10 cm zwischen Unterkante Zaun und Gelandeoberflache festgelegt. Diese Hohe
dient vorrangig dem Schutz bodenbriitender Vogelarten, insbesondere der Feldlerche.
Ein groRerer Abstand wirde das Eindringen groRerer Pradatoren (z. B. Waschbaren,
Flchse, streunende Haustiere) erleichtern und damit das Risiko von Stdrungen sowie
Pradationsereignissen im Brutzeitraum erhéhen.

Zugleich werden trotz der reduzierten Bodenfreiheit weiterhin ausreichende Durchgange
und Wanderkorridore gewahrleistet, da nicht das gesamte Plangebiet, sondern lediglich
die Modulfelder eingezaunt werden. Dadurch bleiben lineare Strukturen und wegebeglei-
tende Bereiche fiir bodengebundene Kleinsauger und andere terrestrische Arten nutzbar.

Eine Anhebung der Bodenfreiheit auf 20 cm ist daher artenschutzfachlich nicht zielfih-
rend und wird aus Griinden des Schutzes empfindlicher Brutvogelarten abgelehnt.
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Worentwurf

Stellungnzhrme der oban genannten Verbande

Sehr geshrie Damen und Harren,

die oben engefihrten, nach dem BMatZchG anserkannten Yerbande, bedanken sich for die Zusendung der
Planunterlagen. Im Auftrag der Verbinde gebe ich nach Prifung der Unteragen zu dem wvorliegenden
orentwurf gine Stellungnahme ab.

Die Maturschutzverbinde beflinworten grundsatzlich den naturverriglichen Ausbau der erneuerbaren
Ernergien in angemeassenem Umfang und nach den erforderdichen Unvwweltstandards und damit auch von
Photowaltzikanlagen, die einen wichiigen Beifrag zur Umsetzung der Energiawende |zisten. Jedoch muss
der Fokus beim Ausbau der Photovoltaik verstarkt auf Dachanlagen von Gebauden und befestigten
Flachen (z.B. grole Parkplatzflichen bei Supermarkien, ste.) gelegt werden und nicht der | Werspiegelung®
der Landschaft dienan, selbst wenn diz Klimaziele nicht allzin durch Dachflachennutzung erreicht weardan.

Die in dem Bebauwungsplan festgesetzten Malnahmen zur Minderung des Eingriffes, Entwicklung der
Flachen zu einer extensiven Grinfliche werden begrit. Um eine Beweidung auch unter den Maodulen zu
ermoglichen. empfehlen wir eine Hahe der Unterkante der Modultische von mindestens 80 cm dber dem
Gelénde, damit Schafe oder Ziegen besser unter die Modultische gelangen. Art, Haufigkeit und Intensitat
der Beweidung soll verkindlich fastgelegt und Oberwacht werden.

Die Wanderkorridore zwischen den nicht genutzten, verbleibenden Flachen solitzn mindestens 10 Meter
breit angelzgt werden, um Wanderbewegungen auch von GrolBwild zu erméglichen.

Ebenfalls dirfien die zu schaffenden Brutflachen fur die Feldlerchen grofer dimensioniert und weitlaufiger
verteilt werden, um nicht nur den Zustand des ,schlechten Erhaliungszustandes® nach FFH zu erhalten,
sondern auch um positive Effekie in der Population zu emeichen. (Werbasserung des Erhaltungszustandes,
auch wenn keine Flache im FFH-Gebist liegt. Auwch hier solite ein verbindliches Monitoring nach
Beendigung der Baumalnahmen eingerichtet werden, um Erfalg cder Misserfolg der Maknahmen zu
erkennen und nachjustisran zu kinnan.

Die Verb&nde begrifen die Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen und auch eine Mablierung® mit
Stein- und Totholzhaufen um die potentiellz Skologische Vielfalt auf den Ausgleichsflachen zu beleben.
Ahnliche Manahmen sind such in den Randbereichen der Modulflachen sehr gerne gesshen.

Urn Lichtwerschmutzung entgegen zu wirken, ist der Verzicht auf dauerhafte nachtliche Beleuchtung im
Bebauungsplan fastzusetzen.

Die Art und Entfernung der Anschlisse an bestehends Hochspannungsleitungen muss im Verfeld geklart
werden und ebenfalls bei entsprachendem Eingriffstatbestand bilanziert und ausgeglichen werden.

Soweit meine Stellungnahme fir die oben genannten Maturschutzverbénde. Wir hoffen auf eine
weitgehende Berlcksichtigung.

Mit freundlichen Grilken
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zu1:

Die Anregung zur Mindesthéhe der Unterkante der Modultische wird
zuriickgewiesen.

Die empfohlene H6he von mindestens 80 cm Uber dem Gelande wurde be-
reits in den textlichen Festsetzungen verankert und gewahrleistet eine aus-
reichende Durchgangigkeit fur die geplante Beweidung unter den Modulen.

zu 2:

Die Anregung zur Breite der Wanderkorridore wird zuriickgewiesen.
Die in der Planung bereits vorgesehenen Korridore weisen Breiten von rund
50 m bzw. 130 m auf und Uberschreiten damit die angeregte Mindestbreite
von 10 m deutlich. Die Durchgangigkeit des Landschaftsraums ist somit
vollumfanglich gewahrleistet.

zu 3:

Die Anregung zu den Brutflachen fiir die Feldlerche wird zuriickge-
wiesen.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Brutflachen entsprechen bereits den
fachlichen Empfehlungen und gewahrleisten geeignete Habitatbedingun-
gen. Eine weitergehende VergréRerung oder Ausweitung der Flachen ist
aufgrund der verfigbaren Raumkulisse nicht erforderlich.

Das im Verfahren vorgesehene Monitoring nach Abschluss der Baumaf3-
nahmen stellt sicher, dass die Wirksamkeit der Malinahmen Uberpruft und
bei Bedarf nachgesteuert werden kann.



