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III1. Begriindung

Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus Wunderland® (Ortsteil Wambach,
Gemeinde Schlangenbad, Rheingau-Taunus-Kreis).

Plangrundlage

Als Grundlage der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland" dient das
Amtliche Liegenschaftskataster des Amts fiir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn in digitaler Form,
Stand Oktober 2014. Es wurde durch zwei Vermessungen vor Ort (Lage- und Héhenplan Erweiterungs-
flache Parkplatz, Vermessungs-GmbH make-int, Februar 2011 und Lage- und H6henplan Erweiterungs-
flache Forst, Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Eike Scholz, Mai 2016) erganzt.

1 Anlass der Planaufstellung

Das Taunus Wunderland beabsichtigt seinen Standort in der Gemarkung von Wambach an der Landes-
straBe L 3037 zu erweitern und so die Attraktivitdt des Freizeitparks zu steigern. Das Unternehmen soll
gestarkt und konkurrenzfahiger aufgestellt werden, der Fortbestand des Standortes soll gesichert wer-
den.

In einem ersten Schritt wurde dazu ein neuer Parkplatz nordlich der LandesstraBBe L 3037 auf Seitzen-
hahner Gemarkung (Stadt Taunusstein) geschaffen. Die zwischen Parkplatz und Freizeitparkgeldnde
verlaufende LandesstraBe L 3037 wird mittels einer FuBgangerunterfilhrung gequert, eine gefahrlose
fuBlaufige Verbindung zwischen Parkplatz und Freizeitpark ist somit gewahrleistet. Die auf der Siidseite
der LandesstraBe liegenden bisherigen Parkplatzflachen des Taunus Wunderlandes, welche zur Gemar-
kung Wambach (Gemeinde Schlangenbad) gehdren, verlieren ihre Nutzung als Parkplatzflachen und
sollen Uber eine Anpassung der Festsetzung (Sondergebiet, Freizeitpark) dem Freizeitparkgelande zu-
geschlagen werden. Zusatzlich erfolgt eine Erweiterung des Taunus Wunderlandes durch die Einbezie-
hung von etwa 3,3 ha Waldflache 6stlich des bestehenden Freizeitparkgelandes. Hierbei handelt sich
um einen etwa 110 m breite und etwa 350 m lange Flache parallel zur LandesstraBe (vgl. Abb. 1), wobei
im Stdwesten ein schmaler Streifen einer Schutzwaldflache (Erklarung von Waldfldchen im Rheingau-
Taunus-Kreis, Gemarkung Wambach der Gemeinde Schlangenbad, zu Schutzwald vom 05.06.1997,
Staatsanzeiger 45/1999 S. 3361) in den Erweiterungsbereich hineinragt (vgl. Abb. 5). Die Umsetzung
dieser Planung erfolgt {iber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunder-
land", die den derzeit geltenden Bebauungsplan ,Taunus Wunderland™ mit einer Flache von 5,1 ha
(Rechtskraft ab 05.05.2002) sowie die Erweiterungsfléche (3,3 ha) umfasst. Der gesamte Geltungsbe-
reich betragt somit ca. 8,4 ha.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad hat am 03.02.2016 die Aufstellung der 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland® in Wambach gem. § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) beschlossen. Mit dem Betreiber des Taunus Wunderlandes wurde ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen.

Die im Parallelverfahren durchgefiihrte Flachennutzungsplananderung wurde vom Regierungsprasidium
genehmigt (23.05.2019) und anschlieBend veroffentlicht (13.08.2019), das Verfahren ist abgeschlossen.
Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland" wird somit aus den Vor-
gaben des Flachennutzungsplans entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB, vgl. Begriindung zur 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland").
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Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus
Wunderland™ kommt es zu Abweichungen von den Zielen der Raumordnung. Die Abweichungen sind im
Bauleitplanverfahren abzuhandeln.

2 Projektbeschreibung

In Abb. 1 ist der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wun-
derland" markiert. Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung umfasst die eigentlichen Er-
weiterungsflachen (Abb. 1, gelbe Flache) sowie den vollstandigen bisherigen B-Plan ,Taunus Wunder-
land vom 05.05.2002 (Abb. 1, orangene Fldche). Innerhalb des Geltungsbereichs liegen folgende Grund-
stlicke:

Gemarkung Wambach, Flur 4;

Flurstiicke 1/4 (teilweise), 1/8 (teilweise);

Gemarkung Wambach, Flur 5;

Flurstiicke 1/1, 1/2 (teilweise), 6/3, 6/4;

Gemarkung Wambach, Flur 13;

Flurstiicke 8/4, 8/5, 9/2, 9/3, 10/2, 10/3, 11/3, 11/4, 13/3, 13/4, 16/2, 16/3, 16/4, 20/2, 20/3 und 20/5.

Abb. 1: Lage Taunus Wunderland und Erweiterungsflache
(Geltungsbereich 1. Anderung und Erweiterung= gelb , rechtskraftiger B-Plan = orange
Quelle Karte: OpenStreetMap.org, Open Database License, 2014, unmaBstablich)

Der betrachtete Untersuchungsraum (vgl. Bestandsplan, Umweltbericht, Anhang) erstreckt sich Uber
den Geltungsbereich hinaus auf die angrenzenden Flachen, damit méglicherweise vorhandene Verflech-
tungsbereiche sowie Funktions- und Wechselbeziehungen ausreichend bertiicksichtigt werden.
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3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan Siidhessen — 2010

Der Regionalplan Siidhessen 2010 (REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 2010) enthlt die Ziele (Vor-
ranggebiet), Grundsatze (Vorbehaltsgebiet) und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fiir Stidhes-
sen (§ 6 HLPG) bis etwa zum Jahr 2020. Die in ihm benannten Ziele sind gemaB § 1 (4) BauGB in der
kommunalen Bauleitplanung zu beachten. Der Regionalplan Siidhessen stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Taunus Wunderland" als ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft" dar. Der &stlich an-
schlieBende Erweiterungsbereich sowie die weiteren, das Taunus Wunderland umgebenden Waldflachen
sind als ,Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft" dargestellt. Die nordlich der LandesstraBe L 3037 liegenden
landwirtschaftlichen Flachen sind als ,Vorranggebiet flir Landwirtschaft" verzeichnet. Der gesamte Raum
mit Ausnahme der Fldche des Taunus Wunderlandes und des westlich des Taunus Wunderlandes gele-
genen Ponyhofes sind als Regionaler Griinzug markiert. Die nérdlich des Taunus Wunderlandes liegen-
den Wald- und Griinlandflachen sind als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen™ ausgewiesen.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen 2010
(rot = Geltungsbereich, gelb umrandet markiert)

Abweichung vom Regionalplan

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus
Wunderland™ kommt es zu Abweichungen von zwei Zielvorgaben des Regionalplans Sitidhessen 2010
(REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 2010). Die Abweichungen im Zuge des Bebauungsplans betref-
fen nur die Erweiterungsflache mit einem Flachenumfang von ca. 3,3 ha.
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Durch das Vorhaben geht Flache des Regionalen Griinzugs im Umfang von 3,3 ha verloren. Die notwen-
dige Kompensation in gleicher GréBe, Qualitdt und vergleichbarer Funktion hat méglichst innerhalb des
Gemeindegebietes bzw. des gleichen Naturraums zu erfolgen (Z4.3-3). Im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens werden die Verluste innerhalb des Gemeindegebietes Schlangenbad in der Gemarkung Hausen
Uber die Widmung einer entsprechenden Waldfldche mit gleichem Flachenumfang kompensiert. Diese
schlieBt an den bestehenden Regionalen Griinzug an und erweitert diesen nach Westen. Es handelt sich
bei den Bestands- und Erweiterungsflache um zusammenhangende Waldbereiche. Die im Regionalplan
bisher gezogene Grenze des Regionalen Griinzugs lasst sich in der Landschaft nicht ablesen.

Bei der vorgesehenen Erweiterung des Regionalen Griinzugs handelt es sich um einen etwa je zur Halfte
mit Laub- und Nadelwald bestandenen Waldstandort am Oberhang des Hauptkammes des Rheingau-
Taunus. Die Héhenlage liegt bei etwa 500 m i. N.N. Randlich wird die Flache von mehreren Wanderwe-
gen (u. a. Europaischer Fernwanderweg E3, Taunushéhenweg, Gebiickwanderweg) gequert, die Gber
das vorhandene Waldwegenetz gefiihrt werden. Die Kompensationsflache besitzt somit eine dhnliche
Charakteristik wie der Vorhabensbereich, dies unterstreicht ihre Eignung als Ausgleich fiir die Fldchen-
verluste (gleiche GréBe, Qualitat und vergleichbarer Funktion) des regionalen Griinzuges.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen 2010
(rot = Geltungsbereich, gelb = Lage des Ersatzflache Regionaler Griinzug)

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von ca. 3,0 ha Vorranggebiet fiir die Forstwirtschaft.
Hier hat die Walderhaltung Vorrang vor konkurrierenden Nutzungsanspriichen. Waldverluste sind durch
flachengleiche naturnahe Ersatzaufforstungen im selben Naturraum auszugleichen (G10.2-7). Der Regi-
onalplan (G10.2-9) fihrt aus, dass in Mittelgebirgslandschaften mit hohem Waldanteil méglichst wenige
Waldneuanlagen vorgenommen werden soll. Die Gemeinde Schlangenbad besitzt einen hohen Waldan-
teil, groBflachige Aufforstungsfldchen sind im Gemeindegebiet nicht verfligbar. Die flachengleiche Kom-
pensation des Waldverlustes wird daher vollsténdig in der benachbarten Gemeinde Heidenrod durchge-
fuhrt.
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Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien 2019

Der ,Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien 2019" (REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 2020)
zum Regionalplan Siidhessen 2010 hat mit Veréffentlichung der Genehmigungsbekanntmachung im
Staatsanzeiger fiir das Land Hessen am 30. Marz 2020 Wirksamkeit erlangt. Das noch im Entwurf (Stand
April 2017, REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT 2017) éstlich des bestehenden Freizeitparks vorge-
sehene Vorranggebiet fiir die Windenergienutzung (Flache 2-433) wurde zurlickgestellt. Sie ist jetzt als
orange umrandete WeiBflache dargestellt. Diese aus der Planung ausgenommenen Flachen sollen zu
einem spateren Zeitpunkt im Rahmen eines neuen Verfahrens mit Offentlichkeitsbeteiligung bewertet
werden. Im Umfeld des Taunus Wunderlandes sind somit keine Vorranggebiete fiir die Windenergienut-
zung vorgesehen. Das ndchste Vorranggebiet (Flache 2-439) befindet sich iber 3 km Entfernung stid-
westlich von Schlangenbad am Hansenkopf.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Entwurf Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien 2019
(REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 2020, rot = Geltungsbereich, gelb umrandet mar-

kiert)

3.2 Landschaftsrahmenplan Siidhessen

Der Landschaftsrahmenplan Siidhessen (LRPS/ REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 2000) stellt die
Ziele und Grundsatze des Naturschutzes in der Region dar. In der Bestandskarte erhalten die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen keine Belegung (WeiBflache). Die Waldflachen werden als vorhandene Nut-
zung ,Wald" dargestellt. Der gesamte Raum ist als ,Beliebter Erholungsbereich™ gekennzeichnet.

11
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3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schlangenbad vom 16.06.2006 stellt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich sowie die weiteren Flachen des Taunus Wunderlandes die Nutzung als Sondergebiet dar.
Die Zufahrten zum Taunus Wunderland sind als Wegeflachen verzeichnet. Die 6stlich des bestehenden
Freizeitparks liegenden Erweiterungsfldchen sind als Wald dargestellt, teilweise sind die Flachen auch
als Schutzwald verzeichnet. Die weiteren an das bestehende Taunus Wunderland angrenzenden Walder
sind als Schutzwaldflachen dargestellt, im Nordwesten liegt eine Flache fir die Landwirtschaft (Pferde-
koppel). Das um das Taunus Wunderland verzeichnete Landschaftsschutzgebiet ,Rhein — Taunus™ wurde
zum 09.03.2008 aufgehoben. Eine Teilfliche (Erweiterungsbereich) der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,,Taunus Wunderland" ist nicht aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans ent-
wickelt, eine Flachennutzungsplandnderung fiir diesen Teil war daher als paralleles Verfahren durchzu-
fihren (§ 8 Abs. 3 BauGB). Die Flachennutzungsplandnderung wurde vom Regierungsprasidium geneh-
migt (23.05.2019) und anschlieBend veréffentlicht (13.08.2019). Die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans , Taunus Wunderland" wird somit aus den Vorgaben des Fldchennutzungsplans entwi-
ckelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Taunusstein

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Schlangenbad
(erganzt, rot gestrichelt umrandet = erweiterter Geltungsbereich)
Legende

- & |
- Umgrenzung Schutzwald
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3.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schlangenbad (1998) stellt in der Entwicklungs- und MaBnahmen-
karte im Bestand die Flache als Griinflache dar. Gleichzeitig wird die Ausweisung (im FNP bzw. als B-
Plan) der heutigen Bestandsflache als auch der angrenzenden Weide als Sondergebiet ,Freizeit" vorge-
schlagen. Fir die Waldflachen wird eine Erhéhung des Laubwaldanteils vorgeschlagen und zur Landes-
straBe hin die Entwicklung eines Waldsaumes. Die Wege um das Taunus Wunderland sowie durch die
Erweiterungsflache werden als erholungsbedeutsam klassifiziert.

Im Textteil werden die Konflikte und Defizite sowie die planerischen Erfordernisse an verschiedenen
Stellen beschrieben. So werden inshesondere der Konflikt mit der freiraumgebundenen, stillen Erholung
sowie die Beeintrachtigungen der Biotope hervorgehoben (HERRCHEN & SCHMITT 1998, S. 89).

Abb. 6: Auszug aus dem geltenden Landschaftsplan fiir die Gemeinde Schlangenbad
(HERRCHEN & SCHMITT 1998, erganzt, rot gestrichelt umrandet = Erweiterungsbereich)

Der Landschaftsplan der Stadt Taunusstein (FREIRAUM 2001) stellt in der Bestandskarte die Parkplatz-
flache noérdlich der LandesstraBe L 3037 als Griinland frischer Standorte, artenarm und intensiv genutzt
dar. Die 6stliche gelegenen Flachen werden von Griinland frischer Standorte, artenreich eingenommen.
Die gesamte Flache liegt in der Wasserschutzgebietszone III des Tiefbrunnen Grobweiher. Im Entwick-
lungskonzept des Landschaftsplanes der Stadt Taunusstein ist der Bereich als Entwicklungsflache Arten-
und Biotopschutz (Biotopentwicklungsflachen) dargestellt.
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3.5 Bebauungspldane

Der giiltige Bebauungsplan ,,Taunus Wunderland™ vom 05.05.2002 (Rechtskraft) umfasst den gesamten
bestehenden Freizeitpark. Er setzt fiir das Freizeitparkgelande die nach Bauflachen gegliederte Bebau-
ung fest, vor dem Eingang sind Verkehrs- und Griinflachen festgesetzt, im Osten an der Landesstrafe
L 3037 der Parkplatz. Weitere Bebauungspldne im Umfeld des Taunus Wunderland gibt es nicht.

3.6 Weitere raumbedeutsame Planvorhaben

Windkraftvorhaben , Taunuskamm“

Fir den Bereich um die Hohe Wurzel ist die Errichtung mehrerer Windkraftanlagen (WKA/ca. 10 Wind-
rader) vorgesehen. Es handelt sich um das Windkraftvorhaben auf dem ,Taunuskamm", Gebiet Hohe
Wurzel der ESWE Taunuswind GmbH. Hierzu wurde ein Zielabweichungsantrag gem. § 6 Abs. 2 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 8 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) gestellt (19.03.2014). Die-
ser wurde am 04.11.2014 positiv beschieden, die Zielabweichung wurde unter bestimmten Bedingungen
zugelassen. Das immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren wurde eingeleitet. Es wurde Ende
2016 mit der Ablehnung aller Windkraftanlagen abgeschlossen (RP Da, Pressemitteilung vom
30.12.2016). Gegen die Ablehnung hat der Vorhabentrager Klage eingereicht, iiber die noch nicht ent-
schieden wurde (Stand Ende 2019). Der nachstgelegene geplante Anlagenstandort ist in mindestens
450 m Abstand zur Erweiterungsflache des Freizeitparks in westlicher Richtung am Oberhang der Hohen
Wurzel vorgesehen, eine weitere Anlage ist in ca. 600 m Abstand in westlicher Richtung geplant. Im
genehmigten ,Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien 2019" (REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT,
2020) ist die Flache, die urspriinglich als Vorranggebiet gekennzeichnet war, als orange umrandete
WeiBflache dargestellt. Diese aus der Planung ausgenommenen Flachen sollen zu einem spateren Zeit-
punkt im Rahmen eines neuen Verfahrens mit Offentlichkeitsbeteiligung bewertet werden.

Aartalkonzeption

Ziel der Konzeption ist u. a. die nachhaltige, touristische Entwicklung entlang der Aartalbahnstrecke mit
vorhandenen touristischen Angeboten und Entwicklung neuer Angebote. Im Zuge der Konzeption stellt
das Taunus Wunderland ein wichtiges touristisches Ziel dar. Eine Vernetzung der Bahnstrecke mit dem
Taunus Wunderland wird angestrebt. Seit Marz 2017 liegt die Konzeption vor (Biiro Stadtverkehr 2016).
Erstes Ergebnis ist die Bereitstellung von Mitteln im Jahre 2017 zur Reaktivierung der Aartalbahn durch
den Kreistag des Rheingau-Taunus-Kreises. Alternativ wird eine Reaktivierung der Aartalbahn im Zuge
des Vorhabens Citybahn Bad Schwalbach - Wiesbaden — Mainz angestrebt. Auch hierzu sind entspre-
chende Gutachten vergeben worden.
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4 Stadtebauliches Konzept

Ausgehend vom Bestand, den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans (Rechtskraft ab
05.05.2002) und unter Beriicksichtigung des Charakters der Mittelgebirgslandschaft verfolgt die 1. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplans “Taunus Wunderland" eine maBvolle Erweiterung des
Freizeitparkgelandes um etwa 3 ha. Erreicht wird dies liber eine Erweiterung des Freizeitparkes nach
Osten entlang der LandesstraBe. Die Erweiterungsflache ist bisher mit Wald bestanden. Bei dem Wald
handelt es sich um zumeist lichte Fichtenbesténde, die dazwischen liegenden Freifldchen sind mit Vor-
wald bestanden. Ein zusatzlicher geringer Fldchenzuwachs wird {iber die Umwidmung der bisherigen
Parkplatzflache in Freizeitparkgeléande sowie Gber die Neuordnung des Eingangsbereiches des Freizeit-
parks erreicht.

Die Erweiterung des Taunus Wunderlandes dient dem mittel- bis langfristigen Fortbestand der Freizeit-
parks. Mit einem Flachenpotenzial von ca. 3 ha ist flir weitere Themenbereiche der notwendige Flachen-
bedarf gedeckt und damit fir die notwendigen Investitionen Planungssicherheit herstellbar.

Mit der Erweiterungsflache kann flexibel auf zukiinftige Entwicklungen im Freizeitparksektor reagiert
werden. Es kdnnen liber zusatzliche Themenbereiche neue Zielgruppen erschlossen werden, wobei eine
flexible, raumliche Anordnung gewahrleistet ist. Denkbar sind z. B. Angebote fiir die dltere Generation
oder flir Naturinteressierte. Eine Verbreiterung des Angebotes, dass die ortlichen Gegebenheiten der
Taunuslandschaft und des umgebenden Waldes beriicksichtigt, kann auch Angebote vorhalten, die
Nachfragen nach erholungsorientierten Einrichtungen (Picknicken, Grillen, Spielen) in ruhiger Umgebung
bedienen kann.

Die Flachenreserven ermdglichen trotz zusatzlicher Themenbereiche eine groBziigige Gestaltung des
Parks, die Uiber das Mehr an Griin zu einer wirksameren Landschaftseinbindung der Anlage fihrt.

Zielkonzeption der Erweiterungsflachen sind somit groBziigige, landschaftlich angepasste Parkflachen,
in die Einrichtungen und Anlagen sowie Attraktionen eingestreut sind.

Der bestehende Bebauungsplan wird fast unveréndert in die 1. Anderung und Erweiterung ibernom-
men. Im Bereich des Parkeingangs werden die Festsetzungen an den Bestand angepasst. Die Sonder-
gebietsflache wird dort geringfiigig erweitert, der Eingangsbereich den Anderungen, die sich durch den
Bau der Unterfiihrung und der modifizierten ErschlieBung ergeben, angepasst. Die (ehemalige) Park-
platzflache wird zum gréBten Teil dem Freizeitpark zugeschlagen und als Sondergebiet ausgewiesen.

Bauleitplanerisch werden die Ostliche Erweiterungsflache sowie die ehemalige Parkplatzflache und in
geringem Umfang Teile des Eingangsbereichs (insbesondere Verkehrsfldchen) als Sondergebiet ,Frei-
zeitpark" festgesetzt. Die geplante bauliche Nutzung wird dort durch die zukiinftige Errichtung von
neuen Anlagen und Attraktionen gepragt werden. Diese Ausstattung ist einem stetigen Wandel unter-
worfen und wird durch neue Attraktionen erganzt bzw. ersetzt. Insofern muss die bauliche Nutzung so
festgesetzt werden, dass im Falle des Austausches einzelner Angebote der Bebauungsplan ausreichend
Flexibilitdt gewahrleistet. Mit den Basisfestsetzungen Grundflachenzahl, Baumassenzahl und Héhe der
baulichen Anlagen wird bei hoher Flexibilitat die maBvolle Bebaubarkeit erreicht. Dieser Festsetzungs-
rahmen hat sich im bestehenden Bebauungsplan bewahrt und wird daher beibehalten. Die einzelnen
Anziehungspunkte werden Uber ein Wegenetz verkniipft, welches je nach Zweckbestimmung (Rettungs-
weg, Hauptweg, Nebenweg) im Ausbaustandard variiert.

Die Begrenzung der Grundfldchenzahl sichert ein dem gewollten Gebietscharakter entsprechendes Ver-
haltnis von begriinten Flachen zu bebauten oder auch versiegelten Flachen. Dies ist erforderlich, um
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ausreichende Anteile unversiegelter Fldchen als Voraussetzung zur Durchgriinung des Freizeitparkes und
zur landschaftlichen Einbindung des Parks zu sichern.

Die in den einzelnen Bauflachen festgesetzten Baumassenzahlen als Obergrenze ermdglichen eine dif-
ferenzierte Ausnutzung, z. B. in mehrere kleine, aber auch zusammengefasst, in einer groB dimensio-
nierten Anlage. Die zuldssige Baumasse wird nach den AuBenabmessungen der Gebaude, der baulichen
Anlagen bzw. der Fahrgeschdfte bemessen, da die AuBenabmessungen der Anlagen maBgeblich fiir die
Wirkungen in Bezug auf den Parkcharakter und das Landschaftsbild sind.

Uber eine Festsetzung der Hohe der Anlagen im Bereich der Erweiterungsfliche, die sich an der umge-
benden Situation, der Topographie, der umgebenden Waldkulisse und der Einsehbarkeit der Flache ori-
entiert, wird die landschaftliche Einbindung durch die Waldflachen ermdglicht bzw. beibehalten und
parallel der LandesstraBe durch einen Wall und Gehdlzbestande erganzt.

Im Bereich des bestehenden Freizeitparks (Baufliche I bis VII) wird durch die Ubernahme der bisherigen
Festsetzungen der bauliche Bestand gesichert. Dies gilt auch fiir die Hohenbegrenzung der baulichen
Anlagen im Bestandsteil, Giber diese MaBgabe wird die Einbindung des Freizeitparks in die Landschaft
bestimmt.

Der Ubergangsbereich zwischen Bestandsfldche und Erweiterung wird durch die Einbeziehung einer
Schutzwaldflache optisch aufgeweitet. Gleichzeitig wird durch die Einbeziehung eines vorhandenen
Forstweges in das Wegenetz die fiir eine ErschlieBung notwendige Entflechtung der Besucherstrome
ermdglicht. Die gesamte Fldche wird als Wald, Zweckbestimmung Schutzwald festgesetzt. Der Schutz-
waldbereich wird als solcher unverandert erhalten bleiben und dauerhaft gesichert.

Es wird analog zu den Bauflachen des bestehenden Bebauungsplans auch auf der Erweiterungsflache
eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, da die Form und die Gestaltung baulicher Anlagen im Ge-
lande des Freizeitparks nicht absehbar sind und einem saisonalen Wandel unterworfen sind. Dennoch
wird aus stddtebaulichen Griinden auf eine Gliederung der Baukdrper Wert gelegt. So kénnen Bauwerke
und Anlagen zwar lénger als 50 m sein, sie sind jedoch bereits ab einer Lange von 30 m stark zu glie-
dern, um maBstabsverletzende Dimensionen zu vermeiden.

Im Eingangsbereich des Taunus Wunderlandes bleibt es bei der jetzt sichtbaren Flachenverteilung, ein-
zelne Bereiche werden noch entsprechend umgestaltet (z. B. dstlicher Eingangsbereich). Ein Teil der
vorhandenen Zufahrten (StraBenverkehrsflachen) bleibt fiir die Andienung erhalten, im Umfeld des neu
geschaffenen Einganges werden bisherige Zufahrtsflachen zu Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung — FuBgangerbereich - umgewidmet. Eine westlich des Eingangsbereiches durch den Zukauf der
ehemaligen StraBenparzelle ermdglichte geringfligige Erweiterung des Freizeitparks in Richtung Landes-
straBe wird planerisch nachgefiihrt. Ebenfalls werden die durch den Bau der FuBgangerunterfiihrung
vorgenommenen Anderungen des gesamten Eingangsbereichs in den Plan aufgenommen.

Zwischen der Erweiterungsflache und der LandesstraBe L 3037 wird straBenparallel ein Erdwall errichtet.
Dieser wird begriint und bis auf die straBenseitige Boschung mit Gehdlzen bepflanzt. Hinter dem Wall
zum Freizeitpark hin verlduft der ErschlieBungs- und Rettungsweg fiir den Freizeitpark. Der Weg wird
sowohl im Westen als auch im Osten an die Landestrae angebunden und ermdglicht, da er auBerhalb
des gezaunten Parks liegt, zusatzlich eine FuB- und Wanderwegeverbindung. Der Wall Gibernimmt damit
Sichtschutz- und Sicherheitsfunktionen.
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Innerhalb der Bauflache I des Sondergebietes Freizeitpark ist die Wohnnutzung fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Bereich des vorhandenen Gebadude-
bestandes zulassig. Eine darliber hinausgehende Wohnnutzung widerspricht den stadtebaulichen Zielen
und ist ausdrticklich nicht vorgesehen (vgl. auch geltenden Bebauungsplan Begriindung, 2002, S. 13f.).

Weiterhin zuldssig bleibt eine gastronomische Versorgung der Besucher des Freizeitparks.

Die Offnungszeiten des Freizeitparks bleiben unveréndert. Die Saison geht von Mérz bis Ende Oktober,
die téglichen Offnungszeiten von 9.30 bis 18.00 Uhr. Wie bisher sind einige wenige Veranstaltungen im
Jahr geplant (z. B. Halloween), die bis 22.00 Uhr stattfinden.

Im Bereich der Erweiterungsfldche sind die Waldbesténde zu roden, im vorhandenen Freizeitpark bleibt
der vorhandene Baumbestand mit Ausnahme von VerkehrssicherungsmaBnahmen unberiihrt. Festge-
setzte Baumpflanzungen im Eingangs- und Parkplatzbereich, die bisher nicht verwirklicht wurden, kén-
nen allerdings in Teilen nicht mehr umsetzt werden und sind als fiktive Baumverluste zu betrachten.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Schlangenbad (Baumschutzsatzung) fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Taunus Wunderland® in der Gemarkung Wambach vom
29. September 1999 hat ihre vorgesehene Wirkung nicht entfaltet. Der Baumbestand im Taunus Wun-
derland hat abgenommen und Ersatzpflanzungen haben nicht im notwendigen MaBe stattgefunden.
Daher ist beabsichtigt, sie parallel zur Bebauungsplananderung aufzuheben. Der damit einhergehende
Biotopverlust wird im Rahmen der Bilanzierung der Eingriffswirkungen des Bauleitplanverfahrens be-
riicksichtigt und Uber eine Zusatzbewertung mit eingestellt (vgl. Umweltbericht, Kap. 3.3).

5 ErschlieBung

Der bestehende Freizeitpark ist sowohl verkehrstechnisch als auch medientechnisch erschlossen. Die
Ver- und Entsorgung erfolgt lber entsprechende Medienverbindungen von bzw. nach Schlangenbad
OT Wambach bzw. Taunusstein.

5.1 VerkehrserschlieBung
5.1.1 StraBenverkehrsanbindung

Das Plangebiet wird liber die LandesstraBe L 3037 erschlossen. Uber sie ist eine Anbindung an das
Uberortliche StraBenhauptnetz (B 54, B 260, B 275) gegeben. Fir den Abschnitt entlang des Freizeit-
parks und im Bereich der entsprechenden Zufahrten gilt derzeit eine Geschwindigkeitsbegrenzung von
70 km/h. In Richtung Wiesbaden wurde im Bereich der Erweiterungsflache das Tempolimit aufgehoben.

In Abstimmung mit HessenMobil kann die anbaufreie Abstandsflache zu Freizeitparkgelande entlang der
LandesstraBe L 3037 im Bereich der Erweiterungsflache auf 16 m ab Geltungsbereichsgrenze (Bo-
schungsfuB Wall) reduziert werden. Innerhalb dieser Abstandsflache kann, so die weitere Abstimmung,
ab der Geltungsbereichsgrenze (Grundstiicksgrenze) parallel zur LandesstraBe L 3037 ein bis zu 3,5 m
hoher Sichtschutzwall mit einer Boschungsneigung von 1:1 errichtet werden. Gehélzpflanzungen auf der
straBenseitigen Bdschung sind nicht méglich.

Der Standort der Anbindung des Freizeitparks und des nordlichen neuen Parkplatzes im Zuge der Lan-
desstraBe L 3037 wurden untersucht und als grundsatzlich geeignet sowie entsprechend leistungsfahig
eingestuft (DORSCH CONSULT, 2005). Entsprechend den Aussagen des Gutachtens wurden bei dem
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vorfahrtsgeregelten, nicht signalisierten Knotenpunkt die teilweise vorhandenen Abbiegespuren erganzt.
Fir die FuBganger wurde 2015 eine Unterfiihrung errichtet, der vorhandene Fahrbahnteiler auf der Hohe
der ehemaligen Bus-Haltestellen wurde entfernt.

Im Rahmen der ,Aktualisierung Verkehrsuntersuchung Taunus Wunderland" (DORSCH CONSULT, 2016)
wurde die Ergebnisse von 2005 nochmals bestatigt. Es wurde untersucht, in wieweit sich der Ausbaus
des Freizeitparks ,,Taunus Wunderland" von 5 ha auf ca. 8,25 ha Flache in den Jahren bis 2029 auswirkt.
Hierfiir wurden die erwarteten Besucherzahlen nach Abstimmung mit dem Betreiber des Freizeitparks
prognostiziert. Durch Berechnungen der Verkehrserzeugung kann darauf aufbauend der tatsachliche
verkehrliche Effekt auf das umliegende StraBennetz (z. B. Wambach bzw. Seitzenhahn) abgebildet wer-
den. In der Betrachtung wurde von einem Belegungsgrad von 4 Personen/Kfz ausgegangen. Der hohe
Belegungsgrad ergibt sich aus der Tatsache, dass Busse in den Durchschnittswert einbezogen werden
und der Anteil an Kleintransportern und GroBraumfahrzeugen gegeniiber friiher deutlich zugenommen
hat.

Die Auswertung der Bestandsdaten ergab, dass der starkste Besucherverkehr im Sommer an den Sonn-
tagen zu erwarten ist. Hieraus konnten folgende GroBen abgeleitet werden:
« Im Prognosenulifall 2017 werden 150.000 Besucher erwartet.
» Die Spitzenstunden liegen an Sonntagen zwischen 11:00 Uhr und 12:00 Uhr (zuflieBende Ver-
kehre) sowie 16:30 und 17:30 Uhr (abflieBende Verkehre).
« Die Bemessungsbelastung wird fiir einen Sonntag mit 3.000 Besuchern je Tag festgelegt (die
Belastung eines mittleren Wochentages Mo-Fr in den Ferien auf 1.000 Besucher je Tag).

Folgende Erkenntnisse Uber die GroBenordnung und den Einfluss der Besucherverkehre bis zum Jahre
2029 (unter den getroffenen Annahmen der Entwicklung der Besucherzahlen) wurden gewonnen:
«  Bis zum Jahre 2029 wird eine Steigerung der Besucherzahlen auf ca. 182.000 erwartet.
*« An den hoch belasteten Sonntagen wird ein Anstieg um ca. 650 Besuchern/Tag bzw.
140 Kfz/Tag erwartet.
« In der Vormittagsspitzenstunde an einem Sonntag steigt das zuflieBende Verkehrsaufkommen
um ca. 35 Fahrzeuge/Stunde.
« Inder Nachmittagsspitzenstunde an einem Sonntag steigt das abflieBende Verkehrsaufkommen
um ca. 40 Fahrzeuge/Stunde.
« Diese zusatzlichen Verkehre befahren die L 3037 im Westen und Osten und erreichen oder ver-
lassen den Freizeitpark (iber die BundesstraBen B 260 und B 275 sowie die Kreisstrae K 703.
e Fir die Werktage Montag bis Freitag werden Zunahmen von weniger als 15 Fahrzeugen im
stiindlichen Zu- und Abfluss erwartet.

Die Erweiterung des Freizeitparks ,Taunus Wunderland" fihrt Werktags zu keinen Verénderungen des
Verkehrsgeschehens und auch an hoch belasteten Sonntagen fiihrt die Steigerung der stiindlichen Ver-
kehre von maximal 50 Kfz/h nicht zu Einschrankungen der Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes oder
weiteren negativen Einflissen auf das Umfeld.

5.1.2 Zufahrten / Zuwegung

Die Zufahrt zum Freizeitparkgeldnde erfolgt weiterhin lber die bestehenden Zufahrten an der Siidseite
der L 3037. Fir Rettungsfahrzeuge und fiir Versorgungsfahrten wird parallel auf der straBenabgewand-
ten Seite des Larmschutzwalles ein privater ErschlieBungsweg angelegt. Dieser bindet im Osten und im
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Westen an die LandesstraBe L 3037 an. Die beiden Ankniipfungspunkte sind mit HessenMobil abge-
stimmt und als geeignet eingestuft. Der private ErschlieBungsweg auBerhalb des gezaunten Freizeit-
parkgeldndes wird mittels Absperrvorrichtung gegen unberechtigte Nutzung gesperrt, Rad- und Wan-
derwegenutzung bleibt der Allgemeinheit aber gestattet.

Forstwegeumlegung

Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland® kommt es zur
Unterbrechung von Holzabfuhrwegen in der Forstabteilung 93, 413 und 414 im Zustandigkeitsbereich
des Forstamtes Riidesheim. Die Anbindung des Forstwegenetzes an die LandesstraBe L 3037 (iber den
bestehenden Parkplatz des Taunus Wunderlandes und dessen Zufahrt geht verloren (vgl. Abb. 7). Ein
geeignetes Wegenetz und ein Anschluss an das 6éffentliche StraBennetz sind in diesem Bereich fiir den
Forst aber notwendig, um die Holzabfuhr sicherzustellen. Daher wurden auf einem Ortstermin am
15.04.2016 mit den Waldeigentiimern, der Forstverwaltung, der Naturschutzverwaltung und der Ge-
meinde verschiedene Mdglichkeiten der zukiinftigen ErschlieBung erértert. Im Ergebnis wurde festge-
halten (Ergebnisprotokoll/vgl. Anhang), dass der am Taunus Wunderland endende Weg eine Wende-
stelle [siehe Abb. 7: Nr. 1)] erhalt. Fir die Holzabfuhr wurde eine Flihrung tiber den Riickeweg zwischen
Abteilung 413/414 sowie anschlieBenden durch Abt. 93 als die glinstigste Losung [siehe Abb. 7: Nr. 2)]
bestimmt. Dazu wurde der Riickeweg so ertiichtigt, dass er ganzjdhrig mit dem LKW befahrbar ist. Diese
Flihrung ist in der folgenden Abb. 7 dargestellt.
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Der Ankniipfungspunkt des Forstwegenetzes an die Landesstrale erfolgt dstlich der Erweiterungsflache.
Hier bindet schon bisher ein Forstweg an die LandesstraBe an. Die verkehrliche Eignung und Zulassigkeit
als Anknipfungspunkt wurde bei einem Ortstermin durch HessenMobil bestatigt.
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Die im Zuge der Umlegung instand zusetzenden Abschnitte des Forstwegenetzes liegen auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Die notwendige Genehmigung erfolgt daher auf der Basis eines
eigenen Antrags mit Eingriffs-Ausgleichs-Plan. Seit dem 06.09.2016 liegt eine entsprechende Genehmi-
gung des Rheingau-Taunus-Kreises vor (Akten-Zeichen: FD II1.22.200177-2016-es), eine Umsetzung ist
erfolgt.

5.1.3 Innere ErschlieBung des Freizeitparks

Die innere ErschlieBung des Freizeitparks (innerhalb des Zaunes) erfolgt durch Fahr- und FuBwege als
private Verkehrsflachen. Diese werden in ihrer Lage nicht bindend festgesetzt, da auch zukiinftig perio-
dische Umgestaltungs- und UmbaumaBnahmen, die auch die WegeerschlieBung betreffen, vorgesehen
sind. Die innere ErschlieBung steht in einem wechselseitigen Abhangigkeitsverhaltnis mit den geplanten
Anlagen, Fahrgeschéften und anderen Angeboten im Park. Die notwendigen Zuwegungen fiir Feuerwehr
und Rettungsdienste werden gesondert abgehandelt (vgl. Kap. 5.3).

5.1.4 Ruhender Verkehr

Die bisherigen Parkplatzfldchen 6stlich und westlich des Eingangs des Taunus Wunderlandes sind ge-
schlossen und teilweise zuriickgebaut, die gesamte Parkplatzflache befindet sich nun nérdlich der Lan-
desstraBe L 3037 auf Taunussteiner Gemarkung. Die Besucher des Taunus Wunderlandes werden mittels
der 2015 fertiggestellten Unterfiihrung gefahrlos zum Freizeitpark gefiihrt. Die Verwirklichung der ge-
fahrlosen Querungsmaglichkeit war eine Voraussetzung fiir die Einleitung des Bauleitplanverfahrens.

Nach aktueller Planung (Neuordnung Parkraumangebot; Stand 05/2014) sind nérdlich der L 3037 auf
dem Hauptparkplatz des Taunus Wunderlands 611 Pkw-Stellpldtze und 13 Bus-Stellpldtze vorgesehen.
Nach dem Gutachten Aktualisierung ,Verkehrsuntersuchung Taunus Wunderland® (DORSCH CONSULT,
2016) ist das Stellplatzangebot unter der Bertiicksichtigung der prognostizierten Verkehrsentwicklung im
Planungsfall mit Erweiterung ausreichend.

5.1.5 Offentlicher Personennahverkehr

Vor dem Taunus Wunderland wurde eine neue Buswendestelle, die gleichzeitig als Haltestelle dient,
errichtet. Sie liegt siidlich der LandesstraBe L 3037 nur wenige Meter vom Eingang des Taunus Wunder-
landes entfernt, eine Unterquerung der LandestraBe ist nicht mehr notwendig.

Die Bushaltestelle wird von der Linie 273/274 (DB-Regio Bus Stidwest GmbH) im Zwei-Stundentakt
bedient. Die Linie verkehrt von Wiesbaden Uber Taunusstein, dem Taunus Wunderland nach Bad Schwal-
bach und retour. Der Freizeitpark ist damit durch den OPNV erschlossen. Wahrend der Schulzeiten halten
noch einige wenige Busse der Linien 211 (Seitzenhahn <> Bad Schwalbach) am Taunus Wunderland.
Diese verkehren nur zu Schulbeginn bzw. Schulende und haben daher kaum Bedeutung fiir Besucher
des Taunus Wunderlandes.

Eine Anderung der Streckenfiihrung bzw. der Taktfolgen ist nicht beabsichtigt.
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5.1.6 FuBganger und Radfahrer

Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland" kommt es zur
Unterbrechung von markierten Wander- und Radwegen. Diese verlaufen bisher dstlich am Freizeitpark-
gelande vorbei liber den bestehenden Parkplatz. Durch die Erweiterung im Osten und der Einzéunung
der Freizeitparkflachen werden diese Wegefiihrungen unterbrochen (vgl. Abb. 8). Bei den betroffenen
Wanderwegen handelt es sich um den vom Rheingau-Taunus-Klub markierten Weg ,Eltville — Hohe
Wurzel" (rotes Dreieck) sowie einen weiteren markierten Weg (gelbe Kirche). Die ausgewiesenen Rad-
wege sind Teil des Bad Schwalbacher Mountainbike-Routennetzes (Mountainbike Park/ Tour 3 und 4).
Allerdings sind die Touren Nr. 3 und 4 auf dem Taunussteiner Gebiet (nérdlich des Taunus Wunderlandes)
nicht mehr ausgeschildert.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist eine Umlegung der Trassen notwendig. Zukiinftig werden die
markierten Wander- und Radwege (iber einen vorhandenen Weg entlang der neuen Parkplatzflache auf
Taunussteiner Gemarkung und durch die Unterfiihrung (Wanderer) bzw. westlich am Parkplatz vorbei
Uber die Kreuzung (Mountainbikerroute) geleitet. Von dort fiihren alle Wege gemeinsam auf der alten
LandesstraBe nach Westen bis zum Ponyhof. Dort biegen die Strecken nach Siiden ab und erreichen
hangabwarts die vorhandenen unterschiedlichen Wegefiihrungen an der siidlichen Grenze des Freizeit-
parks (vgl. Abb. 8). Mit der Nutzung der Unterfiihrung wird ein Gefahrenpunkt fiir die Wanderer ent-
scharft und die gefahrlose Unterquerung der LandesstraBe L 3037 ermdglicht.

[/
Stand: 04/2016

Legende

[ Taunus Wunderland (Bestand)

] Taunus Wunderland
(Erweiterung 1. Anderung)

— Wanderwege (mit Markierung)
Radwege (mit Markierung)
Wanderwege
{(Neubau im Zuge Parkplatzbau)

=¥ Wander- und Radwege
(neue Markierung)

>< Riickbau Wegemarkierung

< Anbindung an das weitere
Wander- Radwegenetz

(O AQuerung des éffentlichen
StraBenverkehrsnetzes
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1. Anderung und Erweiterung
Wander-, Radwegenetz
(Planung)

Abstimmungsunteriage
Erholungswegenetz, April 2016
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Abb. 8: Umlegung Wander- und Radwegenetz

Die von der Umlegung betroffenen Wegeabschnitte liegen iberwiegend auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans. Die Ummarkierung ist daher nicht Gegenstand der 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland".
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Die vorgeschlagene Alternativfiihrung wurde mit den Tragern der Freizeitwege (Rheingau-Taunus-Klub,
Stadt Bad Schwalbach) abgestimmt und bestédtigt. Die praktische Umsetzung der Ummarkierung ist
zwischen dem Vorhabentrdger und den fiir die Markierung zustandigen Stellen abzustimmen. Sie ist
nicht Gegenstand der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland®.

Zwischen der LandesstraBe L 3037 und der Erweiterungsflache wird ein privater ErschlieBungsweg vor-
gesehen, der aber von Wanderern bzw. Radfahrern genutzt werden darf. Erholungssuchende, die aus
oOstlicher Richtung kommen bzw. in 6stliche Richtung abschwenken wollen, kénnen diesen als direkte
Verbindung nutzen.

5.2 Medientechnische ErschlieBung

Die Erweiterungsflachen des Freizeitparkes kénnen an die medientechnische ErschlieBung des beste-
henden Freizeitparks angeschlossen werden. Das vorhandene, benachbarte Leitungsnetz des bestehen-
den Freizeitparks steht dafiir zur Verfiigung.

5.2.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert. Sie erfolgt aus dem &rtlichen Netz des Schlangenbader Ortsteils
Wambach durch Rheingauwasser.

Eine Sicherstellung der Loschwasserversorgung liber einen Entnahme aus der im Bereich des Taunus
Wunderlandes fiihrenden Fernwasserleitung des Trinkwassernetzes ist nicht umsetzbar (vgl. Kap. 5.3).

Eine Fernwasserleitung zwischen Seitzenhahn und Wambach verlauft parallel unter dem Forstweg an
der Ostseite des Parkgelandes. Sie quert in der Trasse des vormaligen Forstweges die zukiinftige Frei-
zeitparkflache im Bereich des Ubergangs zur Erweiterungsfliche. Die Trasse wird nachrichtlich (iber-
nommen und ein entsprechendes Leitungsrecht festgesetzt (Gemarkung Wambach, Flur 13; Flurstlicke
20/2, 20/3 und 20/5).

Nach der Querung des Freizeitparkgelandes teilt sich der Leitungsstrang am Fahrbahnrand der Landes-
straBe. Der westliche Abzweig fiihrt entlang der LandesstraBe L3037 nach Barstadt, der andere Strang
quert die LandesstraBe und fiihrt nach Seitzenhahn.

Im Zusammenhang mit der Wasserversorgung ist ferner die Moglichkeit der Substitution von Trink-
durch Brauchwasser anzusprechen. Die Verwendung von Brauchwasser im Zuge der Léschwasserbereit-
stellung und bei der Bewasserung von Griinflachen fiihrt zu einer Einsparung an Trinkwasser und ent-
lastet gleichzeitig die Abwassernetze.

5.2.2 Abwasser

Die Abwasserableitung erfolgt im Anschluss an das kommunale Kanalnetz im Mischwassersystem. Die
Leitung fiihrt nach Wambach und von dort durch das Walluftal Gber Schlangenbad zur Klaranlage in
Eltville. Das anfallende Niederschlagswasser der Erweiterungsflache wird vollstéandig versickert (vgl. Re-
genwasserkonzept zum Bebauungsplan ,Erweiterung Taunus Wunderland", Gemeinde Schlangenbad,
UMWELTPLANUNG BULLERMANN SCHNEBLE GmbH 2016).
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Das Anwesen ,Haus zur Schanze 3" (ehemals Gaststdtte ,Alte Scheune™) entwassert als Inselldsung
Uber eine Sammelgrube. Der Anschluss des Anwesens an das 6ffentliche Kanalnetz ist zu Sicherstellung
der Abwasserentsorgung notwendig.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad hat die Beauftragung der MaBnahme ,Kanalver-
langerung — Haus zur Schanze" beschlossen. Die Planung und Ausschreibung erfolgt bis Herbst 2020,
die bauliche Ausfihrung im Friihjahr 2021. Die Finanzierung der Umsetzung ist liber Beschllsse gesi-
chert.

5.2.3 Energieversorgung

Die Sicherstellung der benétigten Anschlussleistung ist aus der vorhandenen Versorgungsanlage még-
lich.

5.2.4 Telekommunikation
Die bestehende Versorgungsanlage kdnnen genutzt werden, eine Erweiterung ist nicht notwendig.

53 Zuwegungen fiir Feuerwehr und Rettungsdienste, Brandschutz

Ausgehend von der 6ffentlichen ErschlieBung liber die L 3037 kann der westliche Teil des Plangebietes
mit den Wohngebduden und dem Standort der Achterbahn weiterhin mit Léschfahrzeugen angefahren
werden. Uber den ausgebauten Fahrweg, der westlich der Vogelvoliere liegt, kann entsprechend den
Ausflihrungen im Bebauungsplan von 2005 auch der Nordteil des unteren Parkbereiches (Kiosk, Rutsch-
bahn, Dino-Show etc.) mit Fahrzeugen gut erreicht werden. Der Siid- und Ostbereich des bestehenden
Freizeitparks bleibt wie im Bebauungsplan ,Taunus Wunderland®™ von 2005 beschrieben, lber den an
der Siuid- und Ostgrenze anschlieBende und ausgebauten Waldweg und die dort vorhandene Einfahrt
erreichbar.

Die 0Ostlich gelegene Erweiterungsflache wird Uber den parallel zur LandesstraBe L3037 (sudlich des
Erdwalls) verlaufenden ErschlieBungs- und Rettungsweg fiir die Léschfahrzeuge erschlossen. Der Weg
besitzt am 6stlichen und westlichen Ende einen Anschluss an die LandestraBe und kann somit in beide
Richtungen genutzt werden. Zur Erweiterungsflache werden mehrere Zufahrtsbereiche vorgesehen. Von
hier ausgehend wird die innere Parkfldche erschlossen und die Zuwegung fiir Einsatzfahrzeuge ermég-
licht.

Zur Loschwasserversorgung stehen derzeit folgende Entnahmestellen zur Verfiigung (Bebauungsplans

JTaunus Wunderland®, 2005):

=  Ldschwasserteich unterhalb des Restaurants (Haus zur Schanze 1) mit einem Volumen von
ca. 100 ms3,

» Das Wasservolumen des Wasserkarussells mit ca. 100 bis 150 m3.
Diese Wassermenge steht innerhalb der Zeitspanne der Offnungssaison zur Verfiigung. Die an die-
ser Stelle vorgesehene Tir im Zaun (s. 0.) soll das schnelle Installieren einer Motorpumpe am
Wasserkarussell erméglichen.

=  Eine Schachtentnahme am siidlichen Forstweg (auBerhalb des Parkgeldandes).

=  Ausgehend vom Ldschwasserteich fiihren zwei Leitungen zu den Entnahmepunkten Haupteingang
und 6stlich der Vogelvolieren. Durch sie wird die Versorgung mit Loschwasser in diesen Bereichen
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gesichert. Die Leitungen haben einen Durchmesser von 100 mm. Der notwendige Wasserdruck
wird mittels einer an den Léschwasserteich angeschlossenen Pumpe erzeugt.

Eine Sicherstellung der Loschwasserversorgung lber einen neu errichteten Hydranten im Bereich des
Taunus Wunderlandes an der Fernwasserleitung des Trinkwassernetzes ist nicht umsetzbar, da die be-
reitstehenden Wassermengen (ca. 32,5 m3/h) nicht den Anforderungen des Brandschutzes geniigen
(Rheingauwasser, Mail vom 12.05.2017). Die Léschwasserversorgung der Erweiterungsflache wird daher
Uber einen Léschwasserteich mit einem nutzbaren Volumen von mindestens 100 m3 festgesetzt. Aus-
gehend vom Léschwasserteich sind zwei Loschwasserleitungen vorzusehen. Die eine Leitung nutzt fiir
die ErschlieBung der Erweiterungsflache den parallel zur LandesstraBe L 3037 (stdlich des Erdwalls)
verlaufenden ErschlieBungs- und Rettungsweg als Leitungstrasse. Von dort kdnnen je nach Bedarf wei-
tere Stichleitungen (z. B. an den Zufahrten) in die Flache gefiihrt werden. Etwa alle 80 m sind innerhalb
der Freizeitparkflache parallel zum Rettungsweg Entnahmepunkte (Uberflurhydranten) vorzusehen, die
Uber Durchlasse im Zaun (Tore > 1 m Breite) fiir die Feuerwehr erreichbar sein missen. Ein zweiter
Strang mit drei gleichweit entfernten Entnahmestellen ist im siidlichen Drittel der Erweiterungsflache
(hangabwarts) parallelverlaufend zur stidlichen Parkgrenze vorzusehen. Der notwendige Wasserdruck
muss mittels einer an den Loschwasserteich angeschlossenen Pumpe erzeugt werden.

Gdf. sind weitere MaBnahmen seitens des Brandschutzes anlagebezogen vorzusehen. Diese sind im
Baugenehmigungsverfahren zu den einzelnen baulichen Anlagen einzufordern, soweit sich entspre-
chende Erfordernisse ergeben. Die Vorgaben der Musterrichtlinie (iber Flachen fiir die Feuerwehr sind
im Verfahren zu beachten.

6 Stadtebauliche und griinordnerische
Planungsaussagen

Die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, nachfolgend kursiv gekenn-
zeichnet, werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet Freizeitpark (SO)

Es wird ein Sondergebiet Freizeitpark festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes -Freizeitpark- sind Nutzungen zuldssig, die der vorgesehenen Zweckbe-
stimmung nicht widersprechen. Hierzu gehdren Freizeitanlagen wie Fahrgeschafte, Einrichtungen zur

Bewirtung, Schank- und Speisewirtschaften, Tierhaltung sowie zugehdrige Einrichtungen fiir Verwaltung
und Betrieb des Freizeitparks.

Entsprechend dem schon vorhandenen Freizeitparkbereichen wird der Erweiterungsflache mit den glei-
chen Nutzungsmadglichkeiten ausgestattet. Damit wird eine gleichartige, sich harmonisch an den beste-
henden Parkbereich angliedernde Erweiterungsflache ermdglicht.
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6.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§8 18, 19 und 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes wird durch die Festsetzung der Grundfia-
chenzahl und der zuldssigen maximalen Baumassenzahl bestimmt. Die Grundfidchenzahl (GRZ) variiert
Jje nach Lage der Baufidchen von 0,25 bis 0,6. Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Grundfls-
chenzahl (GRZ) durch Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stell-
platze, Nebenanlagen) ist nicht zuldssig.

Die entsprechende Baumassenzahl varifert zwischen 2,5 und 4,5. Zur Ermittlung des auf die Baumas-
senzahl umzulegenden Volumens sind die AulBBenabmessungen der Gebaude oder anderer baulicher An-
lagen und Fahrgeschéfte heranzuziehen. Offnungen und Zwischenréume bleiben unberiicksichtigt.

In der Baufidche VIII darf kein Baukdrper eine Baumasse beinhalten, die grolBer ist als die Halfte des
maximal zuldssigen Gesamtvolumens (35.500 m3).

Die Festsetzung der unterschiedlichen Grundflachen- und Baumassenzahl fir die einzelnen Bauflachen

ergeben sich aus der nachfolgenden Tabelle:
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Baufldche I [/} mn

Art der baulichen Nutzung SO SO SO
Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) 0,6 0,6 0,3
Baumasse (§ 21 BauNVO) 25 2,5 2,0
Festsetzung der Hohe der

baulichen Anlagen in Meter iiber NN 485m—-490m 490 m~495m 475m-490m
Bestandshéhe in Meter iiber NN 470m-477,5m 475m-480m 457,5m—-475m
FlédchengroBe 7.261 m? 4.240 m? 7.551 m?
Baufldche v v vi

Art der baulichen Nutzung SO SO SO
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO0) 0,5 0,4 0,6
Baumasse (§ 21 BauNVO) 4.5 2,5 4,0
Festsetzung der Hohe der

baulichen Anlagen in Meter iiber NN 485m—495m 465m—480m 460 m-462m
Bestandshéhe in Meter iiber NN 460 m—-472,5m 442,5m-460m 450 m—460m
FldachengroBe 4.700 m? 10.167 m? 3.219 m?
Baufldche Vil il

Art der baulichen Nutzung SO SO

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) 0,25 0,6

Baumasse (§ 21 BauNVO) 1,5 2,5

Festsetzung der Héhe der

baulichen Anlagen in Meter iiber NN 470 m 485 m 493 m - 523 m

Bestandshéhe in Meter iiber NN 447 5m—-467,5m 475m-494m

FléchengroBe 4512 m? 28411 m?
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Ftir die Baufidchen I - VIII des Sonstigen Sondergebietes — Freizeitpark — wird die Héhe der baulichen
Anlagen festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf Normal Null und wird fiir die
randlichen Bezugspunkte der Baufidche ausgewiesen. Zwischenwerte sind hierbei linear zu interpolieren.

Um den hohe Durchgriinungsgrad der Flachen zu erhalten bzw. zu gewahrleisten, werden die Festset-
zungen zur GRZ und zur Baumasse des bisher giiltigen Bestandsplans als Obergrenze jeweils beibehal-
ten. Sie haben sich bewdhrt und ermdglichen eine differenzierte Ausnutzung der Baufldchen entspre-
chend den jeweiligen vorhandenen Nutzungen.

Fir die Erweiterungsflache VIII wird eine max. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt, damit eine
groBziigige, landschaftlich angepasste Parkflache gewahrleistet werden kann. Die Festsetzung ermdg-
licht eine fiir einen Familienfreizeitpark angepasste Gestaltung, bei der aufgrund des hohen Griinanteils
die Gebaude und Attraktionen nicht lberwiegen. Entsprechend dem Schwerpunkt der Bauflache VIII,
der vorwiegend offene Bewegungs- und Spielangebote in griiner Umgebung vorsieht, wird hier eine
Baumassenzahl von 2,5 festgesetzt.

Fir die zentrale Erweiterungsfldche des Freizeitparks (Bauflache VIII) ist fiir das MaB der baulichen
Nutzung eine Festsetzung getroffen, die die Bebaubarkeit der Gesamtflachen regelt. Die Regelung er-
mdoglicht eine Gesamtbaumasse von ca. 71.000 m3 zu errichten. Um eine landschaftsangepasste Aus-
nutzung der Flache zu erreichen und gleichzeitig Dominanz- und Fernwirkungen von Baukdrpern, bau-
lichen Anlagen, sonstigen Anlagen und Fahrgeschéften zu vermeiden, wird die maximal zuldassige Bau-
masse fiir jede einzelne Anlage auf die Halfte der gesamt zuldssigen Baumasse beschrankt. Dies sind
35.500 ms3.

Die Begrenzung der Baukdrper tber die Baumassenzahl hat sich im Bestand bewahrt und soll beibehal-
ten werden. Bei der Nutzung als Freizeitpark ergeben sich Baukdrper z. B. von Fahrgeschaften, die durch
andere mogliche Festsetzungen wie Geschosse oder Geschossflachenzahl nur unzureichend erfasst wer-
den kénnen. Die zuldssige Baumasse wird nach den AuBenabmessungen der Gebdude, der baulichen
Anlagen oder der Fahrgeschafte bemessen, da insbesondere die AuBenabmessungen der Anlagen maf-
geblich fir die Wirkungen in Bezug auf den Parkcharakter und das Landschaftsbild sind.

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen richtet sich im Bestandsgebiet des Bebauungsplans
nach den schon bisher geltenden Regelungen.

Fir Bauflachen VIII im Erweiterungsgebiet setzt der Plan die Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaB
Uiber einem Bezugspunkt mit Bezug auf die Oberkante baulicher Anlagen fest. Die angegebenen Werte
beziehen sich auf die Hohe iber NN.

MaBstab der Festsetzung der Hohe bildet die umgebende Situation, die Topographie, die umgebende
Waldkulisse und die Einsehbarkeit der Flache. Dabei wird der zwischen dem Erweiterungsgelande und
der LandesstraBBe L 3037 liegenden Erdwall, der mit Bewuchs eine Héhe von bis zu 6,5 m erreicht, als
raumbildend wie abschirmend wirksam. Das MaB der Hohenfestsetzung orientiert sich dabei an dem
Ziel, die nach dem Plan mdgliche Errichtung baulicher Anlagen in die umgebende Situation einzufiigen.
Diese wird neben dem bepflanzten Erdwall maBgeblich durch die den Park im Siiden und Osten umge-
bende Waldkulisse gepragt, die eine Héhe von zwischen 25 und 30 m im Status quo erreicht. Bauliche
Anlagen sollen sich in der Bauflache VIII in diese Kulissenwirkung des Waldes einfiigen. Hier liegen nach
der zukiinftigen konzeptionellen Ausrichtung des Freizeitparks im Schwerpunkt die offenen Bewegungs-
und Spielangebote in griner Umgebung. Die Flache wird insoweit weniger durch bauliche Anlagen oder
Attraktionen gepragt sein. Bei Beriicksichtigung des nach Siid —Siidwest abfallenden Geldndes ergeben
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sich nach der Festsetzung, bezogen auf die Bestandshéhen, mégliche Hohen baulicher Anlagen, die an
der LandestraBe bis zu 12,5 m betragen kénnen und talabwarts, das nach Siiden abfallende Geldnde
ausnutzen, bis zu 35 m erreichen kdnnen. Dabei kann die gestaffelte Kulisse des Waldes raumlich be-
grenzt um 5 m bis 10 m iberragt werden. Dem Grundsatz der Einfiigung kann damit entsprochen wer-
den.

6.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.
m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Festgesetzt wird die abweichende Bauweise gemdal3 § 22 Abs. 4 BauNVO. Abweichend von der offenen
Bauweise sind Baukdrper (ber 50 m Lange zuldssig.

Die beabsichtigte Nutzung als Freizeitpark verlangt eine groBtmogliche Variabilitdt in Bezug auf die Aus-
gestaltung der baulichen Anlagen. Daher wird die abweichende Bauweise, die Baukdrper mit einer Lénge
groBer 50 m zulasst, festgesetzt. Um aber gleichzeitig die landschaftliche Einbindung der Baukérper zu
verbessern, wird i.V.m. § 9 HBO (vgl. Kap 7.2) festgesetzt, dass bei Ansichtsflachen, die sich liber mehr
als 30 m erstrecken, Vor- bzw. Rlckspriinge von mindestens 3,00 m Tiefe und 6,00 m Breite einzuplanen
sind.

6.4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfidche, durch
die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, werden im vollen Umfang auf die Festsetzung der Grund-
fidchenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung der Grundfléche im Sinne von § 19 Abs. 4Satz 2 BauNVO
ist nicht zuldssig.

Aufgrund der Ausrichtung als naturnaher Freizeitpark und um den Waldcharakter zu erhalten ist eine
Uber die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) hinausgehende Versiegelung stddtebaulich nicht ge-
wiinscht. Daher wird eine Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen nicht zugelassen.

6.5 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Baufldche I des Sonstigen Sondergebietes — Freizeitpark - sind pro Wohngebédude max.
zwei Wohneinheiten fiir Hausmeister, Betriebspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu-
/assig. In den Baufidchen II bis VIII sind keine Wohnnutzungen zuldssig.

Der stadtebauliche Grund fiir diese Einschrankung ist in der Art der baulichen Nutzung zu sehen, die,
um den Charakter eines Sonstigen Sondergebietes — Freizeitpark - zu erhalten, nur eine untergeordnete,
auf einen bestimmten Personenkreis zugeschnittene Wohnnutzung vertraglich einbinden kann. Erschlie-
Bungstechnisch muss die Wohnnutzung auf den gut erschlossenen Bereich im Nordwesten, die Baufla-
che I begrenzt werden. Alle anderen Flachen sind nicht direkt verkehrlich erschlossen und sollten als
Kernbereiche des Freizeitparks keine Wohnnutzung aufweisen. Die Anzahl der Wohnungen p