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Grundstick

Gemarkung

Vorhaben

Schiangenbad, Schwalbacher Strafle
Wambach

Bauleitplanung der Gemeinde Schlangenbad

13 WA 09.0

B-Plan "Wambach Ortskern”

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss:

ST-GF- Gleichstellungsfragen

u. Frauenangelegenheiten

Fachdienst KE

Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung

Fachdienst 1.7

Fachdienst 1.7
Fachdienst Iil.2
Fachdienst IlIl.3
Fachdienst Ill.4

Fachdienst lil.5

Fachdienst 1.6

Fachdienst Il.JHP

Schule, Hochbau u. Liegen
und Kultur

schaften, Sport

Gesundheitsverwaltung

Umwelt
Brandschutz
Bauaufsicht/Denkmalschutz

Ordnungs- und Kommunala
Wahlen

Verkehr

Jugendhiifeplanung

Eigenbetrieb Abfaliwirtschaft

ufsichtsbehdrde,

Servicezeiten:

Montags bis freitags von 8 bis 12
A ™ Bhee iobi it A

Uhr und dienstags von 14 bis 18 Unhr

Postanschrift:
Heimbacher Str. 7 65307 Bad Schwalbach..«

Telefon /(\FH’)A) 5100

L
v

istiew

4 Erda d,

O-Mi v it
witfdten-vofr-thde-der Offnungszeteny

Montags u. mittwochs: Nur Annahme von Antragen

Beratungsgesprache mit ihrem Sachbearbeiter/in nach vorheriger Terminabsprache.

Bankverbindung:
Naspa Bad Schwalbach: IBAN: DE65 5105 0015 0393 0000 31, BIC: NASSDESS

Datenschutzinformation: hitps://www.rheingau-taunus.de/downloads/formulare-publikationen/kreisverwaltung. html
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Stellungnahme des Biiro fiir Gleichstellungsfragen:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE-Kreisentwicklung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes .7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport und
Kultur:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes Il.7 - Gesundheitsverwaltung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes ll.2 — Umwelt (100717-19-wi ):

Seitens des Fachdienstes 111.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:

1. Immissionsschutz:

Es ist zu gewahrleisten, dass durch den Betrieb des Dorfgemeinschaftshauses und anderer Ein-
richtungen der Gemeinde die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) nicht Uberschritten werden.

Flr das Freizeitgeldnde und 6ffentliche Feste ist zu gewahrleisten, dass die Immissionsrichtwerte
der Freizeitlarmrichtlinie nicht Gberschritten werden; fur Sportanlagen (auch Kleinspielfelder) gelten
die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

Aufgrund der zunehmenden Probleme mit Luftwdrmepumpen, die gemal der Anlage 2 zur Hessi-
schen Bauordnung bis 1000 kW weder bau- noch immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirf-
tig sind, empfehlen wir fur Neubau von Gebduden eine Regelung im Rahmen der Bauleitplanung,
da bei Beschwerden Uber Larm und insbesondere tieffrequente Téne die Emissionsquellen aus
technischen und rechtlichen Griinden, insbesondere bei mehreren Anlagen, nicht mehr zielgerich-
tet erfasst werden kénnen und somit auch kein immissionsschutzrechtliches Verfahren im Nach-
gang mehr maglich ist. Wir empfehlen bei Wohnbebauung zumindest die Einschrénkung in die
Festsetzungen im Bebauungsplan aufzunehmen, dass nur Luftwdrmepumpen ohne Auflengerat-
aufstellung und mit einem maximalen Schallleistungspegel von 50 dB(A) zul&ssig sind.

2. Untere Naturschutzbehorde:

Keine Anregungen und Bedenken

3. Untere Wasserbehorde:

Wasserschutzgebiete
Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Fliellgewdasser
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans bezieht die Oberflachengewésser Alauter-
bach und Wallufbach mit ein. In der textlichen Festsetzung ist im Innenbereich ein finf Meter brei-
ter Gewasserrandstreifen zu den beiden FlieRgewassern nach § 23 Hessisches Wasserhaushalts-
gesetz (HWG) aufzunehmen sowie graphisch mittels Schraffur in den vorliegenden Plan einzuar-
beiten. Dieser Bereich unterliegt den Bestimmungen des § 23 HWG, sowie den Verboten des § 38
Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Nach § 38 Abs. 4 WHG sind:

1. die Umwandiung von Grinland in Ackerland,

2. das Entfernen von standortgerechten Bdumen und Strauchern, ausgenommen die Entnahme
im Rahmen einer ordnungsgemalen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht
standortgerechten Baumen und Strauchern,

3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und
der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen
Anlagen,

4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kén-
nen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

verboten.

Uber § 38 Abs. 4 Satz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes hinaus sind nach §23 Abs. 2 HWG im Ge-
wasserrandstreifen verboten:

1. der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundver-
schlussmittel zur Baumpflege und Pflanzenschutzmittel zur Verhiitung von Wildschaden, in einem
Bereich von vier Metern; § 38 Abs. 2 Satz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes gilt entsprechend,

2. das Pilligen in einem Bereich von vier Metern ab dem 1. Januar 2022; § 38 Abs. 2 Satz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes gilt entsprechend,

3. die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie
nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,

4. die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitplane oder sonstige Satzungen nach dem
,Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitplédne fiir Hafen und Werften.

Da die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitpldne in Gewéasserrandstreifen nach § 23 Abs. 2
HWG verboten ist, ist die Baugrenze im Innenbereich aullerhalb des 5 Meter Gewasserrandstrei-
fens festzulegen. Die Bauleitplanung ist dahingehend zu Uberarbeiten.

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Die Flurstlicke im Bereich der Gemarkung Wambach, Flur 17, Flurstlick 54/1 und 62/5 liegen teil-
weise im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Wallufbachs. Die Eintragung fehlt in
der Darstellung und ist zu ergénzen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1ll.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bei zukinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden An-
forderungen erfulit werden.

Verkehrsanbindung:
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Die offentlichen Straflen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Lésch-
fahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

In § 5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [...] zu
den vor und hinter den Geb&uden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen her-
zustellen sind, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Grinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebauden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsfidche entfernt sind im Rheingau-
Taunus-Kreis erforderlich.

Dies ist insbesondere notwendig um:

1. Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.

2. Schlauchleitungen zum Loscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.

3. Material und Gerat zum L&sch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.
4

Rettungsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatz-
stelle zu tragen.

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

Die Zugénge und Zufahrten missen der Muster-Richtlinie Gber Flachen flir die Feuerwehr ent-
sprechen.

Vorgesehene Malinahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der ortlichen Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender
Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fur die Feu-
erwehr, durfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Loschwasserversorqung:

Die Loschwasserversorgung fir Bebauungen ist gemafl dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung —
2018 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4
und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfligen stehen mis-

sen;
e  Zur Léschwasserversorgung fir eine Bebauung (WR, WA, WB, Mi, MD) bis drei Geschosse
oder GFZ < 0,7 muss eine Wassermenge von mind. 800 I/min. (48 m3 /h) Uber eine Zeitraum
von mind. 2 Stunden zur Verfigung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter muss min-
destens 96 m® betragen.
Hydranten

Die Loschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im &ffentlichen Verkehrsbe-
reich eingebaut sind, enthommen werden kdnnen.

Von der Geb&udemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m mindestens
einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.
Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Mall von150 m nicht Gberschreiten.

Fur den Fall, dass eine Schneeraumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uberflurhyd-
ranten nach DIN EN 14384 vorzusehen.

Der Fliefdruck bei Hydranten darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unter-
schreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es mdglich ist, die 2 bar errei-

1
CITETT.
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e Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildern.

Planung Loéschwasserversorgung:
Die Erschliefungsplanungen sind beziglich der Léschwasserversorgung mit der Brandschutz-
dienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307

Bad Schwalbach, abzustimmen.

Stellungnahme des Fachdienstes Ill.4 - Bauaufsicht:

Zum v.g. B-Plan bestehen grundséatzlich keine Bedenken.
Im Folgenden wird zu verschiedenen Punkten Stellung genommen:

1. In Flur 15, Flurstick 14/5 befindet sich das Biirgerhaus. In der Legende befindet sich das
Zeichen ,Sozialen u. kulturellen Zwecken dienende Gebaude u. Einrichtung”. Dieses ist im
v.g. Flurstiick nicht eingetragen worden. Wir empfehlen dies noch einzutragen.

2. Esgibtim Plan Knddellinien — ,Fragmente®, z.B. bei den Flurstiicken 35 und 36, 70/1und
69/1, 59/1 und 60/2, 41/6 und 42/1, 38/4 und 38/5. Sicherlich gibt es noch mehr dieser
.<Fragmente®. Wir empfehlen diese herauszunehmen, da diese keine Funktion haben.

3. Wir empfehlen, dass der ,Stempel* mit den Angaben der GRZ, Vollgeschossigkeit usw. ei-
nen Rahmen erhélt und aufgrund der Informationsdichte im Plan aus dem Geltungsbereich
gezogen wird und mit einem Pfeil gekennzeichnet wird. So lasst er sich optisch besser fin-
den.

4. Die Linie _.._.._.._ ohne rote Untermalung ist in der Legende nicht zu finden. Sicherlich
stellt diese Linie die Abgrenzung der Flure dar. Wir empfehlen um Ergénzung.

5. Grundsétzlich wird empfohien , alle geplanten Baugrenzen auf Fixpunkte langen- u. brei-
tenmangig eindeutig zu vermassen.

Stellungnahme des Fachdienstes Ill.4 - Denkmalschutz:

Das als ehemaliges Rathaus unter Denkmalschutz gestellte Gebaude besitzt stdlich einen hélzer-
nen Vorbau als Zugang. Dieser ist Bestandteil des Kulturdenkmals, daher ist hier die Baugrenze
entsprechend nach Siiden zu verschieben.

Hinweis: Das Landesamt fir Denkmalpflege und Hessen Archaologie am Landesamt sind eigen-
sténdig zu beteiligen.

Stellungnahme des Fachdienstes lIl.5 - Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehorde,
Wabhlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes lI.6 - Verkehr:

Da verkehrliche und/oder gestalterische MalRnahmen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der

Schwalbacher Stralke (B 260) u. Bérstadter Stralle (L 3037), um das Geschwindigkeitstempo zu

drosseln, den ruhenden Verkehr unterzubringen u. den &ffentlichen Raum zu gestalten, auf andere
~Planungen-abgeschichiet werden, bestehen gegen die beabsichtigte-Bauleitplanung-keine Beden--
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ken. Anregungen werden an dieser Stelle nicht vorgebracht u. bleiben den vorerwdhnten anderen
Planungen vorbehalten.

Stellungnahme des Fachdienstes iIl.JHP — Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft hat folgende Anregungen zum vorliegenden Bebauungsplanent-

wurf;
Bei der Uberplanung des Gebietes solite beriicksichtigt werden, dass im 6ffentlichen StraBenraum
ausreichend Platz zur Bereitstellung der MillgefaBe zur Entleerung zur Verfiigung stehen muss.

Im Auftrag

(Schuy)
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