N “\N\ L%

55/3

443 68/5 o)
= (/f&/~
/\ 6606 63/3
N VAR Y 64/2
\ \ . 66/2 200
A\ 4
\ 53/5
( 64/1 [0

53/3

194 .

54/1

54/2

ooTZ

57

57/3

=

56/4

T
i

66/,

49/2

48/2

154

3/1

1/45

1/19

66/4

71/1

28/1

.
\ / 69/ ° 54/3 50/1
\ A AN
2\ e <I>
A 173/40 2 <
4 ® 52/1 51/4 15
T 1/13
S 3/1 49/1
o
= = >
48 A ANRA >
o6/ = ( 52/6
CE I \ 55,
Q 3/2 1/12
47 \ 50/2
» 52/2
# 0 a2\
45 21 & 51/6 111
o =)
2 *
A= ‘ 52/5 164/5
7 3 5/2 1/46
a4 | ur 196/2 \ 167,
3*
@
W\ 106/3 45002 ‘ 5213 1/10 1/31 1/49
1/32 /50
1/34
6 2/7 1 1/35
1/9
3 1/5
s 1 \ Ve \\ 52/4
1/29
" \ 93/16 i s
49 [ I8 \ 167 1/8 |~ 133
| A\ \ 174¥40 1/30
2 va 1/43
S Al e il b 1/44 1/36
-
1 i\l 7/6 1/51
—92/3 Ee \ 1/30 61/10
. =21 . \ 1/38
E 1/42
= Lo GD \
2 bl -
\ \ i 3 © “ o0 *
N~ 47 : t wod 4 \ e 1/37 Q
T | \ o ° 713
i 4 & 53 60/5
! u #6.0 \ &
[ o 1/39
: I s " o\ o \ 127 60/6 .
| sl o #) % l 1/52
i =
| \\
50 ’ | A, = 59/2 s
161 | 0 \ 212 112/
ﬁ— TH 7,q0 U /
o
55 L I GD 2 A 0 8 \ \ 1/54 / \ 7
P — T / \
P
G 19/2 I \ I \ - A
56 S
F 19/1
& 81 3 B % N 12/1 I 57
7 = I\ , 1
P i 9 N 2\ \ % 66/3
G I " ‘s \rass P NG N V £
P 18/1 & 2 oW £ =
A ° A #% 10 S S 56 & 0, 50/1
P N o
P 16/3 18/ ) ¥ o Y
P 33/ . \ 5 X % Doy \ 7
g o, f \N \ o4 = //48/1 \ 49/1
N, N4
@ it o \ \ Y ¢
Vl/a//U SISO S 24 \ N 2SN \
fb P S % S /S \
N L IS % ) o°
SC/; I 03/4 ® \ / N /,QZ‘Q) 4«2?5 3 %,
.4l 4 % 12/1 L} 2 o
20/1 I 84 Z ) T A % Sy 7
21/1 | GD S 2 = S 1 7
22/1 e N < 13/2 53 N * \/
23/1 2 % #10,9 2 J 7 70/20
S %, % & s 28 N, 00/57 san
— e — 83/11 PN 5
/__/— A\ —— e m— — 50 o4/ IS 7 5 {(5 17X =8
g Barstadter StraRe ™ 1411 A FI ur 16
2110= 83/10 o S 2 ) 95/4
= - — 148 00~ &+ 7 002 % % 00/
264 | S TH 6,50 2 S 29/4 0D —LsLs : S %, y: o/ L e g 7 S
« e S = Vom S ey 2] € 2 S, A TH 6,50 Ry 100
163/19 VL Ao = 3 30/ z < S S B\ A T
=2 1 s S . \ GD P Y RCAS N\
A\ ¢ 03 o4 N O BE T At S AT
03 e > n O
50 # 312§ 5 aN\e > s e 5/ 45/4 AN 75/2
171/4 N v \gb 7 o X 2 S \LOO/ 74\ 73\ 72| 71 69 68/1
24/1 I/ “ s 5 O 93/1 * AN
o 0 P
—=1 I > 33/1 < - % 44/1
*0p 2/NB 9
7 ’ ‘ #11,00 2617 2 3%/% 0 ° 1
/ \ oo 4 4 19
7 21
=3 87
// _ == —-—'—'—'—'—'N.‘_ I 30/2 o T 23/1 03 I
= =T Bl i
== =— N 28/2 A\ E“_Z“”“
39 AN ol
= R 3 3 24/4
=  ° AN \ 8/5 > 243 A
\ ) .
) ~ 4 98 2\ 28/1
E \‘ 35 TH 6,50 ) ,&1’{‘&50 ” \ 40/1
97/4 99 ) ) S | J 100/10
\ 4/3 o \
3 %, %, 27*,% 30/2\&
] oS G \
\ o™ 4 7 39/4
173/ 3 5 A 3/1 . 33 \N
\ 36/1 4 o) 39/3
100 ! 58
\ 36/2 6 ' S / & & 4\
) N ? ! 31 A '\y
< 4 4,
96 101 p I ” S 3(\%\% a4 ’
| I 39/3 0 ASKS X
! a7/l 37/2 I * 5 o 204
174 \ N
[ FI 17 4§ 4%/ X & D N & 7 90/1. §
! ur 95/2 J 7 PV \ $
95 4/ G
102 | I K % N \
41/8 40/1 Z s 532 < f N
A - Ao as ll Sf > )’ N =i o1 90/
\ ans i of s A\ 0,45 \
R \ 70 41/5 ' I & U \& GD
178 N\ N4&YMh V& \
\ ‘ 04 Y <J —1L 'fF 2 3
\‘ \) % D VAL \5 04 LLANA Y %, \ /\
103 A\ ‘ 43 /8 60/ <, 04 S 7 LS S0 )3 N \
\ 41/2 S VRS B X4 S
\ )\ < N & o \
\ \ (DY 41/6 S . S \ «
\ \ %% M %, Yeany) € 1 S 51 2 \
\ 1 N\ 9, N S \ S
\ 54| N 13 < 55 iy S \
/X, \, [] 6 \ . 0p,
S o ‘9, & D 52 A \ 91/
175 S d1INNG 42/ N3 X 5‘ , A
V x%
\ S /
93/1 4
93/11
107/1 \\ 7
104/15 7
71/10
29/1 79
8
66
180
30
105 93/1
40
\\ 0 1 20 30 0 45m

181

56/3

Flur 18

83

39

Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind: Textliche Festsetzungen Hinweise
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No- | Planungsrechtliche Festsetzungen 1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist
vember 2017 (BGBI. | S.3634). . dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Ar-
) Verord “ber die bauliche Nut der Grundsticke (Baunt 1. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB chaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
. eroranung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke aunutzungs- . . . .. A i1yl i
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No- Da_ShMaB d?r t;aullclgetn NGUtZU(;]f?_'S:] beSt'mméchLgCh dc;edl'n dzerrﬁlgn_ horde unverzaglich anzuzeigen.
vember 2017 (BGBI. | S. 3786). f/ilngglecr]hgosizgese zte Grundflachenzahl ( ) und die Zahl der 2. Im Sinne der gesetzlich vorgeschriebenen Vermeidung arten-
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung ’ schutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen ist grundsatzlich da-
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. De- 2. Uberbaubare Grundstiicksfliche sowie Stellung rauf zu achten, dass es gemal’ § 39 (5) Bundesnaturschutzgesetz
zember 1990 (BGBI. 1991 | S.58) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des der baulichen Anladen € 9 (1) Nr. 2 BauGB (BNatSchG) verboten ist, im Zeitraum von Anfang Marz bis zum
Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S. 1057). uli gen § 9 (1) Nr. 2 Bau Ende September Hecken und Gebusche zu roden, abzuschneiden
setz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert grenzen definiert. Die in der Planzeichnung eingetragenen Baulini- ne aulerhalb dieses Zeitraums vom 1.Oktober bis zum 28 bzw. 29
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05. 2019 (BGBI. | S. 706). en sind mit allen Vollgeschossen zu erfillen. Februar gelegt werden.
5. Hessisches  Ausflihrungsgesetz  zum  Bundesnaturschutzgesetz 2.2 Hauptanlagen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses teil- 3. Zur Beriicksichtigung der Zugriffsverbote des § 42 Bundesnatur-
(HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43) weise innerhalb des 5 m breiten Gewasserrandstreifens liegen, schutzgesetz fir die europaisch geschitzten Arten ist vor den Ab-
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetz vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 184). dUrfen. die im Plalj festgesetzten Baugrgnzen bei l_JnterhaItung, brucharbeiten eine Artenschutzprifung durchzufihren.
6. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Renovierung, Sanierung und Nutzungsénderung bis zur beste- _ ) _
06. Juni 2018 (GVBI. | S. 198). henden Gebdudekante Uberschreiten. Dies gilt auch bei Erwei- 4, Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und
7 Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember terung der Anlagen, soweit die zusatzlich Uberbauten Teilflachen Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder
2010 (GVBI. | S. 548) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom innerhalb der Baugrenzen liegen. demTLandesEm’g fu}z D.enkmallp;flege HHgss;n,hAuré?nséells 22%17—
22.08.2018 (GVBI. I S. 366). 2.3 Nebenanlagen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ganz gau- avnus-fre’s, rosveryating, Peimoacner Sirave f,
eI . A : Bad Schwalbach, Telefon: 06124 510-0 unverziglich zu melden.
8. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntma- oder teilweise innerhalb des 5 m breiten Gewasserrandstreifens Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu er-
chung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142) zuletzt geandert durch Artikel 6 liegen, durfen die im Plan festgesetzten Baugrenzen bei Unterhal- halten. Die Weisung des Landesamtes fiir Denkmalpflege fur den
des Gesetzes vom 21.06.2018 (GVBI. S. 291) und daraus folgende Sat- tung, Renovierung, und Sanierung bis zur bestehenden Auldenkan- o
y ; Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
zungen. te der Nebenanlage Uberschreiten.
Alle nachfolgend angegebenen Gesetzesstellen entsprechen dem obigen Rechts- 3. Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen 5. Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend
stand. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung sowie den textlichen 9 (1) Nr. 4 BauGB der Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten
Festsetzungen und einer Begriindung. § 9 (1) Nr. 4 Bau sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle,
2.1 Garagen sowie solche Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen (KMRD) Regie-
von Geb&uden ausgehen, sind in einer Tiefe von 6 m von der Stra- rungsprasidium Darmstadt, Tel. 0 6151 12 6501 zu verstandigen.
Renbegrenzungslinie ausschlielllich innerhalb der Uberbaubaren
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS Flachen zulassig.
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen KATASTERNACHWEIS
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB Die Plan o :
. grundlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes den An-
MaR der baulichen NUtzung 41 Innerhalb der Bauflachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie der forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Die Darstellung entspricht dem
§ 9 (1 ) Nr. 1 BauGB Schwalbacher Strae und der im Plan dargesteliten 55 dB(A)- Isophone gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis - Stand
) des Nachtpegels L sind die dueren Umfassungswande einschlieBlich vom __._ . tiberein.
ihrer Fenster, Turen und sonstigen Offnungen bei Neubauten, Umbauten
. und Nutzungs@nderungen so auszubilden, dass sich ein mittleres bewer- N . . .
0,4 Grundfléchenzahl tetes Schallddmmmal R‘'w,res von mindestens 35 dB fiir Schlaf und Ru- Stadtebauliche Arbeitsgemeinschatt, Bonn den 11.09.2018
herdume bzw. 30 dB fiir sonstige Aufenthaltsrdume ergibt.
I Zahl der VougeSChosse 4.2  Schlafrdume mit AuBenwanden und Fenstern nach Punkt 4.1 sind mit ei-
ner fensterunabhangigen Liftung zu versehen, die einen vollstandigen Verfahrensvermerke
. . . . . Wechsel der Raumluft innicht mehr als zwei Stunden gewahrleistet.
Die iiberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie die AUFSTELLUNG
Stellung der baulichen Anlagen .
| Bauordnungsrechtliche Festsetzungen _ .
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB . Dieser Plan wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
1. Dachform und Eindeckung vertretung Schlangenbad am 30.08.2017 gemaR §§ 1 (8) und 2 (1) BauGB
o 1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind mit als nicht qualifiziter Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach
!::j Baulinie Ausnahme von Garagen ausschliellich geneigte Dacher zuléssig. § 13 (1) BauGB aufgestellt.
1.2  Die traufstandig errichtete Dacher diurfen eine Dachneigung zwi- ] o
E:j Baugrenze schen 30° - 50° erhalten. Giebelstandige Dacher durfen mit einer Dieser Beschluss wurde am 10.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
Dachneigung zwischen 40° - 60° errichtet werden.
S . 1.3 Ausnahmsweise darf bei zweigeschossigen, traufstdndigen Ge- Schlangenbad, den ____.___
tellung der baulichen Anlagen bauden ein Kruppelwalm-, Walm- oder Mansardendach errichtet B _
werden, wenn bereits die bestehende Bebauung ein solches Dach Grgermeister
. s . aufweist. .
Flachen fiir Gemeindebedarf 14 EinDachiberstand s 0.50 m ist uraUlss: BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
§ 9 (1) Nr 5 BauGB . In Dachupberstand von menr ais U, m Ist unzulassig. o - ~ " . .
1.5 Dachaufbauten - ausschlieRlich Sattel und Schleppgauben - sind Die frihzeitige Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem § 3 (1) BauGB auf
bis zu 1/3 der Gesamtlange des Hauptdaches zuldssig. Bei Auf- Grund des Beschlusses der Gemeindevertretung Schlangenbad vom 17.10.2018
n sozialen und kulturellen Zwecken dienende teilung in mehrere einzelne Gauben erhéht sich die zulassige Ge- wurde in Form einer Birgerinformation am 09.05.2019 durchgefuhrt.
Gebaude und Einrichtungen samtlange auf 50%.
1.6  Die Dacheindeckung ist mit Naturschiefer, roten Tonziegeln oder Schlangenbad, den__.__.____
.. antrazitfarbenen Betondachsteinen auszufihren. Glanzende Ober- )
Verkehrsflachen flachen sind dabei unzulassig. Die Dacher der Dachaufbauten sind Burgermeister
im gleichen Material wie das Hauptdach auszufiihren.
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB 9 p OFFENLAGE
2. Wandhéhen, Fassaden- und Sockelgestaltung _ - o
offenfllcﬁe Verkeﬁrsflache 21 D|e Erm|tt|ung der mittleren AUBenWandhdhe erfolgt entsprechend pre Beerigung aer peuonenen UTIETTiICNKET machnt § o {£) Baulob WUurde aur
§ 6 (4) Satz 1 bis 4 der Hessischen Bauordnung (HBO2018)_ Grund des Beschlusses der Gemeindevertretung Schlangenbad vom __.__ =
L 22 Aulenwande sind mit feinkdrigem Putz glatt zu verputzen nach ortsiiblicher Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der Auslegung G e m e I n d e S C h I a n e n ba d
Srasenbegrenzun98|lnle ' . . o . ] ' am __._ . durch Auslegung dieses Plans und seiner Begriindung geman
23 %lscgigachwerk ist ausschlief3lich bei konstruktivem Fachwerk zu- § 3 (2) BauGB in der Zeit vom . bis einschlieBlich . . durch-
Wasserflachen 24 W d- kleid ind hlieRlich in Holz, Naturstei i gefuhrt -
. andverkleidungen sind ausschlieRlich in Holz, Naturstein sowie
39 (1) Nr. 16 a BauGB Zinkblech zulassig. Schlangenbad, den___ 0 rtSte I I Wa m bac h
S Bach 2.5 Die der erschlielenden Strale zugewandten Fassade sind auf
ac mindestens 12 % der Fassadenflache mit Fensteréffnungen zu Blrgermeister
o : Bebauungsplan "Wambach Ortskern"
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 2.6 Fenster sind mit einem Seitenverhaltnis Breite/Hohe von 2:3 oder BETEILIGUNG DER BEHORDEN g p
schlanker auszuflihren. Es sind ausschlieRlich weilRe bzw. helle
§ 9 (1 ) Nr. 24 BauGB Fensterrahmen zulassig. Die Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange naCh § 1 3 BauG B
27 Erker, Loggien, Balkone und Terrasse sind ausschlieBlich an den gem. § 4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom 21.06.2019, unter Fristsetzung bis
A A A i . s , . . . -
Priifwert-Isophone LNight 55 dB(A) nicht der erschlieBenden StraRe zugewandten Gebaudeseiten zu- einschlieflich 24.07.2019 durchgefihrt. M B t b 1 500
lassig. a S a .
. . ¥ P . Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Trager ¢ffenlicher Belange L
Nachrichtliche Ubernahmen, Denkmaler, und sonstige 2.8 Die Fassaden sind in Pastell- und gebrochenen Farbenténen aus- omaR § 2 (2? BauGB wurde auf Grund des Besfhlussez der Gemeindevenrge
Planzeichen zufuhren. Der ausgewahlte RAL Farbton soll einen Hellbezugswert 9 . o )
§ 9 (4), (5) Nr. 1, (6) und (7) BauGB von mindestens 80 % und die Helligkeit von 90% aufweisen. tung Schlangenbad vom __._ . mit Benachrichtigungam __.__ . unter
. . 2.9 Sockel sind entsprechend in dunkleren Ténen der Farbe der Haupt- Fristsetzung bis zum _.__.___ durchgeflhrt.
S Historischer Ortskern Wambach geschosse bzw. aus farblich abgestimmtem regionalem Naturstein
auszufuhren. Schlangenbad, den .
D] Einzelanlage, die dem Denkmalschutz un- . .
terliegt Umfriedungen, Einfahrten Burgermeister
3.1 Entlang der strallenseitigen Grundstiicksgrenze ist eine Einfrie- Rl o)
Abgrenzung unterschiedlicher Grundfla- dung mit einer Hohe von 1,20 m bis 1,70 m auszufihren. Die Ein- AUSFERTIGUNG s syt
RERSRERE chenzahlen friedung ist entweder als Natursteinmauer, als Putzwand oder als )
Holzzaun mit senkrechten Latten auszufuhren. Der Bebauungsplan wurde gemaB § 10 Baugesetzbuch (BauGB) durch
-aaa  fostgesetztes Uberschwemmungsgebiet 3.2 Bei Neubebauung oder Umnutzung von Nebengebauden zur die  Gemeindevertretung Schlangenbad am _.__. als  Satzung
Hauptnutzung sind die befestigten Zuwegungen, Zugange und beschlossen. Dieser Plan stimmt mit dem Satzgsbeschluss berein.
A 90° Winkel Hofflachen mit 10% Fugenanteil bzw. 10% seitlichen unversiegel-
ten Flachenanteil auszufihren. Schlangenbad,den __ . .
L 0 i . -
180° Winkel 3.3 Stellplatze sind alternativ als wassergebundene Decke oder Schot- Biirgermeister
. fahren.
Geltungsbereich der Klarstellungssatzung terrasen auszufthren
EEEEEE  "Im Winkfeld / Im Bornzaun" 4. Werbeanlagen BEKANNTMACHUNG
.. . . Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung und , .
—— Grenze des raumlichen Geltungsbere|ches in einer Grgfse von bis zu 2,00 m?zulassig. 9 Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der Auslegung
des Bebauungsplanes . gemal § 10 (3) des Baugesetzbuch (BauGB) ist, da kein Genehmigungsvorbe-
Il Wasserrechtliche Festsetzungen (§ 37 (4) HWG) halt nach § 10 (2) Baugesetzbuch (BauGB) vorlag, am __.__. erfolgt. Mit der
1. Das Niederschlagswasser von erstmals errichteten Gebauden ist Bekanntmachung tritt der Bebauugsplan in Kraft.
Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN in Zisternen aufzufangen, zuriickzuhalten und als Brauchwasser
zu nutzen. Schlangenbad, den
Geneigtes Dach . . ' -
GD g 2. Die Erweiterung bestehender Gebdude um mehr als 25 % der

Geltungsbereich der bauordnungsrechli-
chen Festsetzungen der Ziffern 1.2 bis 11.4

Maximal zulassige mittlere AuBenwandhéhe
gemaR Ziffer Il. 2.1

TH 7,00

Grundflache der Hauptanlage sowie eine Anderung und Nutzungs-
anderung bestehender Gebaude Uber mehr als 50 % der Ge-
schossflache stehen einer erstmaligen Errichtung gleich.

Blrgermeister

Ubersichtsplan im MaRstab 1:25.000
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