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1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Taunus Wunderland", Unterlageniibersicht

09.09.20

1. l'\nderun_g und Erweiterung Bebauungsplan ,, Taunus Wunderland",
(Bereich: 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Taunus Wunderland")

Ortsteil Wambach, Gemeinde Schlangenbad, Rheingau Taunus-Kreis
(Stand: - Unterlagen zum Satzungsbeschluss -

Unterlageniibersicht Bebauungsplan,
- Unterlagen zum Satzungsbeschluss -
Datei: 00_2020-09-09 TWL._ Unterlagentibersicht.pdf

I. Bebauungsplan, 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus Wunderland", Ortsteil
Wambach, Gemeinde Schlangenbad, Rheingau-Taunus-Kreis, 2020
Datei: 01_2020-09-09 TWL_BP Al.pdf

I1. Textliche Festsetzungen, 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus
Wunderland", Ortsteil Wambach, Gemeinde Schlangenbad, Rheingau-Taunus-Kreis, 2020
Datei: 02_2020-09-09 TWL_Gesetze Festsetzungen.pdf

II1. Begriindung, 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus Wunderland" , Ortsteil
Wambach, Gemeinde Schlangenbad, Rheingau-Taunus-Kreis, 2020

Als Anhang zur Begriindung:

Einbeziehung von Schutzwald in den Geltungsbereich des Bebauungsplans, 1. Anderung und
Erweiterung Bebauungsplan ,,Taunus Wunderland®" , Ortsteil Wambach, Gemeinde Schlangenbad,
Rheingau-Taunus-Kreis, HERRCHEN & SCHMITT 2016

Datei: 03_2020-09-09 TWL_Begriindung_ges.pdf

IV. Umweltbericht mit integriertem griinordnerischem Planungsbeitrag und Eingriffs- /
Ausgleichsbetrachtung, 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus Wunderland",
Ortsteil Wambach, Gemeinde Schlangenbad, Rheingau-Taunus-Kreis, 2020

Als Anhang zum Umweltbericht:

Datei: 04_2020-09-09_TWL_UB_ges.pdf

Artenschutzbeitrag (ASB) zum Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan
»Taunus Wunderland® , Ortsteil Wambach, Gemeinde Schlangenbad, Rheingau-Taunus-Kreis, 2020
Als Anlagen 1-5 zum Artenschutzbericht

Stellungnahme zum faunistischen Potenzial, FACHBURO FAUNISTIK UND OKOLOGIE 2020
Aktualisierung Faunagutachten 2020, FACHBURO FAUNISTIK UND OKOLOGIE 2020
Faunistische Untersuchung, FACHBURO FAUNISTIK UND OKOLOGIE 2016

Bebauungsplan ,Taunuswunderland®, Vorkommen des Rotmilans (Milvus milvus),
FACHBURO FAUNISTIK UND OKOLOGIE 2019

Horstkontrolle und Monitoring Rotmilan, FACHBURO FAUNISTIK UND OKOLOGIE 2020
Datei: 05_2020-09-09 Artenschutzbeitrag_ TWL_ges.pdf



1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Taunus Wunderland", Unterlageniibersicht

09.09.20

Fachgutachten

¢ Aktualisierung Verkehrsuntersuchung Taunus Wunderland"
Dorsch Consult, 2016, Ergédnzung 2020
Datei: 06_2020-05-27 Verkehr.pdf

¢ ,Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Erweiterung des Freizeitparkes , Taunus
-Wunderland" Gemeinde Schlangenbad"
Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies, 2016, Erganzung 2020
Datei: 07 _2020-05-27_Schall.pdf

¢ ,Gutachterliche Beurteilung der Versickerungsmaoglichkeiten, Erweiterung, Taunus
Wunderland Schlangenbad"
HYDRODATA GmbH, 2016, Erganzung 2020
Datei: 08_2020-05-27_Versickerung.pdf

¢ ,Regenwasserkonzept zum Bebauungsplan Erweiterung Taunus Wunderland"
Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, 2016, Erganzung 2020
Datei: 09_2020-05-27 Regenwasserkonzept.pdf

Weitere Unterlagen

e Abwiagung
der erneuten Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vom
08.06.2020 — 27.07.2020, 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus Wunderland®,
Ortsteil Wambach, Gemeinde Schlangenbad, Rheingau-Taunus-Kreis, 2020
Datei: 2020-09-09_Abwaegung_TWL.pdf
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Textliche Festsetzungen Verfahrensleiste
Fillschema der Nutzungsschablone Griinflachen , , . , B . . . .
. ] } ) ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Die textlichen Festsetzungen zur 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Erneute Beteiligung der Offentlichkeit / Behérden Bekanntmachung
7.261 me Bauflache mit Angabe der FlachengréBe in m2 ,Taunus Wunderland* im Umfang von 18 Seiten sind als eine eigenstandige Autstellungsbeschluss (geénderte Unterlagen Aug./Sept. 2019)
; rivate Grlinflachen Unterlage gehalten. ) ) } . Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der Auslegung
II+D  Art der baulichen Nutzung / Zahl der Vollgeschosse P Die Unterlage "Il Textliche Festsetzungen” ist Bestandieil der Planunterlage, die Rbis?eﬁm%nggﬁHf;gg?uzzt:rr]’g (I)Esr\-issi-ti%r?ggBe?;aiSni;?;?li# 'Il?aauunilsa \(Ij\llﬁnderland“ yacglatﬁenfddzurgeteiligu__ngdg?tméir; §3 Abst %ynd §4 Ab§r2t Bgut()'iB wurdeI zBu&Einstichtn:hmeﬁ;é) AlIJBS.bIS BauGBIist ngxx.f>t<x.2020 erfolgt. Mit dieser
5 . .. .. : : : . " er Entwurf des Plans gedndert und ergénzt. Dieser geénderte Bebauungsplan- ekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
06|25 Grundflachenzahl (GRZ) / Baumassenzahl Flachen fir Aufschittungen ;I(s:hlsaar:z::g:?bggﬁlf:feon%rc;gedle Gemeindevertretung der Gemeinde beschlossen, dies wurde am 16.04.2016 ortsiblich bekannt gemacht. entwurf wurde am 28.08.2019 gema § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
a o \WE Bauweise / Anzahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 9 urae. von der Gemeindevertretung zur dffentlichen Auslegung beschlossen.
gvVY. ,
Festsetzunaen Raa 3 Sichtschutzwall Der Plan und seine Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
g umweltbezogenen Stellungnahmen haben geman § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. Datum Marco Eyring
Art der baulichen Nutzung 5 i : Datum Marco Eyring § 4a Abs. 3 BauGB fiir die Dauer von zwei Wochen in der Zeit vom Biirgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 2 bis 11 BauNVO) '(:éasf 2?,2 f:j rNYV?gI BauGB) Rechtliche Grundlagen Blrgermeister 15.09. - 30.08.2313 elnschleBlich) Sentlich ausgelegen. Ort tnd Daver der
: : dffentlichen Auslegung wurden am 06.09. ortsiiblich bekannt gemacht mit dem
Sonstiges Sondergebiet (Freizeitpark) . BauGB — BAUGESETZBUCH — in der Fassung der Bekanntmachung vom Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und ergénzten Teilen des Bauordnungsrechtliche Satzungen
. - Wald / @Zweckbestlmmung Schutzwald = g h g Friihzeitige Beteiliqgung der Offentlichkeit / Behoérden (Vorentwurf Dez. 2016) Entwurfs abgegeben werden kénnen.
2 WE max. Zahl der Wohnungen pro Gebaude 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geéndert durch Artikel 6 des . . . .
(§ 8 Abs. 3 BauNVO) Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587). o N . ) ) ) ) ) ) ge[naB § 91 HBO he}t die Gemeindevertretung @g auf Lgndesrecht beruhenden
: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von N , , ) Vorlaufend der frihzeitigen Beteiligung hat am 27.04.2016 (Bekanntmachung Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans in ihrer Sitzung am xx.xx.2020
_ Boden, Natur und Landschaft BauNVO - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - (BAU- 16.04.2016) eine Biirgerinformationsveranstaltung statigefunden. Am 19.04.2016  Belange wurden mit Schreiben vom 10.09.2019 von der Beteiligung gemaf als Satzung beschlossen.
I(\gag:ber t:a'l\l.lllﬁhgn l\éuéz_u\l;g 6 16 bis 21a BauNVO) (59 Ab’s 1 Nr. 20 BauGB i. V.. m. § 1a Abs. 3 Baugb) NUTZUNGSVERORDNUNG) in der Fassung der Bekanntmachung vom wurde ein Scoping-Termin mit von der Planung beriihrten Behdrden durchgefiihrt.  § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB unterrichtet und zur Abgabe von
S. r. au 1. V.m. IS 21a Bau : : s : 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). . Stellungnahmen bis zum 30.09.2019 aufgefordert.
. . . B " Die Beteiligung der Offentlichkeit gemafi § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach
0,4 Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) D) Erlauterung VermeidungsmaBnahme BNatSch@ - GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE dffentlicher Bekanntmachung vom 21.12.2016 in der Zeit vom 02.01. - 03.02.2017
14D Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse siehe Textliche Festsetzungen (Béndesnatursschutzgesetz) in der Fassung vom 29. Juli 2009 durchgefiihrt.
+ (BGBI. 12009 S. 2542ff), zuletzt geandert durch Artikel 1 Datum Marco Evri
. .. . . yring
(§ 16 BauNVO) Flachen fir Gemeinschaftsanlagen des Gesetzes vom 4. Mérz 2020 (BGBl-__| S. 440). Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange Datum Marco Eyring Blirgermeister
25 Baumassenzahl (§§ 16, 17 und 21 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) HAGBNatSchG — HESSISCHES AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BUNDES- wurde geméB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.12.2016 eingeleitet und Biirgermeister
’ T~ 7 Versickeruna von Niederschlagswasser NATURSCHUTZGESETZ in der Fassung vom 20. Dez. 2010 unter Fristsetzung bis zum 10.02.2017 durchgefhrt. _ _ ) )
Ok 480 m ii. NN. Oberkante der baulichen Anlagen in Meter L _ _ 9 Y (GVBL. I, Nr. 24, S. 629), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes - . ] ] ) ] Genehmigung des im Parallelverfahren geénderten Fldchennutzungsplanes
tiber Normalnull (§§ 16 und 19 BauNVO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 184). Erneute Beteiligung der Offentlichkeit / Behérden (Entwurf Mai 2020) Die durchaefihrte 2. And dos Fich X | dor G g
. . ) ie durchgefiihrte 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
. . Anpflanzep von Baumen und Strauchern und HBO - HESSISCHE BAUORDNUNG - in der Fassung vom . Nachfolgend der erneuten Beteiligung wurde der Plan gedndert, die Gemeindevertretung  Schlangenbad in Folge der 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bindung fiir Bepflanzung 28. Mai 2018 (GVBI. 2018, 198). Datum Marco Eyring hat am 18.03.2020 die erneute Auslegung beschlossen. Der Offenlageentwurf wurde ,Taunus Wunderland* wurde mit Verfligung des Regierungspréasidiums
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 22 bis 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und 25a BauGB) HGO - HESSISCHE GEMEINDEORDNUNG i.d.F. vom 07.03.2005 Burgermeister am 13.05.2020 beschlossen. Darmstadt vom 23.05.2019 (Az. 1ll 31.2 - 61d 02/01) genehmigt und am Quelle: OpenStreetMap.org, Open Database License, 2014, unmaBstablich
a abweichende Bauweise Anof| B / Strauch (GVBI. 1'S. 142), letzte beriicksichtigte Anderung: § 51a neu eingefiigt, § 150 . ) o . . . 13.08.2019 ortslblich bekannt gemacht. : e ’ ’
./‘ npflanzen von Baumen / Strauchern neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz 2020 (GVBI. S. 201). B . . . . Der Plan und seine Begriindung sowie dll_e wesentlichen, bere|t§ vqulegender] umwelt-
Beteiligung der Offentlichkeit / Behérden (Entwurf Nov. 2017) bezogenen Stellungnahmen haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats
L B 23 BauNVO 9 9 g §
augrenze (§ auNVvo) Erlauterung AusgleichsmaBnahme siehe HWG - HESSISCHES WASSERGESETZ in der Fassung vom in der Zeit vom 08.06. — 27.07.2020 (einschlieBlich) dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer - .
Textliche Festsetzungen 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4 Der Entwurf des Bebauungsplans wurde am 04.10.2017 geméB § 3 Abs. 2 BauGB  der ffentlichen Auslegung wurden am 29.05.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. 1 A n d e ru n u n d E rwe |te ru n
Verkehrsflachen des Gesetzes vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366). von der Gemeindevertretung zur éffentlichen Auslegung beschlossen. Datum Marco Eyring .
9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB . _ - " . . : . ) o . . . Geman § 4 Abs. 2 BauGB wurden die von der Planung beriihrten Behérden und Birgermeister
(§ ) Sonstige Festsetzungen E'a”?\’”(go) ; VeF[frd.”L;]”?t“bﬁizﬁngzaé?&g%doeégﬁjﬁ'tg'?‘”z“”g die Der Entwurf und seine Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden  sonstigen Tréger éffentlicher Belange mit Schreiben vom 03.06.2020 zur Abgabe
StraBenverkehrsflachen arstellung des Planinhalts ( ) in der Fassung umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer  von Stellungnahmen bis zum 27.07.2020 aufgefordert. e a u u n S an
) . mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geéndert durch eines Monats in der Zeit vom 08.01. - 09.02.2018 (einschlieBlich) éffentlich
E private Verkehrsflachen besonderer .Zweck- r=rr Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.12.2017 " (1]
bestimmung, - Rettungs- und ErschlieBungswege - Versorgungsleitung: S1 = Strom, W1 = Wasser Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionschutzgesetz ortstiblich bekannt gemacht. Tau n u S Wu n d e rI an d
3 i L Technische Anleit Schut Larm - TALARM 6.A t 1998,
Verkeh_l_'sflachen Ipesonderer Zweckbestimmung -—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen é;\aﬂcBlnll\lsrczg Sng:);ngeZ;nr’ge:dﬂrzcr?t\%/%ir’:’aﬁnm svorschrift z,:),;mm 06“28?7 GemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurden die von der Planung berihrten Behérden und Datum Marco Eyring
- FuBgéngerbereich - . - 29, 9999, § 9 e sonstigen Triger 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 12.12.2017 Biirgermeister - Unterlage Zum SatzunngeSChIUSS -
L Grenze des Geltungsbereichs (BAnz AT 08.06.2017 B). zur Abgabe von Stellungnahmen bis zum 09.02.2018 aufgefordert 9
I\  EinfahrvEinfahrtsbereiche Freizeitparkgelande (§ 9 Abs. 7 BauGB) 16. BImSchV - SECHZEHNTE VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES o '
Sonstige Hinweise BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (Verkehrslarmschutzverordnung) Satzungsbeschluss und Ausfertiqun
. . vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 1
|(=§Iaé:2gn f:.ll;\ldliz\ler-du;\fBEntcsioBI;gung e Zaun Freizeitpark der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269). Dat " o Dieser B%Jauungsplanévurde mit seiner Begsrﬁndung einschlieBlich Umweltbegcht geman @
S. r. un au " atum arco kyring § 10 BauGB durch die Gemeindevertretung Schlangenbad am xx.xx.2020 als Satzung
Hauptversorgunasleitung W 1 (Trinkwasser / Bestand 39. BImSCHV - NEUNUNDDREIBIGSTE VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG Biirgermeister beschl D fertiate Pl timmt mit dem Sat beschl iberein. @
@ Elektrizitat St p gung g ( ) DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (Verordnung dber g eschlossen. Der ausgefertigte Plan stimmt mit dem Satzungsbeschluss (iberein HERRCHEN @
e Versorgungsleitung S 1 (Strom / Bestand) Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen) vom 2. August 2010 & SCHMITT h
5 i . . R (BGBI. I S. 1065), die zuletzt durch Artikel 2 der Verordnung vom 18. Juli 2018
®) Feuerldschteich © Hohenlinien mit Hohenangaben (Abstand 2.5 m) o 1S ooy e autat oo G inde Schl bad LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GbR
B ' - emeinde scniangenoba SCHUTZENSTRASSE 4 65195 WIESBADEN
" " Datum Marco Eyrin
Bebauungsplan "Taunus Wunderland Biir ermgistgr
(Rechtskraft ab 05.05.2002) 9
Datum Zeichen
MaBStab . 1 . 1 . OOO bearbeitet 09. September 2020 T. Gottwald
(Im Original: DIN A 1) gezeichnet 09. September 2020 T. Gottwald




II. Textliche
Festsetzungen

1. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan
»Taunus Wunderland™

Ortsteil Wambach,
Gemeinde Schlangenbad
Rheingau-Taunus-Kreis

September 2020

- Unterlage zum Satzungsbeschluss -

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen zur 1. Anderung und Erwei-
terung Bebauungsplan ,Taunus Wunderland" im Umfang von 18 Seiten
sind Bestandteil der Planunterlage, die als Satzung am xx.xx.2020 durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad beschlossen wurde.
Diese textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Satzungsbeschluss
iliberein.

Datum Marco Eyring
Biirgermeister



1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Taunus Wunderland", Textliche Festsetzungen

09.09.20

Auftraggeber:

Gemeinde Schlangenbad

Datum: September 2020
- Unterlage zum Satzungsbeschluss -

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan ,Taunus Wunderland" umfasst folgende Teile:

I.  Plan mit zeichnerischen Festsetzungen
II. Textliche Festsetzungen
ITI. Begriindung

als naturschutz- und umweltfachliche Planungs- und Abwagungsgrundlage:
IV. Umweltbericht mit integriertem griinordnerischen Planungsbeitrag und Eingriffs- /Ausgleichsbetrach-
tung



1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Taunus Wunderland", Textliche Festsetzungen

09.09.20

II. Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan ,Taunus Wunderland*
(Ortsteil Wambach, Schlangenbad, Rheingau-Taunus-Kreis).

Rechtliche Grundlagen

BauGB — BAUGESETZBUCH - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 8.8.2020 (BGBI. I S. 1728).

BauNVO - Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

BBodSchG - GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR
SANIERUNG VON ALTLASTEN (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. I S. 3465).

BNatSchG - Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (BUNDESNATURSCHUTZGESETZ) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I 2009 S. 2542ff), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verord-
nung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328).

HAGBNatSchG — HESSISCHES AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ in der
Fassung vom 20. Dez. 2010 (GVBI. I, Nr. 24, S. 629), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes
vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318).

HBO - HESSISCHE BAUORDNUNG - in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018, 198), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378).

HGO - HESSISCHE GEMEINDEORDNUNG i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318).

HWG - HESSISCHES WASSERGESETZ in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. I S. 548), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366).

PlanzV (90) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(PLANZEICHENVERORDNUNG) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA LARM) vom 6. August 1998, GMBI Nr. 25, S.503, gedndert durch Verwal-
tungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

16. BImSchV - SECHZEHNTE VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (Verkehrsldrmschutzverordnung) vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. I S. 2269).

39. BImSCHV - NEUNUNDDREIBIGSTE VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmen-
gen) vom 2. August 2010 (BGBI. I S. 1065), zuletzt geandert durch Artikel 112 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328).
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1 Festsetzungen gemaB § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet Freizeitpark (SO)

Es wird ein Sondergebiet Freizeitpark festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes -Freizeitpark- sind Nutzungen zuldssig, die der vorgesehenen Zweckbe-
stimmung nicht widersprechen. Hierzu gehdren Freizeitanlagen wie Fahrgeschafte, Einrichtungen zur
Bewirtung, Schank- und Speisewirtschaften, Tierhaltung sowie zugehdrige Einrichtungen fiir Verwaltung
und Betrieb des Freizeitparks.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 18, 19 und 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes wird durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl und der zuldssigen maximalen Baumassenzahl bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ) variiert
je nach Lage der Baufldchen von 0,25 bis 0,6. Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ) durch Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stell-
plétze, Nebenanlagen) ist nicht zuldssig.

Die entsprechende Baumassenzahl variiert zwischen 2,5 und 4,5. Zur Ermittlung des auf die Baumas-
senzahl umzulegenden Volumens sind die AuBenabmessungen der Gebaude oder anderer baulicher An-
lagen und Fahrgeschéfte heranzuziehen. Offnungen und Zwischenrdume bleiben unberiicksichtigt.

In der Bauflache VIII darf kein Baukdrper eine Baumasse beinhalten, die groBer ist als die Halfte des
maximal zulassigen Gesamtvolumens (35.500 m3).

Die Festsetzung der unterschiedlichen Grundflachen- und Baumassenzahl fiir die einzelnen Bauflachen

ergeben sich aus der nachfolgenden Tabelle:

Bauflache | Il [}

Art der baulichen Nutzung SO SO SO
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) 0,6 0,6 0,3
Baumasse (§ 21 BauNVO) 25 2,5 2,0
Festsetzung der Hohe der

baulichen Anlagen in Meter iiber NN 485m-490m 490 m-495m 475m-490 m
Bestandshohe in Meter tiber NN 470m-4775m 475m-480m 4575m-475m
FlachengréRe 7.261 m? 4.240 m? 7.551 m?
Bauflache v vV Vi

Art der baulichen Nutzung SO SO SO
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) 0,5 04 0,6
Baumasse (§ 21 BauNVO) 45 2,5 4,0
Festsetzung der Hohe der

baulichen Anlagen in Meter iiber NN 485m-495m 465m-480m 480 m-482m
Bestandshohe in Meter liber NN 460 m-4725m 442,5m-460 m 450 m-460m
FlachengroRe 4,700 m? 10.167 m? 3.219 m?
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Bauflache Vii Vil

Art der baulichen Nutzung SO SO
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) 0,25 0,6
Baumasse (§ 21 BauNVO) 15 2,5
Festsetzung der Hohe der

baulichen Anlagen in Meter iiber NN 470m-485m 493m-523m
Bestandshohe in Meter iiber NN 447 5m-4675m 475m-494 m
FlachengroRe 4.512 m? 28411 m?

Fir die Bauflachen I - VIII des Sonstigen Sondergebietes — Freizeitpark — wird die Hohe der baulichen
Anlagen festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf Normal Null und wird fir die
randlichen Bezugspunkte der Baufldche ausgewiesen. Zwischenwerte sind hierbei linear zu interpolieren.

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.
m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Festgesetzt wird die abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO. Abweichend von der offenen

Bauweise sind Baukérper iber 50 m Lange zuldssig.

14 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Grundstick lediglich unterbaut wird, werden im vollen Umfang auf die Festsetzung der Grund-
flachenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung der Grundfléche im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
ist nicht zulassig.

1.5 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Bauflache I des Sonstigen Sondergebietes — Freizeitpark - sind pro Wohngebdude max.

zwei Wohneinheiten flir Hausmeister, Betriebspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu-
lassig. In den Bauflachen II bis VIII sind keine Wohnnutzungen zuldssig.

1.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstraBe zum Taunus Wunderland, die nach Westen auch den Ponyhof erschlieBt, wird
zusammen mit der Buswendestelle als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Im Bereich der Erweiterungs-
flache wird eine private Verkehrsflache — ErschlieBungs- und Rettungsweg — festgesetzt. Der Aufstel-
lungsplatz vor dem Eingang des Freizeitparks (Eingangsvorplatz) sowie die Unterfilhrung werden als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - FuBgangerbereiche — festgesetzt.
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1.7 Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fiir Anlagen
und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kdlte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Der vorhandene Standort des Transformatorengebaudes wird als Flachen fiir Versorgungsanlagen fest-
gesetzt. Der vorhandene Loschwasserteich slidlich des Hauptgebdudes wird als Flachen fiir Versor-
gungsanlagen Feuerldschteich festgesetzt.

In der Erweiterungsfldche wird ein Léschwasserteich mit einem nutzbaren Volumen von mindestens
100 m3 festgesetzt. Hierzu ist in Abstimmung mit dem Brandschutz an geeigneter Stelle ein Loschteich
in der Erweiterungsflache anzulegen. Ausgehend vom Léschwasserteich sind zwei Léschwasserleitungen
vorzusehen. Die eine Leitung nutzt den parallel zur LandesstraBe L 3037 verlaufenden ErschlieBungs-
und Rettungsweg als Leitungstrasse, ein zweiter Strang ist im sudlichen Drittel der Erweiterungsflache
(hangabwaérts) parallelverlaufend zur sidlichen Parkgrenze vorzusehen.

1.8 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich
der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der Erweiterungsflache (Bauflache VIII) des Bebauungsplans ist

innerhalb dieser Flache zu versickern. Hierzu sind in der Bauflache VIII im Zuge einer baulichen Nutzung

die entsprechenden Versickerungskapazitdten durch eine Rigolenversickerung zur Verfiigung zu stellen

(Versickerungsflache 1.660 m2, bei vollsténdiger Nutzung der maximalen festgesetzten Grundflachen-

zahl von 0,6). Im Zuge des jeweiligen Bauantrages ist der notwendige Versickerungsnachweis zu flihren.

1.9 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parallel zur LandesstraBe L 3037 wird ein 8 m breiter Streifen als private Griinflachen festgesetzt. Glei-
ches gilt fiir die Freifldchen im Eingangsbereich des Taunus Wunderlandes. Entlang des Ubergangs von
Freizeitparkflache und angrenzendem Waldbestand wird gleichfalls ein Streifen von 10 m Breite als eine
private Griinflache festgesetzt. Bei allen BegriinungsmaBnahmen sollten bei der Ausbringung von Pflanz-
gut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte verwendet werden.

1.10 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewin-
nung von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Parallel zur LandesstraBe L 3037 wird im Abstand von 5 m zum duBeren Rand der befestigten Fahrbahn
ein 8 m breiter Streifen zur Anlage eines Sichtschutzwalls festgesetzt. Die maximale Hohe wird auf 3,5 m
Uber dem gewachsenen Boden begrenzt, die Béschungsneigung ist auf 1 : 1 oder flacher festgesetzt.
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1.11 Flachen fiir den Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die im Plangebiet des Bebauungsplans umfasste Schutzwaldflache wird als Flache fiir den Wald (Zweck-
bestimmung Schutzwald) festgesetzt. Hier sind Rodungen nicht zulassig. Die forstrechtlichen Bestim-
mungen des Hessischen Waldgesetzes sind weiterhin wirksam. Die Nutzung des vorhandenen Wegenet-
zes mit wassergebundener Decke als Befestigung im Rahmen der ErschlieBung des Freizeitparkes ist
zulassig. Die Verlegung unterirdischer Leitungen bzw. Errichtung von baulichen Anlagen mit Ausnahme
der Einfriedung des Freizeitparkes sind im Schutzwald ausgeschlossen. Eingriffe in den Baumbestand
sind nicht zuldssig. Auf Teilflachen der Flur 4, Flurstiick 1/8 an der L 3037 werden Flachen fiir den Wald
festgesetzt.

1.12 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m.
§ 1a Abs. 3 BauGB)

VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht (V 1)

Die Bauflache ist im Bereich des Waldes zu Beginn der Baufeldfreimachung temporar abzuzdunen, damit
Auswirkungen der Bautatigkeiten in die angrenzenden Waldbestande verhindert werden. Die Baume im
Grenzbereich der Baufreimachung sind in Richtung der Bauflache zu fallen, damit der zu erhaltende
Baumbestand keine Beschadigungen erleidet.

VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht (V 2)

Notwendige Fall- und RodungsmaBnahmen von Gehdlzen diirfen nur zwischen dem 01. Oktober und vor
dem O01. Februar erfolgen, um den Verlust von Brutpldtzen von Voégeln zu vermeiden
(§ 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz).

VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht (V 3)

Bei der Durchfiihrung von Fall- und Rodungsarbeiten ist die betroffene Flache durch eine fachkundige
Person auf regelmaBig genutzte Fortpflanzungsstdtten (z. B. Horste) zu kontrollieren. Finden die Fall-
und Rodungsarbeiten nach dem 31. Oktober statt, sind Hohlen und Spalten in Gehdlzen durch eine
fachkundige Person auf Fledermduse zu kontrollieren und ggf. darin befindliche Tiere zu bergen. Be-
setzte Baumhohlen sind entweder am Abend nach dem Ausflug der Tiere zu verschlieBen oder durch
Tuch-Vorhdnge so zu verschlieBen, dass ein Ausflug der in der Baumhdohle angetroffenen Tiere mdglich
bleibt, der Einflug aber verwehrt wird. Unbesetzte Baumhohlen kénnen auch tagsiiber verschlossen
werden.

VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht (V 4)

Bei Fall- und Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen, die
eine Zerstdrung von Brutplatzen verhindert und um Umweltschaden im Sinne des Umweltschadensge-
setzes zu vermeiden.
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VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht (V 5)

Bei Abriss von Gebduden sowie baulichen Verdnderungen (Neu-, Aus-, Erweiterungs- und Umbauten)
sind diese unmittelbar vorher (unabhdngig von der Jahreszeit) auf Quartiere von Fledermausen, bzw.
bei Abriss innerhalb der Vogelbrutzeit auch auf Neststandorte von Vogelarten hin zu untersuchen. Ge-
gebenenfalls missen bei vorhandener Besiedlung dann MaBnahmen zum Schutz der Arten im Vorfeld
ergriffen werden, damit die Verbote des § 44 BNatSchG nicht eintreten.

VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht (V 6)

Fir den AuBenbereich werden LED- oder Natriumdampfhochdrucklampen mit geringerer Lockwirkung
vorgesehen. Als Leuchtentyp sind vorrangig gerichtete Leuchten (Abstrahlrichtung nach unten) mit ge-
schlossenem Leuchtenkdrper zu verwenden. Um die Lockwirkung zu vermindern, sind die Leuchtquellen
im Ubergangsbereich zur offenen Feldflur bzw. zum Wald so tief wie moglich anzubringen.

Hinweis: Grundsatzlich sollte die Beleuchtung der AuBenanlagen auf die unbedingt notwendigen Fldchen
und Wege (Sicherheitsaspekt) begrenzt werden.

Weitere MaBnahmen

Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte Grundstticksfreiflachen sind mit wasserdurch-
lassigen Materialien herzustellen. Als wasserdurchlassig im Sinn dieser Festsetzung werden alle Ober-
flachenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert von max. 0,5 nach DWA-A 138 in Verbindung
mit DWA-A 117 und DWA-M 153 (Bezug: Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e. V., Hennef) angesehen. Auf eine wasserdurchlassige Befestigung kann verzichtet werden, wenn
die breitfldchige Versickerung in den Seitenflachen gewahrleistet werden kann.

Dies gilt nur soweit keine Gefahrdung der Schutzgiiter Boden und Grundwasser zu erwarten ist.

Hinweis:

Bei der Errichtung der Gebaude sollen:

e im Bereich der Fassaden und Dacher Fledermausquartiere vorgesehen werden (Fledermaussteine),
e im Bereich der Fassaden Niststeine fiir Hohlen- und Halbhohlenbriiter vorgesehen werden,

e im Bereich der Fassaden und der Dachiiberstande Mauerseglerkasten vorgesehen werden.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme, die neben den VermeidungsmaBnahmen den Eintritt moglicher
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde verhindert, wird festgesetzt:

Aufhangen von Fledermauskasten (Acer 1)
(Gemarkung Wambach, Flur 4, Flurstiick 1/4 und 1/8).

Aufhangen von Fledermauskasten: Fir die vom Verlust der Héhlen betroffenen Tiere sollen voriiberge-
hende Ersatzquartiere geschaffen werden, bis auf natiirliche Weise neue Hohlen (z. B. Spechthéhlen)
entstanden sind. An GroBbdumen im Waldbereich ist das Aufhangen von Fledermauskasten vorlaufend
zum Baubeginn durchzufiihren. Die Durchfiihrung der MaBnahme wird von einem fledermauskundlich
spezialisierten Sachversténdigen im Bereich der vorgenannten Flurstiicke vorgenommen. Es handelt sich
um jeweils sechs Flachkasten (z. B.: je 3x Schwegler 1FFH und 3FF) und sechs Universalhéhlen (z. B.:
je 3 x Schwegler 1FS und 3FN) fiir Fledermduse, die im Gebiet verteilt werden. Die Kasten sind einmal
jahrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu erneuern.
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1.13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1a BauGB)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme, die den Eintritt mdglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande verhindert, wird festgesetzt:

Anbringen von Kunsthorsten fiir den Rotmilan (Acer 2)
(CEF-MaBnahme/artenschutzrechtlich gebotene MaBnahme Acer 2)
(Gemarkung Wambach, Flur 02, Flurstiick 5/4, Flur 12, Flurstiick 14/1 und Flur 14, Flurstiick 1)

Es werden drei Kunsthorste (Nisthilfen) fiir den Rotmilan im westlichen Umfeld des Taunus Wunderland
angebracht. Die Auswahl der Baume sowie die Anbringung der Kunsthorste werden durch eine fachkun-
dige Person begleitet.

Die Baume mit den Kunsthorsten werden entsprechend der Naturschutzleitlinie fiir den Hessischen
Staatswald (HESSEN-FORST 2011) dauerhaft erhalten. Danach gelten die folgenden Regelungen am
bzw. um den (Kunst-)Horstbaum:

dauerhafte Erhaltung der Horstbaume,
fir den engeren Horstbereich im Umkreis von 50 m die Wahrung des Bestandscharakters mit
Erhalt von Requisitenbdume sowie

e  flir den Horstradius von 200 m die Vermeidung von Stérungen von Anfang Marz bis Ende Au-
gust durch Betriebsarbeiten und Jagdausiibung.

e In den Wintermonaten sind Forstarbeiten in der Horstschutzzone zuldssig, sofern sie nicht den
Charakter des Waldbildes innerhalb der Schutzzone deutlich verandern.

Die Baume sind als Horstbaum zu markieren und ihre Standorte (Koordinaten) der Forst- sowie den
Naturschutzbehdrden mitzuteilen.

Naturschutzrechtliche Kompensationsma3nahmen

Fir Eingriffe, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgeglichen werden kénnen, werden
folgende externe naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen festgesetzt:

KompensationsmaBnahme und Aufforstungsflache (E 1)
(Gemarkung Egenroth, Flur 11, Flurstiicke 4 (tlw.), 5 (tlw.), 7 (tlw.), 19 (tlw.) und 21 (tlw.))

Die KompensationsmaBnahme E 1 (KompensationsmaBnahme und Aufforstung im Bereich der Ge-
meinde Heidenrod, Gemarkung Egenroth, ,Driescher") umfasst eine Flache von insgesamt 30.348 m2.
Sie besteht aus zwei unterschiedlichen Teilen. Der (iberwiegende Teil (Teil A) wird mit Laubwald be-
stockt, quer Uber die Flache wird einer Waldlichtung (Teil b/Wiesenstreifen) angelegt.
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Teil A: Anlage eines Laubwaldes (Eichenaufforstung):
Auf einer Flache von 30.348 m2 wird ein Laubwald mit Pflanzungen von Eichen (Hauptbaumart) entwi-

ckelt, um damit den forstwirtschaftlichen als auch den naturschutzrechtlichen Eingriff durch die Erwei-
terung des Freizeitgeldndes ,Taunus Wunderland" auszugleichen. Es werden Traubeneichen, Hainbu-
chen und Winterlinden mit 8.000 Stk./ha (Raster 1,25 m x 1,25 m) gepflanzt. Die Gehélzflache wird
vollstandig gezaunt.

Zu pflanzen sind 1-jahrige Heister in einer Mindestqualitéat von 40 - 60 cm H6he. Zu verwenden sind
ausschlieBlich Pflanzen mit folgendem zertifizierten Herkunftsnachweisen:

e Traubeneiche: Herkunftsbezeichnung 8.18.06 (Rheinisches und Saarbergland).

¢ Hainbuche: Herkunftsbezeichnung 8.06.04 (West- und Siiddeutsches Bergland).

¢ Winterlinde: Herkunftsbezeichnung 8.23.04 (Westdeutsches Bergland).

Zur Bildung der Waldlichtung ist ein Waldinnenrand dreireihig mit einem Reihenabstand von 2,5 m an-
zulegen, der mit Strauchern der Arten
e Hasel (Corylus avellana),
e Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea),
e Roter Holunder (Sambucus racemosa),
e Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) und
e Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
zu bepflanzen ist, wobei die mittlere Reihe mit Bdumen zweiter Ordnung (Wildobst) mit
e Wildapfel (Malus sylvestris),
e Wildbirne (Pyrus pyraster) und
e  Wildkirsche (Prunus avium)
im Abstand von min. 15 m zu durchsetzen ist.

Es sind 1-jahrige Heister in einer Mindestqualitat von 40 - 60 cm Héhe zu verwenden. Bei Strauchpflan-
zungen werden bei der Ausbringung von Pflanzgut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte emp-
fohlen.

Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft nach forstwirtschaftlichen Vorgaben zu pflegen.

Teil B: Anlage einer Waldlichtung (Wiesenstreifen):
An der slidwestlichen langen Grenzlinie zu der stidlich liegenden Ersatzaufforstung des Bebauungsplans

,Gewerbegebiet Ober der Hardt" (Stadt Bad Schwalbach) soll ein Wiesenstreifen von 15 m Breite Uber
die gesamte Lange entstehen. Die Flache ist als standortgerechte Frischwiese einzusdaen. Es werden
gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte empfohlen.

KompensationsmaBnahme (E 2)

Flachenstilllegung in der Abteilungen 25 A 1 (Okokonto HessenForst)
Flachenstilllegung (Nutzungseinstellung) im Bereich einer Kernflache am Hang der Walluf
(Gemarkung Schlangenbad, Flur 10, Flurstiick 4/2 sowie Gemarkung Seitzenhahn, Flur 8, Flurstiick 4).

10
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1.14 Zuordnung externer AusgleichsmaBnahmen

(§ 1a Abs. 3 S. 4 BauGB i.V.m. § 11 BauGB)
Fir Eingriffe, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgeglichen werden kénnen, werden
externe artenschutzrechtlich gebotene MaBnahmen sowie naturschutzrechtlichen KompensationsmaB-
nahmen vorgesehen. Alle MaBnahmen (artenschutzrechtlich gebotene MaBnahmen und Kompensations-
maBnahmen des Naturschutzrechts) werden dem Sondergebiet Freizeitpark Mit Ausnahme des Grundstiicks
Gemarkung Wambach, Flur 13; Flurstiicke 10/3 zugeordnet.

1.15 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir die als ,W 1" bzw. ,S 1" bezeichneten Flachen werden Leitungsrechte zugunsten der Medientrager
festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind dauerhaft zu sichern (z. B. durch be-
schrankte persénliche Grunddienstbarkeit), der Zugang ist jederzeit sicherzustellen.

Bei der Fernwasserleitung sind nachfolgende Nutzungsbeschrankungen innerhalb der Schutzstreifen zu
beachten:
— keine Einrichtung von Bauwerken (beidseitig je 5 m Schutzstreifen),

— Freihaltung von Bewuchs (Baume, Straucher usw.),
— Flachen diirfen nur leicht befestigt werden und nur mit Zustimmung des Betreibers,
— das Lagern von Schittgut, Baustoffen oder wassergefédhrdenden Stoffen ist unzulassig,

— Gelandeveranderungen, insbesondere Niveauverdanderungen sind nur mit Zustimmung des Betrei-
bers erlaubt.

Bei den Stromkabeln der Syna GmbH sind nachfolgende Nutzungsbeschrénkungen innerhalb der Schutz-
streifen (beidseitig je 2,5 m) zu beachten:
— Abstand zwischen Kabel und Baumstandort muss mindestens 2,50 m betragen,

— Bei geringeren Abstanden sind die Bdume zum Schutz der Versorgungsanlagen in Betonschutz-
rohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegungstiefe der Versor-
gungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmaBnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr
und Kabel auf 0,50 m verringert werden,

— PflanzmaBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen sind im Voraus mit der Syna GmbH abzu-
stimmen.

Bei den in gleicher Achse verlaufenden Stromkabeln der ESWE Versorgungs AG (sw netz GmbH) sind

nachfolgende Nutzungsbeschrankungen innerhalb der Schutzstreifen (beidseitig je 1 m) zu beachten:

— Innerhalb des mindestens 2 m breiten Schutzstreifens, dessen Mittellinie iber der Achse der Lei-
tungen liegt, diirfen keine Baulichkeiten bis in der Hohe vom 3 m errichtet, keine Bdume und
Straucher angepflanzt, keine Gelédndeverdnderungen vorgenommen oder sonstige Einwirkungen,
die den Bestand der Anlagen gefahrden bzw. die Unterhaltung behindern, vorgenommen oder ge-
duldet werden.

— MaBnahmen auf dem Grundstiick im Bereich des Schutzstreifens sind in jedem Fall mit dem Netz-
betreiber abzustimmen.

11
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1.16 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Es wird eine Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen Versickerungsflache fiir Niederschlagswasser im stid-

westlichen Bestandsbereich festgesetzt.

1.17 Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Aktiver Schallschutz

e Der gesamte Werkstattbereich innerhalb der Bauflache I ist mithilfe der vorhandenen Container
und einer Uberdachung zum Wohngeb&ude abzuschirmen.

¢ Die Arbeitszeiten im gesamten Werkstattbereich sind an Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten
(06.00 bis 08.00 und 20.00 bis 22.00 Uhr) sowie an Sonn- und Feiertagen auBerhalb der Ruhe-
zeiten (07.00 bis 09.00, 13.00 bis 15.00 und 20.00 bis 22.00 Uhr) zuldssig.

¢ Die Nord- und Westfassade der Papageienvoliere sind mit Scheiben zu versehen.

Passiver Schallschutz

¢ Die schutzbedirftigen Raume in den ObergeschoBen des zum Freizeitpark benachbarten Ge-
baudes (,,Haus zur Schanze 3%) sind z. B. durch Prallscheiben vor den betroffenen Fenstern zu
schiitzen.

Hinweis: K&nnen die vorgenannten MaBnahmen nicht umgesetzt werden, sind weitere SchutzmaBnah-
men fiir das Gebdude (,Haus zur Schanze 3“) vorzusehen:

¢ Die schutzbediirftigen Rdume sind an den vom Freizeitpark abgewandten Gebdudefassaden an-
zuordnen.

e An dem zum Freizeitpark benachbarten Gebaude (,,Haus zur Schanze 3“) dirfen keine zu 6ff-
nenden Fenster in den schutzbediirftigen Raumen in Richtung des Betriebshofes realisiert wer-
den. Die Frischluft Versorgung hat anhand mechanischer Anlagen zu erfolgen. Hierbei ist zu
beachten, dass diese nach dem Stand der Technik gerduscharm auszufiihren sind.

e Hinweis: Ergeben sich nach den vorgenannten MaBnahmen noch Uberschreitungen hinsichtlich
des Hauses zur Schanze 3, ist die Attraktion ,Knall und Fall* in die Erweiterungsflache zu verla-
gern.

1.18 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A1 ,Baumpflanzung zur Eingriinung des Freizeitparks im Eingangsbereich™

An den festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen sind standorttypische hochstammige Laubbaume
mit min. 16 cm Stammumfang [siehe Pflanzliste 1a) und 1b)] anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.
Es gelten die in der Gehdlzauswahlliste angegebenen Qualitdten. Geringfiigige Abweichungen von den
eingetragenen Standorten sind in begriindeten Fallen (Zufahrt, Leitungstrassen etc.) zuldssig. Pro Baum
ist eine Pflanzflache (Baumscheibe) von mindestens 1,8 x 3,0 m von jeglicher bodenversiegelnden oder
-verfestigenden Nutzung freizuhalten. Die Baume sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu verse-
hen. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen®
zu beachten. Die Pflege der Baume ist dauerhaft sicherzustellen.

Bei Abgang oder Fallung eines festgesetzten Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum gemaB
der Pflanzliste 1 nachzupflanzen. Bei allen BegriinungsmaBnahmen werden bei der Ausbringung von
Pflanzgut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte empfohlen.
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A 2 ,Baum- und Gehélzpflanzung zur Eingriinung des Freizeitparks entlang der Landes-
straBe L 3037"

In der festgesetzten Flache ist der Sichtschutzwall dauerhaft zu begriinen. Auf der straBenzugewandten
Bdschung ist durch eine Einsaat eine naturnahe Wiese zu entwickeln. Sie ist zweimal im Jahr zu mahen.
Dunger oder Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt werden. Die Fléche ist dauerhaft zu unterhal-
ten.

Auf der Dammkrone sowie den straBenabgewandten Boschungen kénnen zusatzlich Strauch- und Baum-
pflanzungen entsprechend Pflanzliste 1a), 1b) und 1c) vorgenommen werden. Die Flache ist dauerhaft
zu unterhalten. Bei Abgang sind die Pflanzungen gleichartig zu ersetzen. Es gelten die in der Gehélzaus-
wahlliste angegebenen Qualitdten. Diinger oder Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt werden,
die neu gepflanzten Gehdlze dirfen in den ersten flinf Jahren organisch gediingt werden. Die Baume
sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu versehen und bei Bedarf vor Wildverbiss durch einen
Schutz, der regelmaBig zu kontrollieren ist, zu schiitzen. Fiir Greifvdgel sind alle 25 m Ansitzwarten
aufzustellen. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegeta-
tionsflachen" zu beachten. Die Pflege der Baume ist dauerhaft sicherzustellen. Bei allen Begriinungs-
maBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte zu
verwenden. Im Bereich von Zugdngen und Zufahrten kann die Pflanzung unterbrochen werden. Entlang
des ErschlieBungsweges ist auf das Lichtraumprofil zu achten (Rettungsweg).

A 3 ,Geholzpflanzung zur Eingriinung des Freizeitparks im Siiden und Osten der Erwei-
terungsflache™

Entlang der AuBenabgrenzung der Bauflache VIII sind in den entsprechend festgesetzten Abschnitten
Strauchpflanzungen entsprechend Pflanzliste 1c) in einer Breite von 10 m anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Bei Abgang sind die Pflanzungen gleichartig zu ersetzen. Es gelten die in der Gehdlzaus-
wahlliste angegebenen Qualitdten. Die neu gepflanzten Gehdlze diirfen in den ersten fiinf Jahren orga-
nisch gediingt werden. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen™ zu beachten. Die Pflege der Gehdlze ist dauerhaft sicherzustellen. Bei allen Begrii-
nungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte
zu verwenden. Im Bereich von Zugangen und Zufahrten wird die Pflanzung unterbrochen.

1.19 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

A 4 Erhalt der Gehélze an der west- und ostlichen Freizeitparkgrenze™

Entlang der AuBenabgrenzung der bestehenden Freizeitparkflache sind entsprechend den schon im be-
stehenden Bebauungsplan festgesetzten Abschnitten Strauchpflanzungen entsprechend Pflanzliste 1c)
in einer Breite von 3 - 5 m anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fiir jeden gepflanzten Strauch ist
eine Pflanzflache von 3 m2 vorzusehen. Bei Abgang sind die Pflanzungen gleichartig zu ersetzen. Es
gelten die in der Gehdlzauswahlliste angegebenen Qualitdten. Die neu gepflanzten Gehdlze diirfen in
den ersten fiinf Jahren organisch gediingt werden. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen" zu beachten. Die Pflege der Gehdlze ist dauerhaft
sicherzustellen. Bei allen BegriinungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut gebietseigene
(gebietsheimische) Herkiinfte zu verwenden. Im Bereich von Zugangen und Zufahrten wird die Pflan-
zung unterbrochen.
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Pflanzliste 1:

a) Baumarten (Hochstamm 16/18)
Acer campestre Feld-Ahorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Betula pendula Hangebirke Quercus petrea Trauben-Eiche
Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stiel-Eiche
Fagus sylvatica Rot-Buche Tilia cordata Winter-Linde
b) Obstbaume (Hochstamm, Baumschulqualitat 10/12)
Apfel Apfel (Fortsetzung)
Bismarckapfel Rheinische Schafsnase
Bitterfelder Sdmling Rheinischer Winterrambur
Brettacher Roter Trierer Weinapfel
GroBer Rheinischer Bohnapfel
Hauxapfel Birnen
Heuchelheimer Schneeapfel Conference
Jakob Fischer Gute Graue
Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette Zwetschgen
Maunzenapfel Biihler Friihzwetschge
Rheinischer Krummstiel Hauszwetschge
c) Straucharten (Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 3-5 Triebe, H= 100-150 cm)
Acer campestre Feld-Ahorn Ligustrum vulgare Liguster
Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Rosa canina Hunds-Rose
Corylus avellana Hasel Rosa spec. Rosen
Crataegus spp. Weidorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Hessi-
scher Bauordnung

(HBO in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018, 198))

2.1 Fassaden (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 HBO)

Fir alle Teile von Bauten, Anlagen bzw. Fahrgeschaften im Bereich des Baufeldes VIII, die tiber 15 m
Uber das gewachsene Planum am Standort hinausragen, sind Verkleidungen aus reflektierenden Mate-
rialien oder verspiegelte Verglasungen unzuldssig. Der Anstrich bzw. die Oberfldche sind in gedeckten
landschaftskonformen Farbtdnen auszufiihren.

2.2 Gestaltung der Ansichtsflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m.

§ 9 HBO)
Im gesamten Sondergebiet sind Baukérper, die mit einer Lange von (iber 30 m errichtet werden, stark
zu gliedern. In den Ansichtsflachen sind Vor- bzw. Riickspriinge von mindestens 3,00 m Tiefe und 6,00 m
Breite einzuplanen, so dass maximal 30 m lange ungegliederte Ansichtsflachenfronten verbleiben.

2.3 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1. HBO)

Werbeanlagen sind nur im Eingangsbereich und den vorgelagerten Griinflachen des Taunus Wunderland
zulassig und in der GroBe auf 3,0 m2 und der H6he auf 5 m lber das gewachsene Planum am Standort
zu begrenzen. Fir Fahnenmasten gilt eine Beschrankung der Héhe auf 10 m Uber das gewachsene
Planum am Standort. Innerhalb des Geltungsbereichs sind Werbeanlagen, die tags oder nachts auf eine
Fernwirkung abzielen (z. B. selbstleuchtende, blinkende oder reflektierende Werbeanlagen), unzulassig.

24 Einfriedung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3. HBO)

An den Grundstiicksgrenzen (straBenseitig, seitlich und riickwartig) sind als Einfriedungen nur zuldssig:
- Holz- und Metallzdune bis maximal 2,5 m Hohe in gedeckten landschaftskonformen Farbténen,

- lebende, freiwachsende Hecken bis maximal 2,5 m Hohe,

- sonstige Strauchbepflanzung.

Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um Stiitzmauern handelt.

Es wird empfohlen, notwendigen Niveauausgleich durch Gabionen, Natursteinmauern oder natiirlich
ausgebildete, bepflanzte Béschungen zu schaffen.
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2.5 Begriinung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5. HBO)

Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen (Grundstiicksfreiflache) sind gartnerisch anzulegen und zu
pflegen. Je angefangenen 500 m2 Grundstiicksfreiflache ist mindestens ein heimischer und standortge-
rechter Laubbaum anzupflanzen (vgl. Pflanzliste 1a, nach Kap. A 1). Die vorhandenen Gehélze kénnen
mitberiicksichtigt werden. Alle Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Bei allen BegriinungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut gebietseigene (ge-
bietsheimische) Herkiinfte zu verwenden. Fiir Nachpflanzungen im Bereich der festgesetzten Waldfla-
chen ist bei Baumen Forstware mit dem entsprechenden Herkunftsgebiet zu verwenden. Im Bereich von
Zugangen und Zufahrten wird die Pflanzung unterbrochen.

Es wird empfohlen, dass geeignete Dacher, andere Teile von Bauten, Anlagen oder Fahrgeschéften ex-
tensiv begriint werden. Ebenfalls sollte bei geeigneten Fassaden eine Begriinung vorgesehen werden.

3 Hinweise

3.1 Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfilhrung der BaumaBnahmen sind die Belange des Bodenschutzes (nach
§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetzes) zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten (Vermeidung von Verdichtung, Sicherung des Oberbodens).
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Der anfallende
Erdaushub aus der ErschlieBungsmaBnahme wie auch von den einzelnen baulichen Anlagen ist getrennt
nach Ober- und Unterboden zu lagern und mdglichst bei der Anlage der Griinflachen bzw. auf dem
Baugrundstiick wieder zu verwenden (Erdmassenausgleich).

3.2 Wasser- und Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes beriihrt kein Wasser-
schutz- und/oder Heilquellenschutzgebiet.

3.3 Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete werden vom Geltungsbereich nicht beriihrt.

3.4 Wasserrechtliche Regelungen

GemaB § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den landesrechtlichen Vorgaben soll der Nie-
derschlagsabfluss ortsnah versickert, verrieselt, oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Auf Flachen mit baulicher Nutzung ist im vorliegenden Fall das Niederschlagswasser zu versickern.

Im Zuge des Bauantrages ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung bei der unteren
Wasserbehérde zu stellen.
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3.5 Klimaschutz

An geeigneten Stellen von Bauten, Anlagen bzw. Fahrgeschaften sollen Fotovoltaik und Solarthermiean-
lagen installiert werden.

3.6 Altstandorte / Altablagerungen

Altablagerung — Verdachtsflachen sind im Geltungsbereich und im naheren Umfeld nicht bekannt.

Werden im Zuge von Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat
IV/Wi. 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstrae 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

3.7 Denkmalschutz

Sollten Bodendenkmadler vorgefunden werden, sind diese nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessen-
Archdologie, Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehérde des Rheingau-
Taunus-Kreises, Heimbacher StraBe 7, 65307 Bad Schwalbach (7elefon 06124/510-515, E-Mail denkmal-
schutz@rheingau-taunus.de) oder auch der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Funde und Fundstelle
sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiit-
zen (§ 21 (3) HDSchG).

3.8 Kampfmittel

Fir den Geltungsbereich liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder vor (Mitteilung
vom 16.06.2017). Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass
mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine
madgliche Munitionsbelastung dieser Fléche nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelver-
dachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstan-
digen.
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4 Nachrichtliche Darstellungen

4.1 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereichs sind eine Fernwasserleitung sowie zwei Stromversorgungskabel (de-
ckungsgleiche Trasse) nachrichtlich dargestellt.

Fernwasserleitung des Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus:
Beidseitig der Fernwasserleitung ist ein Streifen von 5 m fiir Unterhaltungs- und gegebenenfalls Erwei-
terungsmaBnahmen freizuhalten.

Stromkabel der Syna GmbH:

Der Abstand zwischen Kabel und Baumstandort muss mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Ab-
standen sind die Baume zum Schutz der Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei
die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegungstiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei
dieser SchutzmaBnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert wer-
den. In jedem Fall sind PflanzmaBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen im Voraus mit der Syna
GmbH abzustimmen.

Stromkabel der ESWE Versorgungs AG (sw netz GmbH):

Innerhalb des Schutzstreifens der sw netz GmbH, dessen Mittellinie liber der Achse der Leitungen liegt,
diirfen keine Baulichkeiten bis in der Héhe vom 3 m errichtet, keine Baume und Straucher angepflanzt,
keine Gelandeveranderungen vorgenommen oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand der Anlagen
gefahrden bzw. die Unterhaltung behindern, vorgenommen oder geduldet werden. MaBnahmen auf dem
Grundstiick im Bereich des Schutzstreifens sind in jedem Fall mit dem Netzbetreiber abzustimmen.

4.2 Schutzwald
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs ist der Schutzwaldbereich nachrichtlich dargestellt.
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III. Begriindung

Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus Wunderland" (Ortsteil Wambach,
Gemeinde Schlangenbad, Rheingau-Taunus-Kreis).

Plangrundlage

Als Grundlage der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland" dient das
Amtliche Liegenschaftskataster des Amts flir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn in digitaler Form,
Stand Oktober 2014. Es wurde durch zwei Vermessungen vor Ort (Lage- und Hohenplan Erweiterungs-
flache Parkplatz, Vermessungs-GmbH make-int, Februar 2011 und Lage- und Héhenplan Erweiterungs-
flache Forst, Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Eike Scholz, Mai 2016) erganzt.

1 Anlass der Planaufstellung

Das Taunus Wunderland beabsichtigt seinen Standort in der Gemarkung von Wambach an der Landes-
straBe L 3037 zu erweitern und so die Attraktivitdt des Freizeitparks zu steigern. Das Unternehmen soll
gestarkt und konkurrenzfahiger aufgestellt werden, der Fortbestand des Standortes soll gesichert wer-
den.

In einem ersten Schritt wurde dazu ein neuer Parkplatz nordlich der LandesstraBe L 3037 auf Seitzen-
hahner Gemarkung (Stadt Taunusstein) geschaffen. Die zwischen Parkplatz und Freizeitparkgeldnde
verlaufende LandesstraBe L 3037 wird mittels einer FuBgangerunterfiihrung gequert, eine gefahrlose
fuBlaufige Verbindung zwischen Parkplatz und Freizeitpark ist somit gewahrleistet. Die auf der Sidseite
der LandesstraBe liegenden bisherigen Parkplatzflachen des Taunus Wunderlandes, welche zur Gemar-
kung Wambach (Gemeinde Schlangenbad) gehdren, verlieren ihre Nutzung als Parkplatzflachen und
sollen (iber eine Anpassung der Festsetzung (Sondergebiet, Freizeitpark) dem Freizeitparkgelande zu-
geschlagen werden. Zusatzlich erfolgt eine Erweiterung des Taunus Wunderlandes durch die Einbezie-
hung von etwa 3,3 ha Waldflache ostlich des bestehenden Freizeitparkgelandes. Hierbei handelt sich
um einen etwa 110 m breite und etwa 350 m lange Flache parallel zur LandesstraBBe (vgl. Abb. 1), wobei
im Slidwesten ein schmaler Streifen einer Schutzwaldflache (Erklarung von Waldflachen im Rheingau-
Taunus-Kreis, Gemarkung Wambach der Gemeinde Schlangenbad, zu Schutzwald vom 05.06.1997,
Staatsanzeiger 45/1999 S. 3361) in den Erweiterungsbereich hineinragt (vgl. Abb. 5). Die Umsetzung
dieser Planung erfolgt (iber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunder-
land®, die den derzeit geltenden Bebauungsplan ,Taunus Wunderland® mit einer Flache von 5,1 ha
(Rechtskraft ab 05.05.2002) sowie die Erweiterungsflache (3,3 ha) umfasst. Der gesamte Geltungsbe-
reich betragt somit ca. 8,4 ha.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad hat am 03.02.2016 die Aufstellung der 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland®" in Wambach gem. § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) beschlossen. Mit dem Betreiber des Taunus Wunderlandes wurde ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen.

Die im Parallelverfahren durchgefiihrte Fldachennutzungsplananderung wurde vom Regierungsprasidium
genehmigt (23.05.2019) und anschlieBend verdéffentlicht (13.08.2019), das Verfahren ist abgeschlossen.
Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland" wird somit aus den Vor-
gaben des Flachennutzungsplans entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB, vgl. Begriindung zur 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland™).



1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Taunus Wunderland®, Begriindung

09.09.20

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus
Wunderland" kommt es zu Abweichungen von den Zielen der Raumordnung. Die Abweichungen sind im
Bauleitplanverfahren abzuhandeln.

2 Projektbeschreibung

In Abb. 1 ist der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wun-
derland" markiert. Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung umfasst die eigentlichen Er-
weiterungsflachen (Abb. 1, gelbe Flache) sowie den vollsténdigen bisherigen B-Plan ,Taunus Wunder-
land vom 05.05.2002 (Abb. 1, orangene Flache). Innerhalb des Geltungsbereichs liegen folgende Grund-
stlicke:

Gemarkung Wambach, Flur 4;

Flurstiicke 1/4 (teilweise), 1/8 (teilweise);

Gemarkung Wambach, Flur 5;

Flurstiicke 1/1, 1/2 (teilweise), 6/3, 6/4;

Gemarkung Wambach, Flur 13;

Flurstiicke 8/4, 8/5, 9/2, 9/3, 10/2, 10/3, 11/3, 11/4, 13/3, 13/4, 16/2, 16/3, 16/4, 20/2, 20/3 und 20/5.

Abb. 1: Lage Taunus Wunderland und Erweiterungsflache
(Geltungsbereich 1. Anderung und Erweiterung= gelb , rechtskraftiger B-Plan = orange
Quelle Karte: OpenStreetMap.org, Open Database License, 2014, unmaBstablich)

Der betrachtete Untersuchungsraum (vgl. Bestandsplan, Umweltbericht, Anhang) erstreckt sich (iber
den Geltungsbereich hinaus auf die angrenzenden Flachen, damit mdglicherweise vorhandene Verflech-
tungsbereiche sowie Funktions- und Wechselbeziehungen ausreichend beriicksichtigt werden.
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3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan Siidhessen — 2010

Der Regionalplan Siidhessen 2010 (REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 2010) enthélt die Ziele (Vor-
ranggebiet), Grundsatze (Vorbehaltsgebiet) und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fiir Sidhes-
sen (§ 6 HLPG) bis etwa zum Jahr 2020. Die in ihm benannten Ziele sind gemaB § 1 (4) BauGB in der
kommunalen Bauleitplanung zu beachten. Der Regionalplan Stidhessen stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Taunus Wunderland" als ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft® dar. Der 6stlich an-
schlieBende Erweiterungsbereich sowie die weiteren, das Taunus Wunderland umgebenden Waldflachen
sind als ,Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft" dargestellt. Die nordlich der LandesstraBe L 3037 liegenden
landwirtschaftlichen Flachen sind als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" verzeichnet. Der gesamte Raum
mit Ausnahme der Flache des Taunus Wunderlandes und des westlich des Taunus Wunderlandes gele-
genen Ponyhofes sind als Regionaler Griinzug markiert. Die nérdlich des Taunus Wunderlandes liegen-
den Wald- und Griinlandflachen sind als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen™ ausgewiesen.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen 2010
(rot = Geltungsbereich, gelb umrandet markiert)

Abweichung vom Regionalplan

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus
Wunderland® kommt es zu Abweichungen von zwei Zielvorgaben des Regionalplans Siidhessen 2010
(REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 2010). Die Abweichungen im Zuge des Bebauungsplans betref-
fen nur die Erweiterungsflache mit einem Flachenumfang von ca. 3,3 ha.
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Durch das Vorhaben geht Flache des Regionalen Griinzugs im Umfang von 3,3 ha verloren. Die notwen-
dige Kompensation in gleicher GréBe, Qualitdt und vergleichbarer Funktion hat mdglichst innerhalb des
Gemeindegebietes bzw. des gleichen Naturraums zu erfolgen (Z4.3-3). Im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens werden die Verluste innerhalb des Gemeindegebietes Schlangenbad in der Gemarkung Hausen
Uber die Widmung einer entsprechenden Waldflache mit gleichem Fldchenumfang kompensiert. Diese
schlieBt an den bestehenden Regionalen Griinzug an und erweitert diesen nach Westen. Es handelt sich
bei den Bestands- und Erweiterungsflache um zusammenhangende Waldbereiche. Die im Regionalplan
bisher gezogene Grenze des Regionalen Griinzugs lasst sich in der Landschaft nicht ablesen.

Bei der vorgesehenen Erweiterung des Regionalen Griinzugs handelt es sich um einen etwa je zur Halfte
mit Laub- und Nadelwald bestandenen Waldstandort am Oberhang des Hauptkammes des Rheingau-
Taunus. Die Hohenlage liegt bei etwa 500 m . N.N. Randlich wird die Fldche von mehreren Wanderwe-
gen (u. a. Europadischer Fernwanderweg E3, Taunushéhenweg, Geblickwanderweg) gequert, die ber
das vorhandene Waldwegenetz gefiihrt werden. Die Kompensationsfldche besitzt somit eine dhnliche
Charakteristik wie der Vorhabensbereich, dies unterstreicht ihre Eignung als Ausgleich fiir die Flachen-
verluste (gleiche GroBe, Qualitat und vergleichbarer Funktion) des regionalen Griinzuges.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen 2010
(rot = Geltungsbereich, gelb = Lage des Ersatzfldche Regionaler Griinzug)

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von ca. 3,0 ha Vorranggebiet fiir die Forstwirtschaft.
Hier hat die Walderhaltung Vorrang vor konkurrierenden Nutzungsanspriichen. Waldverluste sind durch
flachengleiche naturnahe Ersatzaufforstungen im selben Naturraum auszugleichen (G10.2-7). Der Regi-
onalplan (G10.2-9) fiihrt aus, dass in Mittelgebirgslandschaften mit hohem Waldanteil mdglichst wenige
Waldneuanlagen vorgenommen werden soll. Die Gemeinde Schlangenbad besitzt einen hohen Waldan-
teil, groBflachige Aufforstungsflachen sind im Gemeindegebiet nicht verfiigbar. Die flachengleiche Kom-
pensation des Waldverlustes wird daher vollstandig in der benachbarten Gemeinde Heidenrod durchge-
fiihrt.
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Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien 2019

Der ,Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien 2019" (REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 2020)
zum Regionalplan Siidhessen 2010 hat mit Verdffentlichung der Genehmigungsbekanntmachung im
Staatsanzeiger fiir das Land Hessen am 30. Marz 2020 Wirksamkeit erlangt. Das noch im Entwurf (Stand
April 2017, REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT 2017) &stlich des bestehenden Freizeitparks vorge-
sehene Vorranggebiet fir die Windenergienutzung (Flache 2-433) wurde zuriickgestellt. Sie ist jetzt als
orange umrandete WeiBflache dargestellt. Diese aus der Planung ausgenommenen Flachen sollen zu
einem spateren Zeitpunkt im Rahmen eines neuen Verfahrens mit Offentlichkeitsbeteiligung bewertet
werden. Im Umfeld des Taunus Wunderlandes sind somit keine Vorranggebiete flir die Windenergienut-
zung vorgesehen. Das ndchste Vorranggebiet (Flache 2-439) befindet sich iber 3 km Entfernung siid-
westlich von Schlangenbad am Hansenkopf.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Entwurf Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien 2019
(REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 2020, rot = Geltungsbereich, gelb umrandet mar-

3.2 Landschaftsrahmenplan Siidhessen

Der Landschaftsrahmenplan Siidhessen (LRPS/ REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 2000) stellt die
Ziele und Grundsatze des Naturschutzes in der Region dar. In der Bestandskarte erhalten die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen keine Belegung (WeiBflache). Die Waldflachen werden als vorhandene Nut-
zung ,Wald" dargestellt. Der gesamte Raum ist als ,Beliebter Erholungsbereich® gekennzeichnet.

11
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3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schlangenbad vom 16.06.2006 stellt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich sowie die weiteren Flachen des Taunus Wunderlandes die Nutzung als Sondergebiet dar.
Die Zufahrten zum Taunus Wunderland sind als Wegeflachen verzeichnet. Die 6stlich des bestehenden
Freizeitparks liegenden Erweiterungsflachen sind als Wald dargestellt, teilweise sind die Fldchen auch
als Schutzwald verzeichnet. Die weiteren an das bestehende Taunus Wunderland angrenzenden Walder
sind als Schutzwaldflachen dargestellt, im Nordwesten liegt eine Flache fiir die Landwirtschaft (Pferde-
koppel). Das um das Taunus Wunderland verzeichnete Landschaftsschutzgebiet ,,Rhein — Taunus" wurde
zum 09.03.2008 aufgehoben. Eine Teilfliche (Erweiterungsbereich) der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland" ist nicht aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans ent-
wickelt, eine Flachennutzungsplananderung fiir diesen Teil war daher als paralleles Verfahren durchzu-
fiihren (§ 8 Abs. 3 BauGB). Die Flachennutzungsplandnderung wurde vom Regierungsprasidium geneh-
migt (23.05.2019) und anschlieBend verdffentlicht (13.08.2019). Die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Taunus Wunderland™ wird somit aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Taunusstein

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Schlangenbad
(erganzt, rot gestrichelt umrandet = erweiterter Geltungsbereich)
Legende

Umgrenzung Schutzwald
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3.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schlangenbad (1998) stellt in der Entwicklungs- und MaBnahmen-
karte im Bestand die Fléche als Griinflache dar. Gleichzeitig wird die Ausweisung (im FNP bzw. als B-
Plan) der heutigen Bestandsflache als auch der angrenzenden Weide als Sondergebiet ,Freizeit" vorge-
schlagen. Fir die Waldflachen wird eine Erhéhung des Laubwaldanteils vorgeschlagen und zur Landes-
straBe hin die Entwicklung eines Waldsaumes. Die Wege um das Taunus Wunderland sowie durch die
Erweiterungsflache werden als erholungsbedeutsam klassifiziert.

Im Textteil werden die Konflikte und Defizite sowie die planerischen Erfordernisse an verschiedenen
Stellen beschrieben. So werden insbesondere der Konflikt mit der freiraumgebundenen, stillen Erholung
sowie die Beeintrachtigungen der Biotope hervorgehoben (HERRCHEN & SCHMITT 1998, S. 89).

Abb. 6: Auszug aus dem geltenden Landschaftsplan fiir die Gemeinde Schlangenbad
(HERRCHEN & SCHMITT 1998, erganzt, rot gestrichelt umrandet = Erweiterungsbereich)

Der Landschaftsplan der Stadt Taunusstein (FREIRAUM 2001) stellt in der Bestandskarte die Parkplatz-
flache noérdlich der LandesstraBe L 3037 als Griinland frischer Standorte, artenarm und intensiv genutzt
dar. Die 0Ostliche gelegenen Fldchen werden von Griinland frischer Standorte, artenreich eingenommen.
Die gesamte Flache liegt in der Wasserschutzgebietszone III des Tiefbrunnen Grobweiher. Im Entwick-
lungskonzept des Landschaftsplanes der Stadt Taunusstein ist der Bereich als Entwicklungsflache Arten-
und Biotopschutz (Biotopentwicklungsflachen) dargestellt.
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3.5 Bebauungspldne

Der giiltige Bebauungsplan ,Taunus Wunderland™ vom 05.05.2002 (Rechtskraft) umfasst den gesamten
bestehenden Freizeitpark. Er setzt fir das Freizeitparkgeldnde die nach Bauflachen gegliederte Bebau-
ung fest, vor dem Eingang sind Verkehrs- und Griinflachen festgesetzt, im Osten an der LandesstraBe
L 3037 der Parkplatz. Weitere Bebauungsplane im Umfeld des Taunus Wunderland gibt es nicht.

3.6 Weitere raumbedeutsame Planvorhaben

Windkraftvorhaben ,,Taunuskamm™

Fiir den Bereich um die Hohe Wurzel ist die Errichtung mehrerer Windkraftanlagen (WKA/ca. 10 Wind-
rader) vorgesehen. Es handelt sich um das Windkraftvorhaben auf dem ,Taunuskamm", Gebiet Hohe
Wurzel der ESWE Taunuswind GmbH. Hierzu wurde ein Zielabweichungsantrag gem. § 6 Abs. 2 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 8 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) gestellt (19.03.2014). Die-
ser wurde am 04.11.2014 positiv beschieden, die Zielabweichung wurde unter bestimmten Bedingungen
zugelassen. Das immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren wurde eingeleitet. Es wurde Ende
2016 mit der Ablehnung aller Windkraftanlagen abgeschlossen (RP Da, Pressemitteilung vom
30.12.2016). Gegen die Ablehnung hat der Vorhabentrdger Klage eingereicht, tiber die noch nicht ent-
schieden wurde (Stand Ende 2019). Der ndchstgelegene geplante Anlagenstandort ist in mindestens
450 m Abstand zur Erweiterungsflache des Freizeitparks in westlicher Richtung am Oberhang der Hohen
Wurzel vorgesehen, eine weitere Anlage ist in ca. 600 m Abstand in westlicher Richtung geplant. Im
genehmigten ,Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien 2019" (REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT,
2020) ist die Flache, die urspriinglich als Vorranggebiet gekennzeichnet war, als orange umrandete
WeiBflache dargestellt. Diese aus der Planung ausgenommenen Flachen sollen zu einem spateren Zeit-
punkt im Rahmen eines neuen Verfahrens mit Offentlichkeitsbeteiligung bewertet werden.

Aartalkonzeption

Ziel der Konzeption ist u. a. die nachhaltige, touristische Entwicklung entlang der Aartalbahnstrecke mit
vorhandenen touristischen Angeboten und Entwicklung neuer Angebote. Im Zuge der Konzeption stellt
das Taunus Wunderland ein wichtiges touristisches Ziel dar. Eine Vernetzung der Bahnstrecke mit dem
Taunus Wunderland wird angestrebt. Seit Marz 2017 liegt die Konzeption vor (Biiro Stadtverkehr 2016).
Erstes Ergebnis ist die Bereitstellung von Mitteln im Jahre 2017 zur Reaktivierung der Aartalbahn durch
den Kreistag des Rheingau-Taunus-Kreises. Alternativ wird eine Reaktivierung der Aartalbahn im Zuge
des Vorhabens Citybahn Bad Schwalbach - Wiesbaden — Mainz angestrebt. Auch hierzu sind entspre-
chende Gutachten vergeben worden.
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4 Stadtebauliches Konzept

Ausgehend vom Bestand, den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans (Rechtskraft ab
05.05.2002) und unter Beriicksichtigung des Charakters der Mittelgebirgslandschaft verfolgt die 1. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplans “Taunus Wunderland" eine maBvolle Erweiterung des
Freizeitparkgeldandes um etwa 3 ha. Erreicht wird dies (iber eine Erweiterung des Freizeitparkes nach
Osten entlang der LandesstraBe. Die Erweiterungsflache ist bisher mit Wald bestanden. Bei dem Wald
handelt es sich um zumeist lichte Fichtenbestande, die dazwischen liegenden Freifldchen sind mit Vor-
wald bestanden. Ein zusatzlicher geringer Flachenzuwachs wird tiber die Umwidmung der bisherigen
Parkplatzflache in Freizeitparkgeldnde sowie liber die Neuordnung des Eingangsbereiches des Freizeit-
parks erreicht.

Die Erweiterung des Taunus Wunderlandes dient dem mittel- bis langfristigen Fortbestand der Freizeit-
parks. Mit einem Fldchenpotenzial von ca. 3 ha ist fiir weitere Themenbereiche der notwendige Flachen-
bedarf gedeckt und damit fir die notwendigen Investitionen Planungssicherheit herstellbar.

Mit der Erweiterungsflache kann flexibel auf zukiinftige Entwicklungen im Freizeitparksektor reagiert
werden. Es kdnnen Uber zusatzliche Themenbereiche neue Zielgruppen erschlossen werden, wobei eine
flexible, raumliche Anordnung gewahrleistet ist. Denkbar sind z. B. Angebote fiir die altere Generation
oder fiir Naturinteressierte. Eine Verbreiterung des Angebotes, dass die ortlichen Gegebenheiten der
Taunuslandschaft und des umgebenden Waldes berticksichtigt, kann auch Angebote vorhalten, die
Nachfragen nach erholungsorientierten Einrichtungen (Picknicken, Grillen, Spielen) in ruhiger Umgebung
bedienen kann.

Die Flachenreserven ermdglichen trotz zusatzlicher Themenbereiche eine groBziigige Gestaltung des
Parks, die liber das Mehr an Griin zu einer wirksameren Landschaftseinbindung der Anlage fiihrt.

Zielkonzeption der Erweiterungsflachen sind somit groBziigige, landschaftlich angepasste Parkflachen,
in die Einrichtungen und Anlagen sowie Attraktionen eingestreut sind.

Der bestehende Bebauungsplan wird fast unverédndert in die 1. Anderung und Erweiterung iibernom-
men. Im Bereich des Parkeingangs werden die Festsetzungen an den Bestand angepasst. Die Sonder-
gebietsflache wird dort geringfiigig erweitert, der Eingangsbereich den Anderungen, die sich durch den
Bau der Unterfiihrung und der modifizierten ErschlieBung ergeben, angepasst. Die (ehemalige) Park-
platzflache wird zum gréBten Teil dem Freizeitpark zugeschlagen und als Sondergebiet ausgewiesen.

Bauleitplanerisch werden die 6stliche Erweiterungsflache sowie die ehemalige Parkplatzflache und in
geringem Umfang Teile des Eingangsbereichs (insbesondere Verkehrsflachen) als Sondergebiet ,Frei-
zeitpark™ festgesetzt. Die geplante bauliche Nutzung wird dort durch die zukiinftige Errichtung von
neuen Anlagen und Attraktionen gepragt werden. Diese Ausstattung ist einem stetigen Wandel unter-
worfen und wird durch neue Attraktionen erganzt bzw. ersetzt. Insofern muss die bauliche Nutzung so
festgesetzt werden, dass im Falle des Austausches einzelner Angebote der Bebauungsplan ausreichend
Flexibilitat gewahrleistet. Mit den Basisfestsetzungen Grundflachenzahl, Baumassenzahl und Héhe der
baulichen Anlagen wird bei hoher Flexibilitat die maBvolle Bebaubarkeit erreicht. Dieser Festsetzungs-
rahmen hat sich im bestehenden Bebauungsplan bewahrt und wird daher beibehalten. Die einzelnen
Anziehungspunkte werden Uber ein Wegenetz verknlipft, welches je nach Zweckbestimmung (Rettungs-
weg, Hauptweg, Nebenweg) im Ausbaustandard variiert.

Die Begrenzung der Grundflachenzahl sichert ein dem gewollten Gebietscharakter entsprechendes Ver-
héltnis von begriinten Flachen zu bebauten oder auch versiegelten Flachen. Dies ist erforderlich, um
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ausreichende Anteile unversiegelter Flachen als Voraussetzung zur Durchgriinung des Freizeitparkes und
zur landschaftlichen Einbindung des Parks zu sichern.

Die in den einzelnen Baufldchen festgesetzten Baumassenzahlen als Obergrenze ermdglichen eine dif-
ferenzierte Ausnutzung, z. B. in mehrere kleine, aber auch zusammengefasst, in einer groB dimensio-
nierten Anlage. Die zuldssige Baumasse wird nach den AuBenabmessungen der Gebaude, der baulichen
Anlagen bzw. der Fahrgeschafte bemessen, da die AuBenabmessungen der Anlagen maBgeblich fiir die
Wirkungen in Bezug auf den Parkcharakter und das Landschaftsbild sind.

Uber eine Festsetzung der Hohe der Anlagen im Bereich der Erweiterungsfliche, die sich an der umge-
benden Situation, der Topographie, der umgebenden Waldkulisse und der Einsehbarkeit der Flache ori-
entiert, wird die landschaftliche Einbindung durch die Waldflachen ermdglicht bzw. beibehalten und
parallel der LandesstraBe durch einen Wall und Gehdlzbestdnde erganzt.

Im Bereich des bestehenden Freizeitparks (Bauflache I bis VII) wird durch die Ubernahme der bisherigen
Festsetzungen der bauliche Bestand gesichert. Dies gilt auch fiir die Hohenbegrenzung der baulichen
Anlagen im Bestandsteil, liber diese MaBgabe wird die Einbindung des Freizeitparks in die Landschaft
bestimmt.

Der Ubergangsbereich zwischen Bestandsfliche und Erweiterung wird durch die Einbeziehung einer
Schutzwaldflache optisch aufgeweitet. Gleichzeitig wird durch die Einbeziehung eines vorhandenen
Forstweges in das Wegenetz die fiir eine ErschlieBung notwendige Entflechtung der Besucherstrome
ermdglicht. Die gesamte Flache wird als Wald, Zweckbestimmung Schutzwald festgesetzt. Der Schutz-
waldbereich wird als solcher unverdndert erhalten bleiben und dauerhaft gesichert.

Es wird analog zu den Bauflachen des bestehenden Bebauungsplans auch auf der Erweiterungsflache
eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, da die Form und die Gestaltung baulicher Anlagen im Ge-
lande des Freizeitparks nicht absehbar sind und einem saisonalen Wandel unterworfen sind. Dennoch
wird aus stadtebaulichen Griinden auf eine Gliederung der Baukdrper Wert gelegt. So kénnen Bauwerke
und Anlagen zwar ldnger als 50 m sein, sie sind jedoch bereits ab einer Lange von 30 m stark zu glie-
dern, um maBstabsverletzende Dimensionen zu vermeiden.

Im Eingangsbereich des Taunus Wunderlandes bleibt es bei der jetzt sichtbaren Flachenverteilung, ein-
zelne Bereiche werden noch entsprechend umgestaltet (z. B. 6stlicher Eingangsbereich). Ein Teil der
vorhandenen Zufahrten (StraBenverkehrsflachen) bleibt fiir die Andienung erhalten, im Umfeld des neu
geschaffenen Einganges werden bisherige Zufahrtsflachen zu Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung — FuBgangerbereich - umgewidmet. Eine westlich des Eingangsbereiches durch den Zukauf der
ehemaligen StraBenparzelle ermdglichte geringfiigige Erweiterung des Freizeitparks in Richtung Landes-
straBe wird planerisch nachgefiihrt. Ebenfalls werden die durch den Bau der FuBgangerunterfiihrung
vorgenommenen Anderungen des gesamten Eingangsbereichs in den Plan aufgenommen.

Zwischen der Erweiterungsflache und der LandesstraBe L 3037 wird straBenparallel ein Erdwall errichtet.
Dieser wird begriint und bis auf die straBenseitige Boschung mit Gehdlzen bepflanzt. Hinter dem Wall
zum Freizeitpark hin verlauft der ErschlieBungs- und Rettungsweg fiir den Freizeitpark. Der Weg wird
sowohl im Westen als auch im Osten an die LandestraBe angebunden und ermdglicht, da er auBerhalb
des gezaunten Parks liegt, zusatzlich eine FuB- und Wanderwegeverbindung. Der Wall {ibernimmt damit
Sichtschutz- und Sicherheitsfunktionen.
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Innerhalb der Bauflache I des Sondergebietes Freizeitpark ist die Wohnnutzung fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Bereich des vorhandenen Gebaude-
bestandes zulassig. Eine dariber hinausgehende Wohnnutzung widerspricht den stadtebaulichen Zielen
und ist ausdriicklich nicht vorgesehen (vgl. auch geltenden Bebauungsplan Begriindung, 2002, S. 13f).

Weiterhin zuldssig bleibt eine gastronomische Versorgung der Besucher des Freizeitparks.

Die Offnungszeiten des Freizeitparks bleiben unveréndert. Die Saison geht von Mérz bis Ende Oktober,
die taglichen Offnungszeiten von 9.30 bis 18.00 Uhr. Wie bisher sind einige wenige Veranstaltungen im
Jahr geplant (z. B. Halloween), die bis 22.00 Uhr stattfinden.

Im Bereich der Erweiterungsflache sind die Waldbesténde zu roden, im vorhandenen Freizeitpark bleibt
der vorhandene Baumbestand mit Ausnahme von VerkehrssicherungsmaBnahmen unberiihrt. Festge-
setzte Baumpflanzungen im Eingangs- und Parkplatzbereich, die bisher nicht verwirklicht wurden, kén-
nen allerdings in Teilen nicht mehr umsetzt werden und sind als fiktive Baumverluste zu betrachten.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Schlangenbad (Baumschutzsatzung) fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Taunus Wunderland" in der Gemarkung Wambach vom
29. September 1999 hat ihre vorgesehene Wirkung nicht entfaltet. Der Baumbestand im Taunus Wun-
derland hat abgenommen und Ersatzpflanzungen haben nicht im notwendigen MaBe stattgefunden.
Daher ist beabsichtigt, sie parallel zur Bebauungsplananderung aufzuheben. Der damit einhergehende
Biotopverlust wird im Rahmen der Bilanzierung der Eingriffswirkungen des Bauleitplanverfahrens be-
ricksichtigt und ber eine Zusatzbewertung mit eingestellt (vgl. Umweltbericht, Kap. 3.3).

5 ErschlieBung

Der bestehende Freizeitpark ist sowohl verkehrstechnisch als auch medientechnisch erschlossen. Die
Ver- und Entsorgung erfolgt liber entsprechende Medienverbindungen von bzw. nach Schlangenbad
OT Wambach bzw. Taunusstein.

5.1 VerkehrserschlieBung
5.1.1 StraBenverkehrsanbindung

Das Plangebiet wird iiber die LandesstraBe L 3037 erschlossen. Uber sie ist eine Anbindung an das
Uberdrtliche StraBenhauptnetz (B 54, B 260, B 275) gegeben. Fir den Abschnitt entlang des Freizeit-
parks und im Bereich der entsprechenden Zufahrten gilt derzeit eine Geschwindigkeitsbegrenzung von
70 km/h. In Richtung Wiesbaden wurde im Bereich der Erweiterungsflache das Tempolimit aufgehoben.

In Abstimmung mit HessenMobil kann die anbaufreie Abstandsflache zu Freizeitparkgelande entlang der
LandesstraBe L 3037 im Bereich der Erweiterungsflache auf 16 m ab Geltungsbereichsgrenze (Bo-
schungsfu® Wall) reduziert werden. Innerhalb dieser Abstandsflache kann, so die weitere Abstimmung,
ab der Geltungsbereichsgrenze (Grundstiicksgrenze) parallel zur Landesstrae L 3037 ein bis zu 3,5 m
hoher Sichtschutzwall mit einer Béschungsneigung von 1:1 errichtet werden. Gehélzpflanzungen auf der
straBenseitigen Béschung sind nicht mdglich.

Der Standort der Anbindung des Freizeitparks und des nérdlichen neuen Parkplatzes im Zuge der Lan-
desstraBBe L 3037 wurden untersucht und als grundsatzlich geeignet sowie entsprechend leistungsfahig
eingestuft (DORSCH CONSULT, 2005). Entsprechend den Aussagen des Gutachtens wurden bei dem
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vorfahrtsgeregelten, nicht signalisierten Knotenpunkt die teilweise vorhandenen Abbiegespuren erganzt.
Fir die FuBganger wurde 2015 eine Unterfiihrung errichtet, der vorhandene Fahrbahnteiler auf der Hohe
der ehemaligen Bus-Haltestellen wurde entfernt.

Im Rahmen der ,Aktualisierung Verkehrsuntersuchung Taunus Wunderland" (DORSCH CONSULT, 2016)
wurde die Ergebnisse von 2005 nochmals bestdtigt. Es wurde untersucht, in wieweit sich der Ausbaus
des Freizeitparks ,,Taunus Wunderland" von 5 ha auf ca. 8,25 ha Flache in den Jahren bis 2029 auswirkt.
Hierfiir wurden die erwarteten Besucherzahlen nach Abstimmung mit dem Betreiber des Freizeitparks
prognostiziert. Durch Berechnungen der Verkehrserzeugung kann darauf aufbauend der tatsachliche
verkehrliche Effekt auf das umliegende StraBennetz (z. B. Wambach bzw. Seitzenhahn) abgebildet wer-
den. In der Betrachtung wurde von einem Belegungsgrad von 4 Personen/Kfz ausgegangen. Der hohe
Belegungsgrad ergibt sich aus der Tatsache, dass Busse in den Durchschnittswert einbezogen werden
und der Anteil an Kleintransportern und GroBraumfahrzeugen gegeniiber frither deutlich zugenommen
hat.

Die Auswertung der Bestandsdaten ergab, dass der starkste Besucherverkehr im Sommer an den Sonn-
tagen zu erwarten ist. Hieraus konnten folgende GréBen abgeleitet werden:
e Im Prognosenullifall 2017 werden 150.000 Besucher erwartet.
e Die Spitzenstunden liegen an Sonntagen zwischen 11:00 Uhr und 12:00 Uhr (zuflieBende Ver-
kehre) sowie 16:30 und 17:30 Uhr (abflieBende Verkehre).
¢ Die Bemessungsbelastung wird fiir einen Sonntag mit 3.000 Besuchern je Tag festgelegt (die
Belastung eines mittleren Wochentages Mo-Fr in den Ferien auf 1.000 Besucher je Tag).

Folgende Erkenntnisse liber die GréBenordnung und den Einfluss der Besucherverkehre bis zum Jahre
2029 (unter den getroffenen Annahmen der Entwicklung der Besucherzahlen) wurden gewonnen:
e Bis zum Jahre 2029 wird eine Steigerung der Besucherzahlen auf ca. 182.000 erwartet.
e An den hoch belasteten Sonntagen wird ein Anstieg um ca. 650 Besuchern/Tag bzw.
140 Kfz/Tag erwartet.
e In der Vormittagsspitzenstunde an einem Sonntag steigt das zuflieBende Verkehrsaufkommen
um ca. 35 Fahrzeuge/Stunde.
e In der Nachmittagsspitzenstunde an einem Sonntag steigt das abflieBende Verkehrsaufkommen
um ca. 40 Fahrzeuge/Stunde.
¢ Diese zusatzlichen Verkehre befahren die L 3037 im Westen und Osten und erreichen oder ver-
lassen den Freizeitpark (iber die BundesstraBen B 260 und B 275 sowie die Kreisstrae K 703.
e Fir die Werktage Montag bis Freitag werden Zunahmen von weniger als 15 Fahrzeugen im
stiindlichen Zu- und Abfluss erwartet.

Die Erweiterung des Freizeitparks ,Taunus Wunderland" fiihrt Werktags zu keinen Veranderungen des
Verkehrsgeschehens und auch an hoch belasteten Sonntagen fiihrt die Steigerung der stiindlichen Ver-
kehre von maximal 50 Kfz/h nicht zu Einschrankungen der Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes oder
weiteren negativen Einfliissen auf das Umfeld.

5.1.2 Zufahrten / Zuwegung

Die Zufahrt zum Freizeitparkgeldnde erfolgt weiterhin tber die bestehenden Zufahrten an der Siidseite
der L 3037. Fir Rettungsfahrzeuge und fiir Versorgungsfahrten wird parallel auf der straBenabgewand-
ten Seite des Larmschutzwalles ein privater ErschlieBungsweg angelegt. Dieser bindet im Osten und im
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Westen an die LandesstraBe L 3037 an. Die beiden Anknipfungspunkte sind mit HessenMobil abge-
stimmt und als geeignet eingestuft. Der private ErschlieBungsweg auBerhalb des gezdunten Freizeit-
parkgeldandes wird mittels Absperrvorrichtung gegen unberechtigte Nutzung gesperrt, Rad- und Wan-
derwegenutzung bleibt der Allgemeinheit aber gestattet.

Forstwegeumlegung

Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland" kommt es zur
Unterbrechung von Holzabfuhrwegen in der Forstabteilung 93, 413 und 414 im Zustdndigkeitsbereich
des Forstamtes Riidesheim. Die Anbindung des Forstwegenetzes an die LandesstraBe L 3037 Uber den
bestehenden Parkplatz des Taunus Wunderlandes und dessen Zufahrt geht verloren (vgl. Abb. 7). Ein
geeignetes Wegenetz und ein Anschluss an das 6ffentliche StraBennetz sind in diesem Bereich fiir den
Forst aber notwendig, um die Holzabfuhr sicherzustellen. Daher wurden auf einem Ortstermin am
15.04.2016 mit den Waldeigentiimern, der Forstverwaltung, der Naturschutzverwaltung und der Ge-
meinde verschiedene Mdoglichkeiten der zukiinftigen ErschlieBung erortert. Im Ergebnis wurde festge-
halten (Ergebnisprotokoll/vgl. Anhang), dass der am Taunus Wunderland endende Weg eine Wende-
stelle [siehe Abb. 7: Nr. 1)] erhalt. Fiir die Holzabfuhr wurde eine Fiihrung tiber den Riickeweg zwischen
Abteilung 413/414 sowie anschlieBenden durch Abt. 93 als die glinstigste Losung [siehe Abb. 7: Nr. 2)]
bestimmt. Dazu wurde der Riickeweg so ertiichtigt, dass er ganzjahrig mit dem LKW befahrbar ist. Diese
Flihrung ist in der folgenden Abb. 7 dargestellt.

i S N T
Stand 04/16 S { Legende
LI AN g ¥ [ Taunus Wunderland (Bestand)

[ Taunus Wunderland,
Erweiterungsflache
(1. Anderung und Erweiterung)

—— Holzabfuhrwege (Bestand)

— sonstige Forstwege (Bestand)
Holzabfuhr- bzw. Forstwege
{Aus- bzw. Neubau)
Holzabfuhr- und Forstwege
(Kreuzung/Radien
aus. bzw. umbauen-)

“ )( -Verlust von Wegeabschnitten

—< bisherige Strecke der
Heolzabfuhrtransporte

O Anbindung an das offentliche
Strakenverkehrsnetz

1) Nummerierung siehe Text

Neuordnung Forstwegenetz
imZuge BP "Taunus Wunderland”
1. Anderung und Erweiterung

April 2016

Abb.

Umlegung Forstwegenetz

Der Anknilipfungspunkt des Forstwegenetzes an die LandesstraBe erfolgt dstlich der Erweiterungsfléache.
Hier bindet schon bisher ein Forstweg an die LandesstraBe an. Die verkehrliche Eignung und Zulassigkeit
als Anknilipfungspunkt wurde bei einem Ortstermin durch HessenMobil bestatigt.
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Die im Zuge der Umlegung instand zusetzenden Abschnitte des Forstwegenetzes liegen auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Die notwendige Genehmigung erfolgt daher auf der Basis eines
eigenen Antrags mit Eingriffs-Ausgleichs-Plan. Seit dem 06.09.2016 liegt eine entsprechende Genehmi-
gung des Rheingau-Taunus-Kreises vor (Akten-Zeichen: FD II1.22.200177-2016-es), eine Umsetzung ist
erfolgt.

5.1.3 Innere ErschlieBung des Freizeitparks

Die innere ErschlieBung des Freizeitparks (innerhalb des Zaunes) erfolgt durch Fahr- und FuBwege als
private Verkehrsflachen. Diese werden in ihrer Lage nicht bindend festgesetzt, da auch zukiinftig perio-
dische Umgestaltungs- und UmbaumaBnahmen, die auch die WegeerschlieBung betreffen, vorgesehen
sind. Die innere ErschlieBung steht in einem wechselseitigen Abhangigkeitsverhaltnis mit den geplanten
Anlagen, Fahrgeschéften und anderen Angeboten im Park. Die notwendigen Zuwegungen fiir Feuerwehr
und Rettungsdienste werden gesondert abgehandelt (vgl. Kap. 5.3).

5.1.4 Ruhender Verkehr

Die bisherigen Parkplatzflachen 6stlich und westlich des Eingangs des Taunus Wunderlandes sind ge-
schlossen und teilweise zuriickgebaut, die gesamte Parkplatzflache befindet sich nun nérdlich der Lan-
desstraBe L 3037 auf Taunussteiner Gemarkung. Die Besucher des Taunus Wunderlandes werden mittels
der 2015 fertiggestellten Unterfilhrung gefahrlos zum Freizeitpark gefiihrt. Die Verwirklichung der ge-
fahrlosen Querungsmdglichkeit war eine Voraussetzung fiir die Einleitung des Bauleitplanverfahrens.

Nach aktueller Planung (Neuordnung Parkraumangebot; Stand 05/2014) sind noérdlich der L 3037 auf
dem Hauptparkplatz des Taunus Wunderlands 611 Pkw-Stellpldtze und 13 Bus-Stellpldtze vorgesehen.
Nach dem Gutachten Aktualisierung ,Verkehrsuntersuchung Taunus Wunderland" (DORSCH CONSULT,
2016) ist das Stellplatzangebot unter der Beriicksichtigung der prognostizierten Verkehrsentwicklung im
Planungsfall mit Erweiterung ausreichend.

5.1.5 Offentlicher Personennahverkehr

Vor dem Taunus Wunderland wurde eine neue Buswendestelle, die gleichzeitig als Haltestelle dient,
errichtet. Sie liegt stidlich der LandesstraBe L 3037 nur wenige Meter vom Eingang des Taunus Wunder-
landes entfernt, eine Unterquerung der LandestraBe ist nicht mehr notwendig.

Die Bushaltestelle wird von der Linie 273/274 (DB-Regio Bus Siidwest GmbH) im Zwei-Stundentakt
bedient. Die Linie verkehrt von Wiesbaden Uiber Taunusstein, dem Taunus Wunderland nach Bad Schwal-
bach und retour. Der Freizeitpark ist damit durch den OPNV erschlossen. Wahrend der Schulzeiten halten
noch einige wenige Busse der Linien 211 (Seitzenhahn <> Bad Schwalbach) am Taunus Wunderland.
Diese verkehren nur zu Schulbeginn bzw. Schulende und haben daher kaum Bedeutung fiir Besucher
des Taunus Wunderlandes.

Eine Anderung der Streckenfiihrung bzw. der Taktfolgen ist nicht beabsichtigt.
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5.1.6 FuBganger und Radfahrer

Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland® kommt es zur
Unterbrechung von markierten Wander- und Radwegen. Diese verlaufen bisher dstlich am Freizeitpark-
gelande vorbei Uber den bestehenden Parkplatz. Durch die Erweiterung im Osten und der Einzaunung
der Freizeitparkflachen werden diese Wegefiihrungen unterbrochen (vgl. Abb. 8). Bei den betroffenen
Wanderwegen handelt es sich um den vom Rheingau-Taunus-Klub markierten Weg ,Eltville — Hohe
Wurzel" (rotes Dreieck) sowie einen weiteren markierten Weg (gelbe Kirche). Die ausgewiesenen Rad-
wege sind Teil des Bad Schwalbacher Mountainbike-Routennetzes (Mountainbike Park/ Tour 3 und 4).
Allerdings sind die Touren Nr. 3 und 4 auf dem Taunussteiner Gebiet (ndrdlich des Taunus Wunderlandes)
nicht mehr ausgeschildert.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist eine Umlegung der Trassen notwendig. Zukiinftig werden die
markierten Wander- und Radwege iber einen vorhandenen Weg entlang der neuen Parkplatzflache auf
Taunussteiner Gemarkung und durch die Unterfiihrung (Wanderer) bzw. westlich am Parkplatz vorbei
Uber die Kreuzung (Mountainbikerroute) geleitet. Von dort fiihren alle Wege gemeinsam auf der alten
LandesstraBe nach Westen bis zum Ponyhof. Dort biegen die Strecken nach Siiden ab und erreichen
hangabwarts die vorhandenen unterschiedlichen Wegefiihrungen an der siidlichen Grenze des Freizeit-
parks (vgl. Abb. 8). Mit der Nutzung der Unterfiihrung wird ein Gefahrenpunkt fiir die Wanderer ent-
scharft und die gefahrlose Unterquerung der LandesstraBe L 3037 ermdglicht.

[/
Stand: 04/2016
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[ Taunus Wunderland (Bestand)

[] Taunus Wunderland
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— Wanderwege (mit Markierung)

Radwege (mit Markierung)
Wanderwege
(Neubau im Zuge Parkplatzbau)
=¥ \Wander- und Radwege
(neue Markierung)
>< Riickbau Wegemarkierung

<< Anbindung an das weitere
Wander- Radwegenetz

O Querung des &ffentlichen
Straenverkehrsnetzes

BP "Taunus Wunderland"

1. Anderung und Erweiterung
Wander-, Radwegenetz
(Planung)

Abstimmungsunteriage
Erholungswegenetz, April 2016

&= HERRCHEN (3 “'I
i & SCHMITT 1 |

Die von der Umlegung betroffenen Wegeabschnitte liegen (berwiegend auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans. Die Ummarkierung ist daher nicht Gegenstand der 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland®.
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Die vorgeschlagene Alternativfiihrung wurde mit den Tragern der Freizeitwege (Rheingau-Taunus-Klub,
Stadt Bad Schwalbach) abgestimmt und bestatigt. Die praktische Umsetzung der Ummarkierung ist
zwischen dem Vorhabentrager und den fir die Markierung zustandigen Stellen abzustimmen. Sie ist
nicht Gegenstand der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland®.

Zwischen der LandesstraBBe L 3037 und der Erweiterungsflache wird ein privater ErschlieBungsweg vor-
gesehen, der aber von Wanderern bzw. Radfahrern genutzt werden darf. Erholungssuchende, die aus
oOstlicher Richtung kommen bzw. in 6stliche Richtung abschwenken wollen, kdnnen diesen als direkte
Verbindung nutzen.

5.2 Medientechnische ErschlieBung

Die Erweiterungsfldchen des Freizeitparkes konnen an die medientechnische ErschlieBung des beste-
henden Freizeitparks angeschlossen werden. Das vorhandene, benachbarte Leitungsnetz des bestehen-
den Freizeitparks steht dafiir zur Verfligung.

5.2.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert. Sie erfolgt aus dem drtlichen Netz des Schlangenbader Ortsteils
Wambach durch Rheingauwasser.

Eine Sicherstellung der Léschwasserversorgung lber einen Entnahme aus der im Bereich des Taunus
Wunderlandes flihrenden Fernwasserleitung des Trinkwassernetzes ist nicht umsetzbar (vgl. Kap. 5.3).

Eine Fernwasserleitung zwischen Seitzenhahn und Wambach verlduft parallel unter dem Forstweg an
der Ostseite des Parkgelandes. Sie quert in der Trasse des vormaligen Forstweges die zukiinftige Frei-
zeitparkflache im Bereich des Ubergangs zur Erweiterungsfliche. Die Trasse wird nachrichtlich {iber-
nommen und ein entsprechendes Leitungsrecht festgesetzt (Gemarkung Wambach, Flur 13; Flurstiicke
20/2, 20/3 und 20/5).

Nach der Querung des Freizeitparkgelandes teilt sich der Leitungsstrang am Fahrbahnrand der Landes-
straBe. Der westliche Abzweig fiihrt entlang der Landesstrae L3037 nach Barstadt, der andere Strang
quert die LandesstraBBe und fiihrt nach Seitzenhahn.

Im Zusammenhang mit der Wasserversorgung ist ferner die Mdglichkeit der Substitution von Trink-
durch Brauchwasser anzusprechen. Die Verwendung von Brauchwasser im Zuge der Loschwasserbereit-
stellung und bei der Bewdsserung von Griinflachen fiihrt zu einer Einsparung an Trinkwasser und ent-
lastet gleichzeitig die Abwassernetze.

5.2.2 Abwasser

Die Abwasserableitung erfolgt im Anschluss an das kommunale Kanalnetz im Mischwassersystem. Die
Leitung fiihrt nach Wambach und von dort durch das Walluftal Gber Schlangenbad zur Klaranlage in
Eltville. Das anfallende Niederschlagswasser der Erweiterungsflache wird vollstéandig versickert (vgl. Re-
genwasserkonzept zum Bebauungsplan ,Erweiterung Taunus Wunderland", Gemeinde Schlangenbad,
UMWELTPLANUNG BULLERMANN SCHNEBLE GmbH 2016).
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Das Anwesen ,Haus zur Schanze 3" (ehemals Gaststatte ,Alte Scheune™) entwassert als Insellésung
Uiber eine Sammelgrube. Der Anschluss des Anwesens an das offentliche Kanalnetz ist zu Sicherstellung
der Abwasserentsorgung notwendig.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad hat die Beauftragung der MaBnahme ,Kanalver-
langerung — Haus zur Schanze" beschlossen. Die Planung und Ausschreibung erfolgt bis Herbst 2020,
die bauliche Ausfiihrung im Frithjahr 2021. Die Finanzierung der Umsetzung ist liber Beschliisse gesi-
chert.

5.2.3 Energieversorgung

Die Sicherstellung der benétigten Anschlussleistung ist aus der vorhandenen Versorgungsanlage még-
lich.

5.24 Telekommunikation

Die bestehende Versorgungsanlage kdnnen genutzt werden, eine Erweiterung ist nicht notwendig.

5.3 Zuwegungen fiir Feuerwehr und Rettungsdienste, Brandschutz

Ausgehend von der o6ffentlichen ErschlieBung tber die L 3037 kann der westliche Teil des Plangebietes
mit den Wohngebauden und dem Standort der Achterbahn weiterhin mit Léschfahrzeugen angefahren
werden. Uber den ausgebauten Fahrweg, der westlich der Vogelvoliere liegt, kann entsprechend den
Ausflihrungen im Bebauungsplan von 2005 auch der Nordteil des unteren Parkbereiches (Kiosk, Rutsch-
bahn, Dino-Show etc.) mit Fahrzeugen gut erreicht werden. Der Siid- und Ostbereich des bestehenden
Freizeitparks bleibt wie im Bebauungsplan ,Taunus Wunderland" von 2005 beschrieben, liber den an
der Sid- und Ostgrenze anschlieBende und ausgebauten Waldweg und die dort vorhandene Einfahrt
erreichbar.

Die ostlich gelegene Erweiterungsflache wird iber den parallel zur LandesstraBe L3037 (sidlich des
Erdwalls) verlaufenden ErschlieBungs- und Rettungsweg fiir die Léschfahrzeuge erschlossen. Der Weg
besitzt am 6stlichen und westlichen Ende einen Anschluss an die LandestraBe und kann somit in beide
Richtungen genutzt werden. Zur Erweiterungsflache werden mehrere Zufahrtsbereiche vorgesehen. Von
hier ausgehend wird die innere Parkflache erschlossen und die Zuwegung fiir Einsatzfahrzeuge ermdég-
licht.

Zur Léschwasserversorgung stehen derzeit folgende Entnahmestellen zur Verfligung (Bebauungsplans

»Taunus Wunderland®, 2005):

»  Ldschwasserteich unterhalb des Restaurants (Haus zur Schanze 1) mit einem Volumen von
ca. 100 ms3,

=  Das Wasservolumen des Wasserkarussells mit ca. 100 bis 150 m3.
Diese Wassermenge steht innerhalb der Zeitspanne der Offnungssaison zur Verfiigung. Die an die-
ser Stelle vorgesehene Tir im Zaun (s. 0.) soll das schnelle Installieren einer Motorpumpe am
Wasserkarussell ermdglichen.

=  Eine Schachtentnahme am sidlichen Forstweg (auBerhalb des Parkgeldndes).
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=  Ausgehend vom Ldschwasserteich fiihren zwei Leitungen zu den Entnahmepunkten Haupteingang
und 6stlich der Vogelvolieren. Durch sie wird die Versorgung mit Loschwasser in diesen Bereichen
gesichert. Die Leitungen haben einen Durchmesser von 100 mm. Der notwendige Wasserdruck
wird mittels einer an den Léschwasserteich angeschlossenen Pumpe erzeugt.

Eine Sicherstellung der Loschwasserversorgung lber einen neu errichteten Hydranten im Bereich des
Taunus Wunderlandes an der Fernwasserleitung des Trinkwassernetzes ist nicht umsetzbar, da die be-
reitstehenden Wassermengen (ca. 32,5 m3/h) nicht den Anforderungen des Brandschutzes geniigen
(Rheingauwasser, Mail vom 12.05.2017). Die Léschwasserversorgung der Erweiterungsflache wird daher
Uber einen Léschwasserteich mit einem nutzbaren Volumen von mindestens 100 m3 festgesetzt. Aus-
gehend vom Léschwasserteich sind zwei Loschwasserleitungen vorzusehen. Die eine Leitung nutzt fiir
die ErschlieBung der Erweiterungsflache den parallel zur LandesstraBe L 3037 (slidlich des Erdwalls)
verlaufenden ErschlieBungs- und Rettungsweg als Leitungstrasse. Von dort kénnen je nach Bedarf wei-
tere Stichleitungen (z. B. an den Zufahrten) in die Flache gefiihrt werden. Etwa alle 80 m sind innerhalb
der Freizeitparkflache parallel zum Rettungsweg Entnahmepunkte (Uberflurhydranten) vorzusehen, die
Uber Durchlasse im Zaun (Tore > 1 m Breite) fiir die Feuerwehr erreichbar sein miissen. Ein zweiter
Strang mit drei gleichweit entfernten Entnahmestellen ist im siidlichen Drittel der Erweiterungsflache
(hangabwarts) parallelverlaufend zur stidlichen Parkgrenze vorzusehen. Der notwendige Wasserdruck
muss mittels einer an den Loschwasserteich angeschlossenen Pumpe erzeugt werden.

Ggf. sind weitere MaBnahmen seitens des Brandschutzes anlagebezogen vorzusehen. Diese sind im
Baugenehmigungsverfahren zu den einzelnen baulichen Anlagen einzufordern, soweit sich entspre-
chende Erfordernisse ergeben. Die Vorgaben der Musterrichtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr sind
im Verfahren zu beachten.

6 Stadtebauliche und griinordnerische
Planungsaussagen

Die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, nachfolgend kursiv gekenn-
zeichnet, werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet Freizeitpark (SO)

Es wird ein Sondergebiet Freizeitpark festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes -Freizeitpark- sind Nutzungen zuldssig, die der vorgesehenen Zweckbe-
stimmung nicht widersprechen. Hierzu gehdren Freizeitanlagen wie Fahrgeschéfte, Einrichtungen zur
Bewirtung, Schank- und Speisewirtschaften, Tierhaltung sowie zugehdrige Einrichtungen fir Verwaltung
und Betrieb des Freizeitparks.

Entsprechend dem schon vorhandenen Freizeitparkbereichen wird der Erweiterungsflache mit den glei-
chen Nutzungsmadglichkeiten ausgestattet. Damit wird eine gleichartige, sich harmonisch an den beste-
henden Parkbereich angliedernde Erweiterungsflache ermdglicht.
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6.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.

§§ 18, 19 und 21 BauNVO)
Das MafB der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes wird durch die Festsetzung der Grundfia-
chenzahl und der zuldssigen maximalen Baumassenzahl bestimmt. Die Grundfidchenzahl (GRZ) variiert
Jje nach Lage der Baufidchen von 0,25 bis 0,6. Fine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Grundfig-
chenzahl (GRZ) durch Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stell-
platze, Nebenanlagen) ist nicht zuldssig.

Die entsprechende Baumassenzahl varfiert zwischen 2,5 und 4,5. Zur Ermittlung des auf die Baumas-
senzahl umzulegenden Volumens sind die AuBenabmessungen der Gebdude oder anderer baulicher An-
lagen und Fahrgeschéfte heranzuziehen. Offnungen und Zwischenréume bleiben unberticksichtigt.

In der Baufidche VIII darf kein Baukorper eine Baumasse beinhalten, die groBer ist als die Hélfte des
maximal zuldssigen Gesamtvolumens (35.500 m?3).

Die Festsetzung der unterschiedlichen Grundfidchen- und Baumassenzahl fiir die einzelnen Baufidchen

ergeben sich aus der nachfolgenden Tabelle:
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Baufldche I [/} /]

Art der baulichen Nutzung SO SO SO
Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) 0,6 0,6 0,3
Baumasse (§ 21 BauNVO) 25 2,5 2,0
Festsetzung der Hohe der

baulichen Anlagen in Meter iiber NN 485m~490m 490 m-495m 475m 490 m
Bestandshéhe in Meter iiber NN 470m-477,5m 475m-480m 457,5m—-475m
FléchengréfBe 7.261 m? 4.240 m? 7.551 m?
Baufldche v v vi

Art der baulichen Nutzung SO SO SO
Grundfldachenzahl (§ 19 BauNVO) 0,5 0,4 0,6
Baumasse (§ 21 BauNVO) 45 2,5 4,0
Festsetzung der Héhe der

baulichen Anlagen in Meter iiber NN 485m—495m 465m—480m 460m-462m
Bestandshoéhe in Meter iiber NN 460m-4725m 442.5m—-460m 450 m - 460 m
FldchengroBe 4,700 m? 10.167 m? 3.219 m?
Baufldche vil vii

Art der baulichen Nutzung SO SO

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) 0,25 0,6

Baumasse (§ 21 BauNVO) 1,5 2,5

Festsetzung der Héhe der

baulichen Anlagen in Meter iiber NN 470 m— 485 m 493 m - 523 m

Bestandshéhe in Meter iiber NN 447 5m—-4675m 475m—-494m

FldchengroBe 4.512 m? 28411 m?
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Fuir die Baufidchen I - VIII des Sonstigen Sondergebietes — Freizeitpark — wird die Hohe der baulichen
Anlagen festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf Normal Null und wird fir die
randlichen Bezugspunkte der Bauflache ausgewiesen. Zwischenwerte sind hierbei linear zu interpolieren.

Um den hohe Durchgriinungsgrad der Flachen zu erhalten bzw. zu gewahrleisten, werden die Festset-
zungen zur GRZ und zur Baumasse des bisher giiltigen Bestandsplans als Obergrenze jeweils beibehal-
ten. Sie haben sich bewdhrt und ermdglichen eine differenzierte Ausnutzung der Bauflachen entspre-
chend den jeweiligen vorhandenen Nutzungen.

Fir die Erweiterungsflache VIII wird eine max. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt, damit eine
groBziigige, landschaftlich angepasste Parkflache gewahrleistet werden kann. Die Festsetzung ermég-
licht eine fiir einen Familienfreizeitpark angepasste Gestaltung, bei der aufgrund des hohen Griinanteils
die Gebdude und Attraktionen nicht iberwiegen. Entsprechend dem Schwerpunkt der Bauflache VIII,
der vorwiegend offene Bewegungs- und Spielangebote in griiner Umgebung vorsieht, wird hier eine
Baumassenzahl von 2,5 festgesetzt.

Fir die zentrale Erweiterungsfldche des Freizeitparks (Bauflache VIII) ist fir das MaB der baulichen
Nutzung eine Festsetzung getroffen, die die Bebaubarkeit der Gesamtfldchen regelt. Die Regelung er-
moglicht eine Gesamtbaumasse von ca. 71.000 m3 zu errichten. Um eine landschaftsangepasste Aus-
nutzung der Flache zu erreichen und gleichzeitig Dominanz- und Fernwirkungen von Baukérpern, bau-
lichen Anlagen, sonstigen Anlagen und Fahrgeschaften zu vermeiden, wird die maximal zuldssige Bau-
masse flr jede einzelne Anlage auf die Halfte der gesamt zuldssigen Baumasse beschrankt. Dies sind
35.500 ms3.

Die Begrenzung der Baukdrper tber die Baumassenzahl hat sich im Bestand bewahrt und soll beibehal-
ten werden. Bei der Nutzung als Freizeitpark ergeben sich Baukdrper z. B. von Fahrgeschaften, die durch
andere mdgliche Festsetzungen wie Geschosse oder Geschossflachenzahl nur unzureichend erfasst wer-
den kénnen. Die zuldssige Baumasse wird nach den AuBenabmessungen der Gebdude, der baulichen
Anlagen oder der Fahrgeschafte bemessen, da insbesondere die AuBenabmessungen der Anlagen maB-
geblich fiir die Wirkungen in Bezug auf den Parkcharakter und das Landschaftsbild sind.

Die Festsetzung der Hoéhe der baulichen Anlagen richtet sich im Bestandsgebiet des Bebauungsplans
nach den schon bisher geltenden Regelungen.

Fir Bauflachen VIII im Erweiterungsgebiet setzt der Plan die H6he der baulichen Anlagen als Hochstmal
Uber einem Bezugspunkt mit Bezug auf die Oberkante baulicher Anlagen fest. Die angegebenen Werte
beziehen sich auf die Hohe (iber NN.

MafBstab der Festsetzung der Hohe bildet die umgebende Situation, die Topographie, die umgebende
Waldkulisse und die Einsehbarkeit der Flache. Dabei wird der zwischen dem Erweiterungsgelande und
der LandesstraBe L 3037 liegenden Erdwall, der mit Bewuchs eine Hohe von bis zu 6,5 m erreicht, als
raumbildend wie abschirmend wirksam. Das MaB der Hohenfestsetzung orientiert sich dabei an dem
Ziel, die nach dem Plan mégliche Errichtung baulicher Anlagen in die umgebende Situation einzufiigen.
Diese wird neben dem bepflanzten Erdwall maBgeblich durch die den Park im Sitiden und Osten umge-
bende Waldkulisse gepragt, die eine Hohe von zwischen 25 und 30 m im Status quo erreicht. Bauliche
Anlagen sollen sich in der Bauflache VIII in diese Kulissenwirkung des Waldes einfiigen. Hier liegen nach
der zukiinftigen konzeptionellen Ausrichtung des Freizeitparks im Schwerpunkt die offenen Bewegungs-
und Spielangebote in griiner Umgebung. Die Flache wird insoweit weniger durch bauliche Anlagen oder
Attraktionen gepragt sein. Bei Beriicksichtigung des nach Sud —Siidwest abfallenden Geldndes ergeben
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sich nach der Festsetzung, bezogen auf die Bestandshéhen, mégliche H6hen baulicher Anlagen, die an
der LandestraBe bis zu 12,5 m betragen kénnen und talabwarts, das nach Siiden abfallende Geldnde
ausnutzen, bis zu 35 m erreichen kénnen. Dabei kann die gestaffelte Kulisse des Waldes raumlich be-
grenzt um 5 m bis 10 m liberragt werden. Dem Grundsatz der Einfligung kann damit entsprochen wer-
den.

6.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.
m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Festgesetzt wird die abweichende Bauweise gemdal3 § 22 Abs. 4 BauNVO. Abweichend von der offenen
Bauweise sind Baukorper (ber 50 m Lénge zuldssig.

Die beabsichtigte Nutzung als Freizeitpark verlangt eine groBtmdgliche Variabilitdt in Bezug auf die Aus-
gestaltung der baulichen Anlagen. Daher wird die abweichende Bauweise, die Baukérper mit einer Lange
groBer 50 m zuldsst, festgesetzt. Um aber gleichzeitig die landschaftliche Einbindung der Baukérper zu
verbessern, wird i.V.m. § 9 HBO (vgl. Kap 7.2) festgesetzt, dass bei Ansichtsflachen, die sich liber mehr
als 30 m erstrecken, Vor- bzw. Riickspriinge von mindestens 3,00 m Tiefe und 6,00 m Breite einzuplanen
sind.

6.4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB)

Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfidche, durch
die das Grundsttick lediglich unterbaut wird, werden im vollen Umfang auf die Festsetzung der Grund-
fldchenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung der Grundfidche im Sinne von § 19 Abs. 4Satz 2 BauNVO
ISt nicht zuldssig.

Aufgrund der Ausrichtung als naturnaher Freizeitpark und um den Waldcharakter zu erhalten ist eine
Uber die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) hinausgehende Versiegelung stadtebaulich nicht ge-
wiinscht. Daher wird eine Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen nicht zugelassen.

6.5 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Baufidche I des Sonstigen Sondergebietes — Freizeitpark - sind pro Wohngebadude max.
zwei Wohneinheiten fiir Hausmeister, Betriebspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu-
ldssig. In den Baufidchen II bis VIII sind keine Wohnnutzungen zuldssig.

Der stadtebauliche Grund fiir diese Einschréankung ist in der Art der baulichen Nutzung zu sehen, die,
um den Charakter eines Sonstigen Sondergebietes — Freizeitpark - zu erhalten, nur eine untergeordnete,
auf einen bestimmten Personenkreis zugeschnittene Wohnnutzung vertraglich einbinden kann. Erschlie-
Bungstechnisch muss die Wohnnutzung auf den gut erschlossenen Bereich im Nordwesten, die Baufla-
che I begrenzt werden. Alle anderen Flachen sind nicht direkt verkehrlich erschlossen und sollten als
Kernbereiche des Freizeitparks keine Wohnnutzung aufweisen. Die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude
wird entsprechend der untergeordneten Bedeutung und abgeleitet aus dem Bestand auf max. zwei
Wohneinheiten begrenzt.
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6.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschiieSungsstralBe zum Taunus Wunderiand, die nach Westen auch den Ponyhof erschiieBt, wird
zusammen mit der Buswendestelle als Stralenverkehrsflidache festgesetzt. Im Bereich der Erweiterungs-
fidche wird eine private Verkehrsfidche — ErschlieBungs- und Rettungsweg — festgesetzt. Der Aufstel-
lungsplatz vor dem Eingang des Freizeitparks (Eingangsvorplatz) sowie die Unterfiihrung werden als
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung - Fulbgéngerbereiche — festgesetzt.

Die vorhandene ErschlieBungsstraBe tibernimmt wie bisher die Anbindung des Freizeitparks, des Wohn-
gebaudes ,Zur Schanze 3" sowie des Ponyhofes an die LandesstraBe L 3037. Gleichzeitig umfasst sie
den Buswendeplatz und die Haltestelle fiir den OPNV.

Zwischen LandesstraBe und Erweiterungsflache wird eine private Verkehrsflache als ErschlieBungs- und
Rettungsweg festgesetzt. Der Privatweg wird durch entsprechende Verkehrszeichen fiir den éffentlichen
Verkehr gesperrt, die 6ffentliche Nutzung als Rad- und FuBweg ist zuldssig.

Der Vorplatz zum Eingang sowie die Unterfiihrung sollen von motorisiertem Verkehr freigehalten wer-
den, sie sind deshalb als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - FuBgéngerbereiche — festge-
setzt. Hier dirfen Fahrzeuge nur in Ausnahmefallen z. B. Rettungsfahrzeuge im Einsatz die Flachen
befahren.

6.7 Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fiir Anlagen
und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kdlte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Der vorhandene Standort des Transformatorengebédudes wird als Fldchen fiir Versorgungsaniagen fest-

gesetzt. Der vorhandene Ldschwasserteich wird als Fidchen fir Versorgungsaniagen Feuerléschteich
festgesetzt.

In der Erweiterungsfidche wird ein Loschwasserteich mit einem nutzbaren Volumen von mindestens
100 m> festgesetzt. Hierzu ist in Abstimmung mit dem Brandschutz an geeigneter Stelle ein Ldschteich
in der Erweiterungstfidache anzulegen. Ausgehend vom Léschwasserteich sind zwei Loschwasserleitungen
vorzusehen. Die eine Leitung nutzt den parallel zur Landesstrale L 3037 verlaufenden Erschliefungs-
und Rettungsweg als Leitungstrasse, ein zweiter Strang ist im sddlichen Drittel der Erweiterungsfidche
(hangabwaérts) parallelverlaufend zur sddlichen Parkgrenze vorzusehen.

Mit diesen Festsetzungen werden der vorhandene Standort des Transformatorengebaudes sowie der als
Feuerldschteich genutzte Teich im Bestandsgelande gesichert. Fiir die Erweiterungsflache ist die Anlage
eines Loschwasserteiches mit zwei Stichleitungen als BrandschutzmaBnahme festgesetzt.
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6.8 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich
der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der Erweiterungsfidche (Baufidche VIII) des Bebauungsplans ist

innerhalb dieser Fidche zu versickern. Hierzu sind in der Baufldache VIII im Zuge einer baulichen Nutzung

die entsprechenden Versickerungskapazitdten durch eine Rigolenversickerung zur Verfiigung zu stellen

(Versickerungsflache 1.660 m?2, bei vollstandiger Nutzung der maximalen festgesetzten Grundfldachen-

zahl von 0,6). Im Zuge des jeweiligen Bauantrages ist der notwendige Versickerungsnachweis zu fihren.

Eine Versickerung des anfallende Niederschlagswassers der Erweiterungsflachen kann tber eine dezent-
rale Rigolenversickerung im Geltungsbereich sichergestellt werden (vgl. Regenwasserkonzept zum Be-
bauungsplan ,Erweiterung Taunus Wunderland", Gemeinde Schlangenbad, UMWELTPLANUNG
BULLERMANN SCHNEBLE GmbH 2016). Beispielhaft ist dies fiir eine aus flinf Teilflachen bestehende
Rigolenversickerung in der Anlage 1 des Regenwasserkonzepts nachgewiesen. Die erforderliche Rigo-
lengrundflache fir das betrachtete Gesamtgebiet betrdgt rund 1.660 m2 unter Voraussetzung der fol-
genden Randbedingungen:

e Kiesrigole,

® Speicherkoeffizient: 0,35,

e Hohe des Rigolenkorpers: 1m,

e Boden mit Durchléssigkeitsbeiwert 7 x 10-6 m/s im Bereich der Rigolengrundfliche,

¢ Gewahlte Regenhaufigkeit 1mal in 5 Jahren.
Ziel dieser MaBnahme ist die Rickfiihrung unvermeidbarer Niederschlagsabfliisse in den nattirlichen
Wasserkreislauf. Damit wird den Vorgaben und des Wasserhaushaltsgesetzes und des Hessischen Was-
sergesetzes nachgekommen, die ausfiihren, dass unvermeidbare Niederschlagsabfliisse dezentral am
Entstehungsort verwertet werden oder durch gezielte Versickerung zur Neubildung des Grundwassers
beitragen sollen.

Die Vorteile eines naturnahen Umgangs mit Niederschlagswasser liegen in der Férderung der lokalen
Grundwasserneubildung, der Verbesserung des Kleinklimas durch erhéhte Verdunstungsraten, der re-
duzierten hydraulischen Belastung der FlieBgewdsser sowie einer Trinkwassereinsparung
(UMWELTPLANUNG BULLERMANN SCHNEBLE GmbH, 2016).

6.9 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parallel zur LandesstraBe L 3037 wird ein 8 m breiter Streifen als private Griinfidchen festgesetzt. Glei-
ches gilt fiir die Freifidchen im Eingangsbereich des Taunus Wunderlandes. Entlang des Ubergangs von
Freizeitparkfidche und angrenzendem Waldbestand wird gleichfalls ein Streifen von 10 m Breite als eine
private Griinfldche festgesetzt. Bei allen Begrinungsmalnahmen sollten bei der Ausbringung von Pfianz-
gut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte verwendet werden.

Die private Griinflache entlang der LandesstraBe L 3037 dient als hotwendige Abstandsfldche und gleich-
zeitig im straBenabgewandten Bereich als Pflanzflache fiir die Gehdlze der Eingriinung. Der in die Griin-
flache integrierte Wall (vgl. Kap. 6.10) verhindert eine Ablenkung der Verkehrsteilnehmer auf der Lan-
desstraBe und schiitzt die Nutzer des ErschlieBungsweges sowie der folgenden Freizeitparkflachen vor
moglichen Gefahren durch den StraBenverkehr.
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Die Griinanlage im Bereich des Einganges bzw. der Unterfiihrung sollte die ansprechende Eingriinung
des Eingangsbereiches gewahrleisten und den Raum in seiner Aufenthaltsqualitat aufwerten. Gleichzei-
tig sollte auf der Flache fiir das Taunus Wunderland geworben bzw. das Interesse geweckt werden.

6.10 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewin-
nung von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen (§ 9 Abs.
1 Nr. 17 BauGB)

Parallel zur LandesstralBe L 3037 wird im Abstand von 5 m zum duBeren Rand der befestigten Fahrbahn
ein 8 m breiter Streifen zur Anlage eines Sichtschutzwalls festgesetzt. Die maximale Hohe wird auf 3,5 m
tiber dem gewachsenen Boden begrenzt, die Boschungsneigung ist auf 1 : 1 oder flacher festgesetzt.

Der auf der straBenabgewandten Seite mit Gehélzen bepflanzte Sichtschutzwall ibernimmt mehrere
Aufgaben. Er verhindert eine Ablenkung der Verkehrsteilnehmer auf der LandesstraBe, da er eine Sicht-
beziehung zum Freizeitpark unterbindet. Gleichzeitig schiitzt er die Nutzer des ErschlieBungsweges so-
wie der folgenden Freizeitparkflachen vor mdglichen Gefahren, die im Falle eines Abkommens von Fahr-
zeugen von diesen ausgehen kénnen. Zusatzlich schirmt er den Park gegeniiber der Offenlandschaft im
Norden ab.

6.11 Flachen fiir den Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die im Plangebiet des Bebauungsplans umfasste Schutzwaldfidche wird als Fldchen fir den Wald
(Zweckbestimmung Schutzwald) festgesetzt. Hier sind Rodungen nicht zuldssig. Die forstrechtlichen
Bestimmungen des Hessischen Waldgesetzes sind weiterhin wirksam. Die Nutzung des vorhandenen
Wegenetzes mit wassergebundener Decke als Befestigung im Rahmen der ErschlieBung des Freizeitpar-
Kes ist zuldssig. Die Verlegung unterirdischer Leitungen bzw. Errichtung von baulichen Anlagen mit Aus-
nahme der Einfriedung des Freizeitparkes sind im Schutzwald ausgeschlossen. Eingriffe in den Baum-
bestand sind nicht zuldssig. Auf Teilflachen der Flur 4, Flurstiick 1/8 an der L 3037 werden Fldchen fiir
den Wald festgesetzt.

Eine Erweiterung des Taunus Wunderlandes in 6stliche Richtung ist nur Gber die Einbeziehung einer
Schutzwaldflache (ca. 2.250 m2) in den Geltungsbereich in geeigneter Weise umsetzbar. Ohne diese
Einbeziehung ergeben sich nachteilige Auswirkungen auf die ErschlieBung bzw. Verknipfung der Erwei-
terungsflache mit dem bestehenden Parkareal. Es entstiinde im Bereich der ehemaligen Parkplatzflache
ein Engpass von 100 m Lange und etwa 25 m bis 40 m Breite (10 m Abstandsfldche zur LandesstraBe
einberechnet), der wie ein Flaschenhals die Anbindung der Erweiterungsflache an das bestehende Park-
gelande einengt und erschwert. Die gewiinschte optische und funktionale Trennung und Entmischung
der Zu- und Abfiihrung des geplanten Rundweges durch die Erweiterungsflache lieBe sich nicht befrie-
digend umsetzen.

Der Schutzwaldflache (2.250 m2) kann nach Abstimmung mit der oberen Forstbehérde (Abstimmungs-
unterlage siehe Anhang 1) unter den festgesetzten Auflagen in den Geltungsbereich integriert werden,
ohne dass es einer forstrechtlichen Genehmigung der Oberen Forstbehérde bedarf. Die geplante Nut-
zung des vorhandenen Weges mit parallel verlaufender Einfriedung ist im Rahmen der ErschlieBung des
Freizeitparkes zuldssig.
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Im Bereich der 6stlichen Zuwegung an der L 3037 werden kleinflachig bestehende Waldflachen in den
Geltungsbereich integriert, die als Wald bzw. als Wegeflache erhalten bleiben. Dies geschieht damit eine
nachvollziehbare Geltungsbereichsabgrenzung entsteht und die Anbindung des ErschlieBungs- und Ret-
tungsweges an die LandesstraBe L 3037 gesichert ist.

6.12 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m.
§ 1a Abs. 3 BauGB)

VermeidungsmaBnahmen

Vermeidungsmalinahmen nach Artenschutzrecht (V 1)
Die Baufidche ist im Bereich des Waldes zu Beginn der Baufeldfreimachung temporér abzuzdunen, damit

Auswirkungen der Bautatigkeiten in die angrenzenden Waldbestdnde verhindert werden. Die Bdume im
Grenzbereich der Baufreimachung sind in Richtung der Baufiache zu féllen, damit der zu erhaltende
Baumbestand keine Beschddigungen erleidet.

Vermeidungsmalinahmen nach Artenschutzrecht (V 2)
Notwendige Fall- und Rodungsmalnahmen von Gehdlzen diirfen nur zwischen dem 01. Oktober und

vor dem O01. Februar erfolgen, um den Verlust von Brutpldtzen von Viégeln zu vermeiden
(§ 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz).

Vermeidungsmalinahmen nach Artenschutzrecht (V 3)
Bei der Durchfiihrung von Fall- und Rodungsarbeiten ist die betroffene Fldche durch eine fachkundige

Person auf regelmalig genutzte Fortpflanzungsstatten (z. B. Horste) zu kontrollieren. Finden die Féll-
und Rodungsarbeiten nach dem 31. Oktober statt, sind Hohlen und Spalten in Gehdlzen durch eine
fachkundige Person auf Flederméuse zu kontrollieren und ggf. darin befindliche Tiere zu bergen. Be-
setzte Baumhohlen sind entweder am Abend nach dem Ausflug der Tiere zu verschliefen oder durch
Tuch-Vorhédnge so zu verschlieBBen, dass ein Ausfiug der in der Baumhdhle angetroffenen Tiere mdglich
bleibt, der Einflug aber verwehrt wird. Unbesetzte Baumhohlen kénnen auch tagsiiber verschlossen
werden.

Vermeidungsmalnahmen nach Artenschutzrecht (V 4)
Bei Féll- und Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen, die

eine Zerstorung von Brutpldtzen verhindert und um Umweltschdaden im Sinne des Umweltschadensge-
setzes zu vermeiden.

Vermeidungsmalinahmen nach Artenschutzrecht (V 5)
Bei Abriss von Gebduden sowie baulichen Verdnderungen (Neu-, Aus-, Erweiterungs- und Umbauten)

sind diese unmittelbar vorher (unabhangig von der Jahreszeit) auf Quartiere von Fledermdéusen, bzw.
bei Abriss innerhalb der Vogelbrutzeit auch auf Neststandorte von Vogelarten hin zu untersuchen. Ge-
gebenenfalls missen bei vorhandener Besiedlung dann MalBnahmen zum Schutz der Arten im Vorfeld
ergriffen werden, damit die Verbote des § 44 BNatSchG nicht eintreten.
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Vermeidungsmalnahmen nach Artenschutzrecht (V 6)
Flir den AuBenbereich werden LED- oder Natriumdampfhochdrucklampen mit geringerer Lockwirkung

vorgesehen. Als Leuchtentyp sind vorrangig gerichtete Leuchten (Abstrahlrichtung nach unten) mit ge-
schiossenem Leuchtenkorper zu verwenden. Um die Lockwirkung zu vermindern, sind die Leuchtquellen
im Ubergangsbereich zur offenen Feldflur bzw. zum Wald so tief wie mdglich anzubringen.

Hinweis: Grundsétzlich sollte die Beleuchtung der AuBenaniagen auf die unbedingt notwendigen Fldchen
und Wege (Sicherheitsaspekt) begrenzt werden.

Weitere MalBnahmen
Wege, Zufahrten, Stellplatzfidchen und sonstige befestigte Grundstiicksfreifidchen sind mit wasser-

durchidssigen Materialien herzustellen. Als wasserdurchidssig im Sinn dieser Festsetzung werden alle
Oberfldchenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert von max. 0,5 nach DWA-A 138 in Verbin-
dung mit DWA-A 117 und DWA-M 153 (Bezug. Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e. V., Hennef) angesehen. Auf eine wasserdurchldssige Befestigung kann verzichtet werden,
wenn die breitfidchige Versickerung in den Seitenfidchen gewahrileistet werden kann.

Dies gilt nur soweit keine Geféhrdung der Schutzgtiter Boden und Grundwasser zu erwarten ist.

Hinweis:

Bei der Errichtung der Gebaude sollen:

e /m Bereich der Fassaden und Dacher Fledermausquartiere vorgesehen werden (Fledermaussteine),
e im Bereich der Fassaden Niststeine fiir Hohlen- und Halbhdhlenbriiter vorgesehen werden,

e /m Bereich der Fassaden und der Dachiiberstdande Mauerseglerkdsten vorgesehen werden.

Mit den vorgenannten artenschutzrechtlich gebotenen VermeidungsmaBnahmen V 1 bis V 6 kann in
Verbindung mit den CEF-MaBnahmen Acer 1 und Acer 2 (vgl. nachfolgend ) der Eintritt der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestéande vermieden werden.

Eine Kennzeichnung bzw. Zaunung der angrenzenden Walder wahrend der Baufeldfreimachung verhin-
dert Auswirkungen auf den angrenzenden Baumbestand bzw. ein versehentliches Uberschreiten des
Geltungsbereiches. Durch die Vorgabe der Richtung bei der Fallung werden die zu erhaltenden Baume
geschont und Verletzungen an Stamm und Krone verhindert.

Durch zeitliche Beschrankungen und die Begleitung der Arbeiten durch fachkundige Personen sowie
eine Umweltbaubegleitung werden die Eingriffe durch die MaBnahmen vermieden bzw. minimiert.

Durch die Beschrankungen der Leuchtmittel und die weiteren Vorgaben wird die flachenhafte Lockwir-
kung der Beleuchtung auf die Insekten und die im angrenzenden Wald vorkommenden Fledermause
reduziert.

Durch die Festsetzung von luft- und wasserdurchldssigen Beldgen fir Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen
und sonstige befestigte Grundstiicksfreifldchen ist gewahrleistet, dass mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen und die Bodenversiegelung auf das notwendige MaB begrenzt wird.

Die Integration von Quartieren und Nisthilfen bei geeigneten Gebduden ist eine naturschutzfachlich
geeignete MaBnahme, die als Hinweis in die Festsetzungen aufgenommen wird. Gerade die Tatsache,
dass ein Fledermausquartier bei einem Gebaude innerhalb des bestehenden Freizeitparkgelandes bereits
existiert, unterstreicht die Eignung solcher MaBnahmen.
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Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme, die neben den VermeidungsmaBnahmen den Eintritt moglicher
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande verhindert, wird festgesetzt:

Aufhdngen von Fledermauskdsten (Acer 1)
(Gemarkung Wambach, Flur 4, Flurstiick 1/4 und 1/8).

Aufhdngen von Fledermauskdésten: Fur die vom Verlust der Hohlen betroffenen Tiere sollen voriiberge-
hende Ersatzquartiere geschaffen werden, bis auf nattirliche Weise neue Hohlen (z. B. Spechthdhlen)
entstanden sind. An GroBbdumen im Waldbereich ist das Aufhédngen von Fledermauskésten vorlaufend
zum Baubeginn durchzufiihren. Die Durchfiihrung der MalBnahme wird von einem fledermauskundlich
spezialisierten Sachversténdigen im Bereich der vorgenannten Flurstiicke vorgenommen. Es handelt sich
um jeweils sechs Flachkdsten (z. B.: je 3x Schwegler 1FFH und 3FF) und sechs Universalhdhlen (z. B.:
je 3 x Schwegler 1FS und 3FN) fiir Fledermdause, die im Gebiet verteilt werden. Die Kédsten sind einmal
Jjéhrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu erneuern.

Sicherung:
Die Umsetzung der MaBnahmen ist wie folgt gesichert:
e die in Bezug genommenen Flurstiicke sind Eigentum des Vorhabentragers (Acer 1).

Begriindung:
Mit der CEF-MaBnahmen Acer 1 kann in Verbindung mit den artenschutzrechtlich gebotenen Vermei-

dungsmaBnahmen V 1 bis V 6 der Eintritt der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande vermieden
werden.

Durch das Aufhdngen von Fledermauskdsten als Ersatzquartiere (MaBnahme Acer 1, vgl. DIEHL 2004;
RUNGE et al. 2010), wird sichergestellt, dass die 6kologische Funktion betroffener Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Gerade im Bereich strukturarmer Walder
(hier Fichtenforsten) werden solche Quartiere schnell angenommen und erweitern das Angebot an Quar-
tiermdglichkeiten im Bestand.
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6.13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1a BauGB)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme, die den Eintritt mdglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande verhindert, wird festgesetzt:

Anbringen von Kunsthorsten fiir den Rotmilan (Acer 2)
(CEF-MalBnahme/artenschutzrechtlich gebotene MalBnahme Acer 2)
(Gemarkung Wambach, Flur 02, Flurstiick 5/4, Flur 12, Flurstiick 14/1 und Flur 14, Flursttick 1)

Es werden drei Kunsthorste (Nisthilfen) fir den Rotmilan im westlichen Umfeld des Taunus Wunderland
angebracht. Die Auswahl der Baume sowie die Anbringung der Kunsthorste werden durch eine fachkun-
dige Person begleitet.

Die Biume mit den Kunsthorsten werden entsprechend der Naturschutzleitlinie fiir den Hessischen
Staatswald (HESSEN-FORST 2011) dauerhaft erhalten. Danach gelten die folgenden Regelungen am
bzw. um den (Kunst-)Horstbaum.

dauerhafte Erhaltung der Horstbaume,
fiir den engeren Horstbereich im Umkreis von 50 m die Wahrung des Bestandscharakters mit
Erhalt von Requisitenbdume sowie

e fiir den Horstradius von 200 m die Vermeidung von Storungen von Anfang Marz bis Ende Au-
gust durch Betriebsarbeiten und Jagdausiibung.

e In den Wintermonaten sind Forstarbeiten in der Horstschutzzone zuldssig, sofern sie nicht den
Charakter des Waldbildes innerhalb der Schutzzone deutlich verdndern.

Die Biume sind als Horstbaum zu markieren und ihre Standorte (Koordinaten) der Forst- sowie den
Naturschutzbehdrden mitzuteilen.

Sicherung:

Die Umsetzung der MaBnahmen ist wie folgt gesichert:

e die in Bezug genommenen Flurstiicke sind Eigentum der Gemeinde Schlangenbad (Acer 2),

e der Flacheneigentiimer und die Forstbehérde sind lber die Bewirtschaftungseinschrankungen in
Kenntnis gesetzt (Acer 2) und

e mit den Jagdpachtern ist eine Vereinbarung tber die Einschrédnkungen der Jagdausiibung ge-
schlossen (Acer 2).

Begriindung:
Mit der CEF-MaBnahmen Acer 2 kann in Verbindung mit den artenschutzrechtlich gebotenen Vermei-

dungsmaBnahmen V 1 bis V 6 der Eintritt der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vermieden
werden.

Das Anbringen von drei Kunsthorsten wird im Bebauungsplan als eine vorgezogene AusgleichsmaB-
nahme (Acer 2) festgesetzt, die den Eintritt des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes gemafi
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten) verhindert.

Es beriicksichtigt das raumliche Vorkommen der Art und deren Praferenz fir Waldrand und aufgelichtete
Waldstrukturen in Benachbarung zu geeigneten bereits jetzt genutzten Nahrungshabitaten (insb. Griin-
land, vgl. GELPKE, C. & M. HORMANN 2010: Artenhilfskonzept Rotmilan (Milvus milvus) in Hessen).
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Die drei vorgesehenen Kunsthorste fiihren zu einem Angebot an zusatzlichen Ausweichhorsten. Die
Wirksamkeit der MaBnahme ist nach gutachtlicher Einschatzung gegeben. Nach Runge et al. (2010) hat
eine solche vorgezogene AusgleichsmaBnahme auf Grund ihrer hohen Erfolgswahrscheinlichkeit und der
kurzfristigen Umsetzbarkeit eine hohe kompensatorische Eignung. Die MaBnahme bewirkt, dass der
Rotmilan Brutvogel im raumlichen Umfeld des Freizeitparks bleibt. Bestatigt wird die Eignung der MaB-
nahme ebenfalls von H. Egidius (in Naturschutz und Landschaftsplanung 2010), nach dessen Ausfiih-
rungen Kunsthorste (Weidenkorbnisthilfen) nachweislich vom Rotmilan angenommen werden.

Sollte entgegen der hohen Wahrscheinlichkeit der MaBnahme kein Erfolg beschieden sein, wird als Risi-
komanagement ein Monitoring) vorgesehen (vgl. Artenschutzbeitrag, Kap. 9).

Die vorgezogene AusgleichsmaBnahme ,Anbringen von Kunsthorsten fiir den Rotmilan™ (Acer 2) wurde
vorlaufend im Dezember 2019 umgesetzt (vgl. Protokolle, Anhang 2). Damit ist eine unmittelbare Ver-
fligbarkeit fiir das aus den Winterquartieren zuriickkehrenden Rotmilanpaar gesichert.

In dem in Zusammenarbeit mit Hr. Dipl.-Biol. Malten, Fachbiiro Faunistik und Okologie festgelegten
Suchraum wurden auf einem Ortstermin drei als Horststandort geeignete Baume ausgewahlt. Es handelt
sich um eine Buche (Buche 1, Gemarkung Wambach, Flur 14, Flurstk. 1) sldlich der LandesstraBBe
L 3037 sowie um eine Douglasie (Douglasie 2, Gemarkung Wambach, Flur 12, Flurstk. 14/1) und eine
weitere Buche (Buche 3, Gemarkung Wambach, Flur 02, Flurstk. 5/4) nérdlich der LandesstraBe. Alle
vorgenannten Flurstiicke sind im Eigentum der Gemeinde Schlangenbad. Das fachgerechte Anbringen
der Kunsthorste erfolgte mittels Seiltechnik im Dezember 2019.

Die drei Baume wurden in Abstimmung mit dem Forstbehérden als Horstbdume markiert und die ge-
nauen Standorte (Koordinaten) den Forst- sowie den Naturschutzbehérden mitgeteilt. Mit den Jagd-
pachtern wurde eine Vereinbarung (ber die Einschrankungen der Jagdausiibung schriftlich getroffen
(November 2019).

Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

Ftir Eingriffe, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgeglichen werden kénnen, werden
folgende externe naturschutzrechtlichen Kompensationsmallnahmen festgesetzt:

KompensationsmafBnahme und Aufforstungsflache (E 1)
(Gemarkung Egenroth, Flur 11, Flurstiicke 4 (tiw.), 5 (tiw.), 7 (tw.), 19 (tiw.) und 21 (tiw.))

Die Kompensationsmalnahme E 1 (KompensationsmalBnahme und Aufforstung im Bereich der Ge-
meinde Heidenrod, Gemarkung Egenroth, ,,Driescher") umfasst eine Fidche von insgesamt 30.348 m?2.
Sie besteht aus zwei unterschiedlichen Teilen. Der liberwiegende Teil (Teil A) wird mit Laubwald be-
stockt, quer ber die Fldche wird einer Waldlichtung (Teil b/Wiesenstreifen) angelegt.

Teil A: Anlage eines Laubwaldes (Eichenaufforstung):
Auf einer Fldche von 30.348 m?2 wird ein Laubwald mit Pflanzungen von Eichen (Hauptbaumart) entwi-

ckelt, um damit den forstwirtschaftlichen als auch den naturschutzrechtlichen Eingriff durch die Erwei-
terung des Freizeitgeldndes ,Taunus Wunderland" auszugleichen. Es werden Traubeneichen, Hainbu-
chen und Winterlinden mit 8.000 Stk./ha (Raster 1,25 m x 1,25 m) gepfianzt. Die Gehodlzfidche wird
vollsténdig gezaunt.

Zu pfianzen sind 1-jdhrige Heister in einer Mindestqualitdt von 40 - 60 cm Héhe. Zu verwenden sind
ausschlieBlich Pflanzen mit folgendem zertifizierten Herkunftsnachweisen.
e Traubeneiche: Herkunftsbezeichnung 8.18.06 (Rheinisches und Saarbergland).
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e Hainbuche: Herkunftsbezeichnung 8.06.04 (West- und Stiddeutsches Bergland).
e Winterfinde.: Herkunftsbezeichnung 8.23.04 (Westdeutsches Bergland).

Zur Bildung der Waldlichtung ist ein Waldinnenrand dreireihig mit einem Reihenabstand von 2,5 m an-
zulegen, der mit Stréuchern der Arten
e Hasel (Corylus avellana),
e Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea),
e Roter Holunder (Sambucus racemosa),
e Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) und
e Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
zu bepflanzen ist, wobei die mittlere Reihe mit Baumen zweiter Ordnung (Wildobst) mit
o Wildapfel (Malus sylvestris),
e Wildbirne (Pyrus pyraster) und
o Wildkirsche (Prunus avium)
im Abstand von min. 15 m zu durchsetzen ist.

Es sind 1-jéhrige Heister in einer Mindestqualitat von 40 - 60 cm Hohe zu verwenden. Bei Strauchpflan-
zungen werden bei der Ausbringung von Pflanzgut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte emp-
fohlen.

Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft nach forstwirtschaftlichen Vorgaben zu pflegen.

Teil B: Anlage einer Waldlichtung (Wiesenstreifen):
An der siidwestlichen langen Grenzlinie zu der stidlich liegenden Ersatzaufforstung des Bebauungsplans

~Gewerbegebiet Ober der Hardt" (Stadt Bad Schwalbach) soll ein Wiesenstreifen von 15 m Breite lber
die gesamte Ldnge entstehen. Die Fldche ist als standortgerechte Frischwiese einzusden. Es werden
gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte empfohlen.

KompensationsmafBnahme E 2

Fléchenstilllegung in der Abteilungen 25 A 1 (Okokonto HessenfForst)
Fldchenstilllegung (Nutzungseinstellung) im Bereich einer Kernfidche am Hang der Walluf
(Gemarkung Schlangenbad, Flur 10, Flurstiick 4/2 sowie Gemarkung Seitzenhahn, Flur 8, Flursttick 4).

Die vorgenannte Fldchen bzw. MaBnahmen (artenschutzrechtlich gebotene MaBnahmen und Kompen-
sationsmalBnahmen des Naturschutzrechts) werden dem Sondergebiet rreizeivark mit Ausnahme des
Grundstiicks Gemarkung Wambach, Flur 13, Flurstiicke 10/3 zugeordnet.

Uber die KompensationsmaBnahme und Aufforstungsfliche (E 1 und E 2) erfolgen der naturschutzrecht-
lichen Ausgleich sowie die gesamte, nach Forstrecht notwendige Ersatzaufforstung. Bei MaBnahme E 1
werden 30.348 m2 Waldfldche geschaffen, die mit Laubwald bestanden sind bzw. als Waldwiese ange-
legt werden. MaBnahme E 2 umfasst die Flichenstilllegung von 1,9 ha alten Buchenwald. Uber die vor-
genannten MaBnahmen werden die Verluste durch das Vorhaben in raumlicher Nahe und mit dem glei-
chen Biotoptyp - Wald — kompensiert.

Die MaBnahmen auf den einzelnen Flachen sind detailliert im Umweltbericht bzw. im Fachbeitrag (vgl.
Anhang 2, Umweltbericht) beschrieben. Die Durchflihrung der MaBnahmen ist vertraglich gesichert.
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6.14 Zuordnung externer AusgleichsmaBnahmen
(§ 1a Abs. 3 S. 4 BauGB i.V.m. § 11 BauGB)

Fuir Eingriffe, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgeglichen werden kénnen, werden
externe artenschutzrechtlich gebotene MalBnahmen sowie naturschutzrechtlichen Kompensationsmali-
nahmen vorgesehen. Alle MalBnahmen (artenschutzrechtlich gebotene MaBnahmen und Kompensations-
mabnahmen des Naturschutzrechts) werden dem Sondergebiet rrezeitvark mit Ausnahme des Grundstiicks
Gemarkung Wambach, Flur 13, Flurstiicke 10/3 zugeordnet.

Die MaBnahmen werden gleichermaBen allen Grundstiicken des Freizeitparks zugeordnet, mit Aus-
nahme des Grundstiicks Gemarkung Wambach, Flur 13; Flurstiicke 10/3, welches nicht vom Vorhaben-
trager genutzt wird.

6.15 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die als ,W 1" bzw. ,S 1" bezeichneten Fldchen werden Leitungsrechte zugunsten der Medientrager
festgesetzt, Die mit Leitungsrechten zu belastenden Fldchen sind dauerhaft zu sichern (z. B. beschrénkte
personliche Grunddienstbarkeit), der Zugang ist jederzeit sicherzustellen.

Bei der Fernwasserleitung sind nachfolgende Nutzungsbeschrénkungen innerhalb der Schutzstreifen zu

beachten.

—  keine Einrichtung von Bauwerken (beidseitig je 5 m Schutzstreifen),

—  Freihaltung von Bewuchs (Bdume, Straucher usw.),

—  Fldachen ddrfen nur leicht befestigt werden und nur mit Zustimmung des Betreibers,

— das Lagern von Schiittgut, Baustoffen oder wassergefahrdenden Stoffen ist unzuldssig,

— Geldndeveranderungen, insbesondere Niveauverdnderungen sind nur mit Zustimmung des Betrei-
bers erlaubt.

Bei den Stromkabeln der Syna GmbH sind nachfolgende Nutzungsbeschrdankungen innerhalb der Schutz-

streifen (beidseitig je 2,5 m) zu beachten:

—  Abstand zwischen Kabel und Baumstandort muss mindestens 2,50 m betragen,

—  Bei geringeren Absténden sind die Bdume zum Schutz der Versorgungsaniagen in Betonschutz-
rohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegungstiefe der Versor-
gungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmalBnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr
und Kabel auf 0,50 m verringert werden,

—  PflanzmaBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen sind im Voraus mit der Syna GmbH abzu-
stimmen.

Bei den in gleicher Achse verlaufenden Stromkabeln der ESWE Versorgungs AG (sw netz GmbH) sind

nachifolgende Nutzungsbeschrédnkungen innerhalb der Schutzstreifen (beidseitig je 1 m) zu beachten.

— Innerhalb des mindestens 2 m breiten Schutzstreifens, dessen Mittellinie (iber der Achse der Lei-
tungen liegt, diirfen keine Baulichkeiten bis in der Hohe vom 3 m errichtet, keine Bdume und
Straucher angepfianzt, keine Geldndeverdnderungen vorgenommen oder sonstige Einwirkungen,
die den Bestand der Anlagen gefdhrden bzw. die Unterhaltung behindern, vorgenommen oder ge-
duldet werden.

—  MaBnahmen auf dem Grundstiick im Bereich des Schutzstreifens sind in jedem Fall mit dem Netz-
betreiber abzustimmen.

Die vorhandenen Leitungstrassen (Fernwasserleitung, Stromkabel) werden in ihrer derzeitigen Lage ge-
sichert und die Fldche im Bereich des Freizeitparkgeldndes von Uberbauung freigehalten.
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6.16 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Es wird eine Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen Versickerungsfidche fiir Niederschlagswasser im sid-
westlichen Bestandsbereich festgesetzt.

Die im derzeit geltenden Bebauungsplan (Rechtskraft ab 05.05.2002) festgesetzte Versickerungsflache
fiir die Bestandsflachen wird hierdurch weiterhin gesichert. Damit ist sichergestellt, dass das anfallende,
unbelastete Niederschlagswassers, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird, versickert werden
kann.

6.17 Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )
Aktiver Schallschutz

o Der gesamte Werkstattbereich innerhalb der Baufldche I ist mithilfe der vorhandenen Container
und einer Uberdachung zum Wohngebéude abzuschirmen.

o Die Arbeitszeiten im gesamten Werkstattbereich sind an Werktagen aulBerhalb der Ruhezeiten
(06.00 bis 08.00 und 20.00 bis 22.00 Uhr) sowie an Sonn- und Feiertagen auBerhalb der Ruhe-
zeiten (07.00 bis 09.00, 13.00 bis 15.00 und 20.00 bis 22.00 Uhr) zuldssig.

e Die Nord- und Westfassade der Papageienvoliere sind mit Scheiben zu versehen.

Passiver Schallschutz
o Die schutzbediirftigen RGume in den ObergescholBen des zum Freizeitpark benachbarten Ge-

bdudes (,Haus zur Schanze 3") sind anhand z. B. durch Prallscheiben vor den betroffenen Fens-

tern zu schiitzen.

Hinweis: Kénnen die vorgenannten MalBnahmen nicht umgesetzt werden, sind weitere SchutzmalBnah-
men fiir das Gebaude (,Haus zur Schanze 3") vorzusehen:

o Die schutzbedlirftigen Rdume sind an den vom Freizeitpark abgewandten Gebaudefassaden an-
zuordnen.

o An dem zum Freizeitpark benachbarten Gebédude (,Haus zur Schanze 3") diirfen keine zu off-
nenden Fenster in den schutzbeddrftigen Raumen in Richtung des Betriebshofes realisiert wer-
den. Die Frischiuft Versorgung hat anhand mechanischer Anlagen zu erfolgen. Hierbei ist zu
beachten, dass diese nach dem Stand der Technik gerduscharm auszufiihren sind.

e Hinweis: Ergeben sich nach den vorgenannten MaBnahmen noch Uberschreitungen hinsichtlich
des Hauses zur Schanze 3, ist die Attraktion ,Knall und Fall" in die Erweiterungsfidche zu veria-
gemn.

Die Larmemissionen des Taunus Wunderlandes fiihren im Bestand als auch im Planungsfall am Gebdude
(,Haus zur Schanze 3“) zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach Freizeit-Larmrichtlinie. Da-
mit die Einhaltung der Immissionsrichtwerte erreicht wird, sind die festgesetzten aktiven und passiven
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Fiir den Ponyhof sowie die Ortslagen von Wambach und Seitzen-
hahn werden die Richtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie, die strenger ausfallen als die weiteren fiir den
Stadtebau anzuwendenden Vorgaben, eingehalten (vgl. ,,Schalltechnischen Untersuchung zur geplanten
Erweiterung des Freizeitparkes ,Taunus Wunderland® in der Gemeinde Schlangenbad®,
SCHALLTECHNISCHES INGENIEURBURO PIES 2016). Die geplante Erweiterung des Freizeitparks fiihrt
zu keiner relevanten Erhdhung der Gerduschimmissionen (Stellungnahme HESSISCHES LANDESAMT
FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE, 2017).
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6.18 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A1 ,Baumpflanzung zur Eingriinung des Freizeitparks im Eingangsbereich™

An den festgesetzten Standorten fiir Baumpfianzungen sind standorttypische hochstdmmige Laubbaume
mit min. 16 cm Stammumfang [sfehe Pflanzliste 1a) und 1b)] anzupfianzen und im Bestand zu erhalten.
Es gelten die in der Gehdlzauswahlliste angegebenen Qualitdten. Geringfiigige Abweichungen von den
eingetragenen Standorten sind in begriindeten Féllen (Zufahrt, Leitungstrassen etc.) zuldssig. Pro Baum
[st eine Pflanzfidche (Baumscheibe) von mindestens 1,8 x 3,0 m von jeglicher bodenversiegelnden oder
-verfestigenden Nutzung freizuhalten. Die Bdume sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu verse-
hen. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920, Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen"
zu beachten. Die Pflege der Bdume ist dauerhaft sicherzustellen.

Bei Abgang oder Fallung eines festgesetzten Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum gemdal3
der Pfianzliste 1 nachzupfiarnzen. Bei allen BegriinungsmaBnahmen werden bei der Ausbringung von
Pflanzgut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte empfohlen.

A 2 ,Baum- und Gehélzpflanzung zur Eingriinung des Freizeitparks entlang der Landes-
straBe L 3037"

In der festgesetzten Fldche ist der Sichtschutzwall dauerhaft zu begriinen. Auf der stralBenzugewandten
Boschung ist durch eine Einsaat eine naturnahe Wiese zu entwickein. Sie ist zweimal im Jahr zu méhen.
Diinger oder Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt werden. Die Fldche ist dauerhaft zu unterhal-
ten.

Auf der Dammkrone sowie den strafenabgewandten Béschungen kénnen zusétzlich Strauch- und Baum-
pflanzungen entsprechend Pflanzliste 1a), 1b) und 1c) vorgenommen werden. Die Fldche ist dauerhaft
zu unterhalten. Bei Abgang sind die Pflanzungen gleichartig zu ersetzen. Es gelten die in der Gehdlzaus-
wahlliste angegebenen Qualitdten. Diinger oder Pflanzenschutzmittel dirfen nicht eingesetzt werden,
die neu gepflanzten Gehdlze ddrfen in den ersten finf Jahren organisch gedingt werden. Die Bdume
sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu versehen und bei Bedarf vor Wildverbiss durch einen
Schutz, der regelméBig zu kontrollieren ist, zu schiitzen. Fiir Greifvogel sind alle 25 m Ansitzwarten
aufzustellen. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegeta-
tionsfidchen" zu beachten. Die Pflege der Baume ist dauerhaft sicherzustellen. Bei allen Begriinungs-
mabnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte zu
verwenden. Im Bereich von Zugédngen und Zufahrten kann die Pflanzung unterbrochen werden. Entlang
des ErschlieBungsweges ist auf das Lichtraumprofil zu achten (Rettungsweg).
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A 3 ,Gehdlzpflanzung zur Eingriinung des Freizeitparks im Siiden und Osten der Erwei-
terungsflache™

Entlang der AuBenabgrenzung der Baufidche VIII sind in den entsprechend festgesetzten Abschnitten
Strauchpfianzungen entsprechend Pflanziiste 1c) in einer Breite von 10 m anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Bei Abgang sind die Pflanzungen gleichartig zu ersetzen. Es gelten die in der Gehdlzaus-
wahlliste angegebenen Qualitdten. Die neu gepflanzten Gehdize dirfen in den ersten finf Jahren orga-
nisch gediingt werden. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und
Vegetationsfidchen" zu beachten. Die Pflege der Gehdize ist dauerhaft sicherzustellen. Bei allen Begrdi-
nungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte
zu verwenden. Im Bereich von Zugéngen und Zufahrten wird die Pflanzung unterbrochen.

Durch die MaBnahmen A 1 ,Baum- und Gehdlzpflanzung zur Eingriinung des Freizeitparks im Eingangs-
bereich" und A 2 ,,Baum- und Gehoélzpflanzung zur Eingriinung des Freizeitparks entlang der Landes-
straBe L 3037" wird gewahrleistet, dass das Freizeitparkgeldnde mit seinen Bauten und Fahrgeschaften
soweit als méglich in die Landschaft eingepasst wird. Die vorgesehenen Gehdlzstrukturen und Wiesen-
flachen griinen das Gelande randlich ein, bieten entsprechenden Sichtschutz und schaffen einen ange-
passten Ubergang von Freizeitpark zu offener Landschaft.

Durch die MaBnahmen A 3 ,,Gehdlzpflanzung zur Eingriinung des Freizeitparks im Siiden und Osten der
Erweiterungsflache" wird gewéhrleistet, dass analog zu den bestehenden Flachen ein angepasster Uber-
gang von Freizeitpark zum Wald entwickelt wird. Der Gehdlzstreifen Gibernimmt die Funktion eines Wald-
randes.

6.19 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

A 4 Erhalt der Gehélze an der west- und Gstlichen Freizeitparkgrenze™

Entlang der AuBenabgrenzung der bestehenden Freizeitparkfidche sind entsprechend den schon im be-
stehenden Bebauungsplan festgesetzten Abschnitten Strauchpflanzungen entsprechend Pflanzliste 1c)
in einer Breite von 3 - 5 m anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fiir jeden gepfianzten Strauch ist
eine Pflanzfiache von 3 m2 vorzusehen. Bei Abgang sind die Pflanzungen gleichartig zu ersetzen. Es
gelten die in der Gehdlzauswahlliste angegebenen Qualitdten. Die neu gepfianzten Gehdize ddirfen in
den ersten fiinf Jahren organisch gediingt werden. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfiachen" zu beachten. Die Pflege der Gehdlze ist dauerhaft
sicherzustellen. Bei allen Begriinungsmalinahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut gebietseigene
(gebietsheimische) Herkiinfte zu verwenden. Im Bereich von Zugdngen und Zufahrten wird die Pflan-
zung unterbrochen.

Durch die MaBnahme A 4 ,Erhalt der Gehdlze an der west- und &stlichen Freizeitparkgrenze®™ wird in
Verbindung mit den MaBnahmen A 1, A 2 und A 3 (siehe oben) gewahrleistet, dass der Freizeitpark
weiterhin vollstdndig von Gehdélzen bzw. Baumen umgeben ist. Die schon im bisherigen B-Plan festge-
setzten Gehdlzstrukturen bieten entsprechenden Sichtschutz und schaffen dariiber einen angepassten
Ubergang von Freizeitpark zur umgebenden Landschaft.
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Pflanzliste 1:
a) Baumarten (Hochstamm 16/18)
Acer campestre Feld-Ahorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Betula pendula Hangebirke Quercus petrea Trauben-Eiche
Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stiel-Eiche
Fagus sylvatica Rot-Buche Tilia cordata Winter-Linde

b) Obstbiume (Hochstamm, Baumschulqualitit 10/12)

Apfel Apfel (Fortsetzung)
Bismarckapfel Rheinische Schafsnase
Bitterfelder Sémling Rheinischer Winterrambur
Brettacher Roter Trierer Weinapfel
GroBer Rheinischer Bohnapfel

Hauxapfel Birnen

Heuchelheimer Schneeapfe/ Conference

Jakob Fischer Gute Graue

Kaiser Wilhelm

Landsberger Renette Zwetschgen
Maunzenapfel Blihler Friihzwetschge
Rheinischer Krummstiel Hauszwetschge

c) Straucharten (Mindestqualitit: verpflanzte Straucher, 3-5 Triebe, H= 100-150 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn Ligustrum vulgare Liguster

Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriege/ Rosa canina Hunds-Rose

Corylus avellana Hasel Rosa spec. Rosen

Crataegus spp. WeiBdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Praffenhtitchen Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Hessi-

scher Bauordnung
(HBO in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018, 198))

7.1 Fassaden (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 HBO)

Ftir alle Teile von Bauten, Anlagen bzw. Fahrgeschéften im Bereich des Baufeldes VIII, die iber 15 m
liber das gewachsene Planum am Standort hinausragen, sind Verkleidungen aus reflektierenden Mate-
rialien oder verspiegelte Verglasungen unzuldssig. Der Anstrich bzw. die Oberflache sind in gedeckten
landschaftskonformen Farbténen auszufiihren.

Durch die Festsetzung der Oberflachengestaltung ist eine an das Landschaftsbild angepasste Bauweise
vorgegeben, fiir ggf. weiter sichtbare Bauelemente werden Fernwirkungen vermieden. Eine landschafts-
angepasste Farbgebung nach AuBen bei héheren Bauten vermindert deren Wirkung auf das Land-
schaftsbild.

7.2 Gestaltung der Ansichtsflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 9 HBO)

Im gesamten Sondergebiet sind Baukdrper, die mit einer Lange von (iber 30 m errichtet werden, stark
zu gliedern. In den Ansichtsfidchen sind Vor- bzw. Riickspriinge von mindestens 3,00 m Tiefe und 6,00 m
Breite einzuplanen, so dass maximal 30 m lange ungegliederte Ansichtsfidchenfronten verbleiben.

Mit der Vorgabe einer Gliederung der Baukérper ab 30 m wird erreicht, dass bei den Bauten maBstabs-
verletzende Dimensionen von Baukérpern vermieden werden.

7.3 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1. HBO)

Werbeanlagen sind nur im Eingangsbereich und den vorgelagerten Griinfidchen des Taunus Wunderland
zulassig und in der GroBe auf 3,0 m?2 und der Hohe auf 5 m (iber das gewachsene Planum am Standort
zu begrenzen. Fiir Fahnenmasten gilt eine Beschrdnkung der Hohe auf 10 m (ber das gewachsene
Planum am Standort. Innerhalb des Geltungsbereichs sind Werbeanlagen, die tags oder nachts auf eine
Fernwirkung abzielen (z. B. selbstleuchtende, blinkende oder reflektierende Werbeanlagen), unzuldssig.

Durch die Festsetzung der GroBe und des Anbringungsortes der Werbeanlagen wird eine landschafts-
untypische Beschilderung, insbesondere solche mit einer groBen Fernwirkung verhindert.
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7.4 Einfriedung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3. HBO)

An den Grundstiicksgrenzen (straBenseitig, seitlich und riickwartig) sind als Einfriedungen nur zuldssig:
- Holz- und Metallzaune bis maximal 2,5 m Hohe in gedeckten landschaftskonformen Farbténen,

- lebende, freiwachsende Hecken bis maximal 2,5 m Hohe,

- sonstige Strauchbepflanzung.

Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um Stiitzmauern handelt.

Es wird empfohlen, notwendigen Niveauausgleich durch Gabionen, Natursteinmauern oder natirlich
ausgebildete, bepflanzte Béschungen zu schaffen.

Durch die Festsetzung der Einfriedung ist eine an das Landschaftsbild angepasste Gestaltung maéglich,
untypische Zdune und Mauern mit Fernwirkung werden so vermieden.

7.5 Begriinung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5. HBO)

Die nicht lberbauten Grundstiicksfidchen (Grundstiicksfreifiache) sind gartnerisch anzulegen und zu
pfiegen. Je angefangenen 500 m?2 Grundstiicksfreifidche ist mindestens ein heimischer und standortge-
rechter Laubbaum anzupfianzen (vgl. Pflanzliste 1a, nach Kap. 6.19). Die vorhandenen Gehdlze kbnnen
mit berticksichtigt werden. Alle Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Bei allen Begriinungsmalnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut vorrangig gebiets-
eigene (gebietsheimische) Herkiinfte zu verwenden, nur in Ausnahmeféllen sollte noch auf gebietsfrem-
des Pflanzgut zuriickgegriffen werden (§ 40 Abs. 4 BNatSchG). Fiir Nachpfianzungen im Bereich der
festgesetzten Waldfldchen ist bei Baumen Forstware mit dem entsprechenden Herkunftsgebiet zu ver-
wenden. Im Bereich von Zugdngen und Zufahrten wird die Pflanzung unterbrochen.

Es wird empfohlen, dass geeignete Ddcher;, andere Teile von Bauten, Anlagen oder Fahrgeschdften ex-
tensiv begriint werden. Ebenfalls sollte bei geeigneten Fassaden eine Begriinung vorgesehen werden.

Durch die Festsetzung der Begriinung und eines entsprechenden Baumbestandes auf den Freiflachen
erfahrt der Park eine an das Landschaftsbild angepasste Gestaltung. Begriinte Flachen haben auBerdem
positive Auswirkungen auf den Boden, den Wasserhaushalt, das Klima sowie auf Flora und Fauna.
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8 Hinweise
8.1 Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumalBnahmen sind die Belange des Bodenschutzes (nach
§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetzes) zu berticksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten (Vermeidung von Verdichtung, Sicherung des Oberbodens).
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Der anfallende
Erdaushub aus der ErschlieBungsmalnahme wie auch von den einzelnen baulichen Anlagen ist getrennt
nach Ober- und Unterboden zu lagern und moglichst bei der Anlage der Griinflachen bzw. auf dem
Baugrundstiick wieder zu verwenden (Erdmassenausgleich).

Mit dem Hinweis wird der Bodenschutzklausel des BauGB nachgekommen.

8.2 Wasser- und Heilquellenschutzgebiet
Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes beribrt kein Wasser-
schutz- und/oder Heilquellenschutzgebiet.

Das Gelande entwassert in Richtung Wambach zur Walluf hin, so dass keine Auswirkungen auf das
Wasserschutzgebiet (Zone III der Quelle Grobweiher [StAnz. Nr. 12, J. 88, S. 692]) nordlich der Landes-
straBe L 3037 zu erwarten sind.

8.3 Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete werden vom Geltungsbereich nicht bertihrt.

8.4 Wasserrechtliche Regelungen

Gemal § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den landesrechtlichen Vorgaben soll der Nie-
derschlagsabfiuss ortsnah versickert, verrieselt, oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Auf Fldachen mit baulicher Nutzung ist im vorliegenden Fall das Niederschlagswasser zu versickern.

Im Zuge des Bauantrages ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung bei der unteren
Wasserbehdrde zu stellen.

Mit den Ausfiihrungen wird auf die Grundsatze der Abwasserbeseitigung des Wasserhaushaltgesetzes
bezliglich der Behandlung des Niederschlagabflusses hingewiesen.

44



1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Taunus Wunderland®, Begriindung

09.09.20

8.5 Klimaschutz

An geeigneten Stellen von Bauten, Anlagen bzw. Fahrgeschdften sollen Fotovoltaik und Solarthermiean-
lagen installiert werden.

Fotovoltaik und Solarthermieanlagen sollten im Freizeitpark nur auf bzw. an Bauten, Anlagen bzw. Fahr-
geschaften angebracht werden. Eine Errichtung von solchen Anlagen im Bereich von Freiflache ist zu
vermeiden, um den Durchgriinungsgrad des Parks nicht zu reduzieren und die technische Uberpragung
der verbleibenden Freiflache nicht weiter zu steigern. Die zwingende Festsetzung von Fotovoltaik und
Solarthermieanlagen an Bauten, Anlagen bzw. Fahrgeschaften ist aber aufgrund der Ausgestaltung der-
selben nicht anwendbar. Eine Nutzung solcher Anlagen an geeigneten Stellen ist schon aus wirtschaftli-
cher Sicht vom Betreiber des Freizeitparkes vorgesehen. Die Auswirkungen solcher Anlagen auf das
Landschaftsbild sind zu beachten.

8.6 Altstandorte / Altablagerungen

Altablagerung — Verdachtsfidchen sind im Geltungsbereich und im naheren Umfeld nicht bekannt.

Werden im Zuge von Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist das
Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat
IV/Wi. 41.1 Grundwasser; Bodenschutz, Lessingstralbe 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

8.7 Denkmalschutz

Um die Sicherung von Bodendenkmalern im Zuge der Bauplanung und der Ausfiihrung zu gewdhrleisten,
wird ein Hinweis auf den unmittelbare Rechtswirkung entfaltenden § 21 HDSchG in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen:

Sollten Bodendenkmdler vorgefunden werden, sind diese nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessen-
Archdologie, Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Rheingau-
Taunus-Kreises, Heimbacher StralBe 7, 65307 Bad Schwalbach (Telefon 06124/510-515, E-Mail denkmal-
schutz@rheingau-taunus.de) oder auch der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Funde und Fundstelle
sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiit-
zen (§ 21 (3) HDSchG).

8.8 Kampfmittel

Flir den Geltungsbereich liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussageféhige Luftbilder vor (Mitteilung
vom 16.06.2017). Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass
mit dem Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse dber eine
moadgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht voriliegen, ist eine systematische Fldchenabsuche nicht
erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelver-
déchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstan-
digen.
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9 Nachrichtliche Darstellungen

9.1 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereichs sind eine Fernwasserleitung sowie zwei Stromversorgungskabel (de-
ckungsgleiche Trasse) nachrichtlich dargestellt,

Fernwasserleitung des Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus.
Beidseitig der Fernwasserleitung ist ein Streifen von 5 m fiir Unterhaltungs- und gegebenenfalls Erwei-
terungsmalnahmen freizuhalten.

Stromkabel der Syna GmbH:

Der Abstand zwischen Kabel und Baumstandort muss mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Ab-
standen sind die Baume zum Schutz der Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wober
die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegungstiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei
dieser SchutzmalBnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert wer-
den. In jedem Fall sind Pflanzmalnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen im Voraus mit der Syna
GmbH abzustimmen.

Stromkabel der ESWE Versorqungs AG (sw netz GmbH):

Innerhalb des Schutzstreifens der sw netz GmbH, dessen Mittellinie liber der Achse der Leitungen liegt,
diirfen keine Baulichkeiten bis in der Hohe vom 3 m errichtet, keine Bdume und Strducher angepfianzt,
keine Geldandeverdnderungen vorgenommen oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand der Anlagen
geféhrden bzw. die Unterhaltung behindern, vorgenommen oder geduldet werden. MalBnahmen auf dem
Grundstiick im Bereich des Schutzstreifens sind in jedem Fall mit dem Netzbetreiber abzustimmen.

Zu den bestehenden Leitungen sind die jeweiligen Schutzstreifen freizuhalten. Die Versorgungsanlagen
diirfen weder tiberbaut noch mit Pflanzen Uberstellt werden. Geldndeanpassungen sind nur mit Zustim-
mung der Betreiber zulassig. Bei Arbeiten in der Néhe von Versorgungsleitungen sind im Vorfeld die
jeweiligen Betreiber (Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus / HessenWasser, Syna GmbH,
ESWE Versorgungs AG (sw netz GmbH)) zu informieren.

9.2 Schutzwald
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs ist der Schutzwaldbereich nachrichtlich dargestellt.

Eine Umwandlung des Schutzwaldes in eine andere Nutzungsart ist nicht zuldssig. Die Errichtung von
baulichen Anlagen im Schutzwald ist verboten. Eingriffe in den Baumbestand haben zu unterbleiben.
Die Ziele der Schutzwalderklarung (Erklarung von Waldflachen im Rheingau-Taunus-Kreis, Gemarkung
Wambach der Gemeinde Schlangenbad, zu Schutzwald vom 05.06.1997, Staatsanzeiger 45/1999
S. 3361) sind vollinhaltlich zu beachten. Mit der Oberen Forstbehdrde wurde die vorgesehene Integra-
tion der Schutzwaldflache in den Geltungsbereich abgestimmt (Abstimmungsunterlage siehe Anhang 1).
Der vorhandene, ca. 2,50 m breite Forstweg, der mit wassergebundener Decke zu versehen ist, kann
als Verbindungsweg des Freizeitparkes mitgenutzt werden.
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10 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenneuordnung nach §§ 45 ff. BauGB ist nicht vorgesehen.

11 Flachenbilanz

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland" umfasst folgende Flachen:

Tab. 1: Flachenumfang
Flachenumfang FlachengroRe / Prozentualer Anteil an Gesamtflache
Gesamtflache ca. 83.600 m? ca. 100 %
davon
Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplan ca. 50.900 m? ca. 60,9 %
,Taunus Wunderland“ (2005)
Wald auBerhalb des Geltungsbereichs des ca. 32.700 m? ca. 29,1 %
rechtskraftigen Bebauungsplans
davon

Schutzwald ca. 2.250 m?

Ein Vergleich des bestehenden Bebauungsplan mit der 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan
~Taunus Wunderland" vermittelt die folgende Tabelle:

Tab. 2: Flachenbilanz
Flachengrdle / Prozentualer Anteil an Gesamtfldche
rechtskraftiger Bebauungsplan Bebauungsplan 1. Anderung und
Flache ,1aunus Wunderland* Erweiterung ,Taunus Wunderland*

Gesamtflache des Geltungsbe- ca. 50.850 m? 100 % ca. 83.600 m? 100 %
reichs
davon
Sondergebiet — Freizeitpark - ca. 41.300 m? ca.815% ca. 70.400 m? ca. 84,2 %
Verkehrsflachen ca. 6.750 m? ca. 13,0 % ca. 2.800 m* ca.3,3%
davon

Stralkenflachen ca. 1.500 m? ca. 800 m?

Parkplatzflache ca. 5.250 m? 0m?

FuBgéngerbereiche 0m? ca. 2.000 m?
Grinflachen ca. 2.800 m? ca.55% ca. 8.000 m? ca. 9,6 %
Wald O0m?2 - ca. 2.400 m? ca. 2,9 %
davon

Schutzwald ca. 2.250 m?

* = inkl. privater Verkehrsflachen siidlich des Walls (zum Freizeitpark hin)

Eine detaillierte Ubersicht iiber den derzeitigen Gebiudebestand (Flédche bzw. Baumassenzahl) bezogen
auf die Baufelder I bis VII gibt die Aufstellung in Anhang 2. Im Ergebnis werden von dem derzeitigen
Bestand die festgesetzten Baumassen in allen Baufldchen eingehalten, gleiches gilt fiir die festgesetzten
Grundflachenzahlen.

47



1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Taunus Wunderland®, Begriindung

09.09.20

12 Stadtebauliche Vorkalkulation
Position Kosten
Abwasserableitung / Regenriickhal- Nicht ermittelt
tung
Wasserversorgung Nicht ermittelt
Brandschutz / Léschwasserversor- Nicht ermittelt
gung
Naturschutzrechtlicher Ausgleich Nach der Kostenabschétzung ca. 430.000.- €.
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1 Anlass

Das Taunus Wunderland beabsichtigt seinen Standort an der Landesstrae L 3037 in dstliche Richtung
zu erweitern und so die Attraktivitdt des Freizeitparks zu steigern. Der fiir die Gemeinde und die Region
bedeutende Wirtschaftsfaktor und Arbeitgeber wird dadurch gestarkt und konkurrenzfahiger aufgestellt.

Abb. 1: Lage und Geltungsbereich
(Geltungsbereich 1. Anderung und Erweiterung= gelb , giiltiger B-Plan = orange
Kartendaten: © OpenStreetMap.org, Open Database License | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA))

In einem ersten Schritt wurde dazu ein neuer Parkplatz nordlich der LandesstraBe L 3037 auf Seitzen-
hahner Gemarkung (Stadt Taunusstein) geschaffen. Die zwischen Parkplatz und Freizeitparkgeldnde
verlaufende LandesstraBe L 3037 wird mittels einer neu errichteten FuBgangerunterflihrung unterquert,
eine gefahrlose fuBlaufige Verbindung zwischen neuem Parkplatz und dem Freizeitpark ist gewahrleistet.
Die auf der Siidseite der LandesstraBe liegenden bisherigen Parkplatzflachen des Taunus Wunderlandes,
die zur Gemarkung Wambach (Gemeinde Schlangenbad) gehéren, verlieren ihre Nutzung als Parkfla-
chen und sollen tiber eine Anpassung der Festsetzung (Sondergebiet, Freizeitpark) dem Freizeitparkge-
lande zugeschlagen werden. Zusatzlich erfolgt eine Erweiterung des Taunus Wunderlandes durch die
Einbeziehung von etwa 3,25 ha Waldflache 6stlich des bestehenden Freizeitparkgelandes. Hierbei han-
delt sich um einen etwa 110 m breite und etwa 350 m lange Fléche parallel zur LandesstraB3e (vgl. Abb.
1), wobei im Siidwesten ein schmaler Streifen einer Schutzwaldflache (Erklarung von Waldflachen im
Rheingau-Taunus-Kreis, Gemarkung Wambach der Gemeinde Schlangenbad, zu Schutzwald vom
05.06.1997, Staatsanzeiger 45/1999 S. 3361) in den Erweiterungsbereich hineinragt (vgl. Abb. 2). Die
Umsetzung dieser Planung erfolgt (iber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Taunus
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Wunderland®, die den derzeit geltenden Bebauungsplan , Taunus Wunderland" (Aufstellungsbeschluss
vom 05.05.2002, 5,1 ha) sowie die Erweiterungsflache (3,25 ha) umfasst. Der gesamte Geltungsbereich
betragt somit ca. 8,35 ha.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad hat am 03.02.2016 die Aufstellung der 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans , Taunus Wunderland®™ in Wambach gem. § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) beschlossen. Mit der Taunus-Wunderland-Freizeitpark GmbH wurde ein Stadtebauli-
cher Vertrag unterzeichnet.

Bei einem Vor-Ort-Termin im November 2015 wurde die Planungsabsicht mit den Vertretern des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt erértert. Hierbei wurde von dem Vertreter der Oberen Forstbehérde darauf
hingewiesen, dass eine Entlassung der Schutzwaldflache, die im Sidwesten in die geplante Erweite-
rungsfldche (vgl. Abb. 2) ragt, aus dem Schutzstatus im Zuge dieses Vorhabens nicht zu erwarten sei.
Eine Festsetzung des Schutzwaldes als Sondergebietsflache Freizeitpark im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sei daher nicht mdglich. Die Obere Forstbehérde regt an, dass zur Klarung dieses grundle-
genden Sachverhalts vorlaufend zum eigentlichen Bauleitplanverfahren eine Darlegung gefertigt wird,
die den gewadhlten Umgang mit den Schutzwaldflachen im Bereich des Bebauungsplans dokumentiert
und begriindet. Basierend auf dieser Ausfertigung wird dann von der Oberen Forstbehorde Uber die
Mdglichkeit der Einbeziehung der Schutzwaldflache entschieden.

2 Erweiterungsflache

Die Erweiterung des Taunus Wunderlandes erfolgt durch die Einbeziehung von etwa 3,25 ha Waldflache
oOstlich des bestehenden Freizeitparkgelandes (vgl. Abb. 2). In direkter Nachbarschaft zum jetzigen Frei-
zeitpark ist ein Teil davon (ca. 2.400 m2) als Schutzwaldes nach hessischen Waldgesetz (§ 13, Abs. 1
Hessisches Waldgesetz [HWaldG]) erklart. Uberwiegend handelt es sich beim Bestand um aufgelichteten
Fichtenwald unterschiedlichen Alters, eingelagert sind Bereiche mit Schlagfluren und Vorwaldflachen
aus Naturverjiingung. Der Schutzwaldbereich ist mit Buchenmischwald bestockt.

Vorgesehen ist als Erweiterung um einen etwa 120 m breiten und etwa 350 m langen Streifen parallel
zur LandesstraBe L 3037 (vgl. Abb. 1). Im Bereich des Anschlusses an das bestehende Freizeitparkge-
lande verringert sich die Breite der Flache auf etwa 60 m bis 70 m, um den in die Erweiterungsflache
einbezogenen Schutzwaldanteil (ca. 2.400 m2) méglichst gering zu halten.
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Abb. 2: Erweiterungsflache mit Schutzwaldbereich
(Luftbild: World Imagery - Source: Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA,
USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the GIS User Community)

Die Erweiterungsflache 6stlich des bestehenden Freizeitparkes wurde gewahlt, da sich ansonsten rund
um das Taunus Wunderland ein breiter Girtel mit Schutzwald erstreckt, der eine Erweiterung des Frei-
zeitparkes verhindert. Lediglich entlang der LandestraBe ist aufgrund des fehlenden Waldes (ehemalige
Parkplatz Taunus Wunderland) keine Ausweisung von Schutzwald erfolgt, daher ist hier eine Entwick-
lung und Anbindung der Erweiterungsflache an das bestehende Freizeitparkgelande (mit der geringsten
Einbeziehung von Schutzwald) méglich. Bei den Waldflachen entlang der LandesstraBe handelt es sich
um die am weitesten von der Ortslage Wambach entfernt liegende Erweiterungsmaglichkeit. So kénnen
Auswirkungen auf die Siedlungsflache minimiert bzw. vermieden werden. Auch erlaubt diese Flache
aufgrund des vorhandenen angrenzenden Waldbestandes eine sofort wirksame landschaftsgerechte
Einbindung. Aufgrund der angrenzenden, vielbefahrenen StraBe und des benachbarten Taunus Wun-
derlandes ist die Erweiterungsflache schon durch Immissionen, Larm und der Bewegungskulisse vorbe-
lastet.

Die einzige andere Erweiterungsmoglichkeit ware eine Einbeziehung der westlich an das Taunus Wun-
derland angrenzenden Weideflache (Pferdekoppeln) als Freizeitparkgeldnde. Diese Mdéglichkeit scheidet
aber an der fehlenden Verfligbarkeit der sich in Privatbesitz befindlichen Flache aus.
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Eine Erweiterung auf der nérdlichen Seite der LandesstraBe L 3037 scheitert an den weitreichenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den massiven Trennwirkung der LandesstraBe L 3037 zwi-
schen Bestandsflache und einer mdglichen Erweiterungsflache.

Entsprechend den vorlaufend gemachten Ausfiihrungen stellt sich die gewahlte Variante mit der Einbe-
ziehung der Waldflachen parallel zur LandesstraBBe als die geeignetste Erweiterungsoption dar.

3 Vorhabensbeschreibung

Die Erweiterungsflache schlieBt sich dstlich an das Taunus Wunderland an. Sie erstreckt sich als etwa
120 m breiter Streifen entlang der LandesstraBe L 3037 (vgl. Abb. 2). Zwischen der Erweiterungsflache
und der LandesstraBe L 3037 wird straBenparallel ein Erdwall errichtet. Dieser wird eingegriint und bis
auf die straBenseitige Boschung mit Gehdlzen bepflanzt. Hinter dem Wall zum Freizeitpark hin verlauft
der ErschlieBungs- und Rettungsweg fiir den Freizeitpark.

Fir die Erweiterungsflachen ist eine ringférmige ErschlieBung (Rundweg) vorgesehen, die an den ent-
sprechenden Attraktionen, Angeboten und Spielbereichen vorbeifiihrt. Uber zusétzliche Querverbindun-
gen ist ein Abkiirzen der Rundstrecke mdglich, gleichzeitig ergeben sich ErschlieBungsachsen fiir Not-
fallsituationen (Feuerwehrzufahrten, Rettungswege). Die zwischen den Wegen angeordneten Freifla-
chen dienen als Standort der Attraktionen, sie sollen durch das beschriebene Wegenetz sowie durch
Griinzasuren und Gelédndeabsatze gegliedert werden.

Fir den hier betrachteten Bereich, der die Schutzwaldflache tangiert, ist im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens die folgende Regelung vorgesehen. Vom Schutzwald wird ein etwa 20 m breiter Streifen, der
an die ehemalige Parkplatzflache angrenzt, in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.
Der im Geltungsbereich integrierte Schutzwald bleibt in seiner jetzigen Ausdehnung erhalten und erfahrt
keinerlei Umgestaltung. Die Schutzwaldflachen werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB als Wald festge-
setzt. Der vorhandene, straBenparallel von Ost nach West durch den Schutzwald verlaufende Forstweg,
der innerhalb des Geltungsbereichs gelegen ist, wird in die ringférmige ErschlieBung der Erweiterungs-
flache integriert.

Entlang der Waldrander des Schutzwaldes, wo diese zukiinftig an Freizeitparkgelande angrenzen, wer-
den etwa 5 m breite Griinflachen festgesetzt. Hier werden mittels Geholzpflanzung Waldsaume ge-
pflanzt, die als Puffer- und Schutzbereiche fiir die Schutzwaldflachen dienen.

Der Zaun um das Freizeitparkgeldnde wird im Abschnitt durch den Schutzwald etwa 5 m siidlich des
Forstweges (vom Rand gemessen), der Teil der FreizeitparkerschlieBung wird, errichtet.

Zusatzlich ist bedingt durch die Erweiterung in 6stliche Richtung eine Neuordnung des Wander- und
Radwegenetzes notwendig, die nicht Teil des Bauleitplanverfahrens ist.
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4 Bestandsbeschreibung Schutzwald

Die Differenzierung der Biotoptypen erfolgt nach der Anlage 3 (Wertliste der Nutzungstypen) der Kom-
pensationsverordnung (KV) vom 01.09.2005 (GVBI. I S. 624), zuletzt gedandert durch Artikel 4 der Ver-
ordnung vom 22. September 2015 (GVBI. S. 339).

Bei den Waldbesténden des Schutzwaldes handelt sich um einen mittelalten Buchenmischwald
(KV Nr. 01.114). Der lichte Oberstand (ca. 175 bis 145 Jahre, Quelle: Forsteinrichtungswerk, 2010) wird
von Buchen und Eichen dominiert, Baumarten wie Larche (ca. 20 % Bestandsanteil, Quelle: Forstein-
richtungswerk), Kirsche oder Fichte sind beigemengt. Die ausgepragte zweite Baumschicht (Unterstand,
ca. 130 Jahre, Quelle: Forsteinrichtungswerk) bzw. die Naturverjiingung erfolgt im Bestand iiberwie-
gend durch Buchen, die teilweise zu den bodensauren Buchenwaldern (KV Nr.01.111, FFH-
Lebensraumtyp [LRT]), die im betrachteten Raum als potenzielle natiirliche Vegetation anzusehen sind,
Uberleiten. An den besser belichteten Waldrandern treten weiter Arten wie Hasel oder Kirschen hinzu.
Im Bereich von Bestandsliicken und noch fehlender Naturverjlingung kommt es zur Etablierung von
Schlagfluren (vgl. Abb. 3).

Abb. 3: Schutzwald im Bereich Erweiterungsflaiche Sommeraspekt/Winteraspekt
(Eigene Aufnahmen, 2010/2016)

Durch die Lage im Nahbereich der LandesstraBe L 3037 und des Taunus Wunderlandes erfahren die

Waldflachen eine Vorbelastung durch Verkehrsimmissionen, durch Lérm und optische Reize wie Bewe-
gung, Reflektionen, Kulissenwirkung.

5 Einbeziehung Schutzwald; Alternativen, Vermeidung,
Minderung

Eine Erweiterung des Taunus Wunderlandes in 6stliche Richtung ohne die Einbeziehung von Schutz-
waldflache ware technisch durchfiihrbar, hatte aber gravierende nachteilige Auswirkungen auf die Er-
schlieBung bzw. Verknipfung der Erweiterungsflache mit dem bestehenden Parkareal. Es entstiinde im
Bereich der ehemaligen Parkplatzfldche ein Engpass von 100 m Lange und etwa 25 m bis 40 m Breite

Ca



HERRCHEN
1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Taunus Wunderland®, Einbeziehung Schutzwald & SCHMITT
19.12.16

(10 m Abstandsflache zur LandesstraBe einberechnet), der wie ein Flaschenhals die Anbindung der Er-
weiterungsflache an das bestehende Parkgelande einengt und erschwert. Die gewiinschte optische und
funktionale Trennung und Entmischung der Zu- und Abfiihrung des geplanten Rundweges durch die
Erweiterungsflache lieBe sich nicht befriedigend umsetzen. Die schmale Restflache misste gleichzeitig
als Standort fiir Attraktionen dienen, die Durchgriinung des Geldndes ermdglichen und die Trennung
der Zu- und Abflihrung des geplanten Rundweges gewahrleisten.

Durch die Verlagerung des siidlichen Wegeabschnittes auf den vorhandenen Forstweg im Bereich des
Schutzwaldes, lasst sich die optische und funktionale Trennung der Zu- und Abfiihrung des geplanten
Rundweges deutlich besser umsetzen. Uber den schmalen, aber mit alten, markanten Bdumen verse-
henen Waldstreifen sowie einen neu zu pflanzenden vorgelagerten Waldsaum sowie (iber einen H6hen-
versatz zur ehemaligen Parkplatzflache hin ware die gewliinschte optische und funktionale Trennung
und Entmischung der ErschlieBung zu erreichen, ohne dass ein Eingriff in den Waldbestand des Schutz-
waldes notwendig ware.

Gleichzeitig kaschiert der in den Geltungsbereich einbezogene Schutzwaldbereich die Reduzierung der
Flachenbreite im Bereich der Anbindung an das bestehende Freizeitparkgelande. Der Zaun wird etwa
5 m weiter slidlich des bestehenden Forstweges errichtet, durch den zwischen Rundweg und Zaun be-
findlichen Baum- und Gehdlzbestand ist die Zaunung (und Verengung) der Flache fiir die Besucher kaum
wahrnehmbar.

Urspriinglich war eine in etwa gleichbleibende Breite der Erweiterungsflache von 120 m Uber die ge-
samte Nord-Siidausdehnung vorgesehen. Insgesamt waren dabei etwa 7.500 m2 Schutzwald in das
Freizeitparkgelande mit einbezogen worden. Ein neu zu errichtender Weg durch den Schutzwald sollte
den sudlichen Teilabschnitt des Rundweges mit dem Anschluss an das bisherige Parkgelande herstellen.
Gleichzeitig ware fir der Erhalt der offentlichen Betretbarkeit des Waldes die Neuanlage eines etwa
100 m langen Wegeabschnitts auBerhalb des Freizeitparkgeldndes quer durch den Schutzwald notwen-
dig geworden. Parallel zu diesem neuen Weg war der Zaun des Taunus Wunderlandes vorgesehen.

Durch die gewahlte Ausfiihrung mit der Reduzierung der Breite der Erweiterungsflache im Bereich des
Uberganges kénnen die Auswirkungen des Vorhabens auf den Schutzwald vermieden bzw. deutlich
gemindert werden. Innerhalb des zukiinftigen Freizeitparkgeldndes wird die vorhandene Forstwege-
trasse im Schutzwald als Wegeverbindung aufgenommen und genutzt. Der Zaun wird parallel zu dem
bestehenden Forstweg errichtet. Der nahgelegene, aus Siidosten kommende Forstweg bleibt fiir Erho-
lungssuchende frei zuganglich.

Das bestehende, regionale Wander- und Radwegenetz wird neu organisiert und ummarkiert. Die Stre-
ckenfiihrungen werden von der Ostseite auf die Westseite des Freizeitparkgeldandes verlegt. Die Stre-
cken nutzen bestehende Wege und werden im Bereich der Unterfliihrung bzw. der dortigen Kreuzung
Uber die LandesstraBe gefiihrt. Nordwestlich der Parkplatzflache schlieBen die Wege wieder an ihre
bisherige Flihrung an. Diese MaBnahme ist durch die Wegeunterbrechung im Zuge der Erweiterung in
oOstliche Richtung bedingt und unabhdngig von der Einbeziehung von Schutzwald in den Geltungsbereich
bei jedweder Erweiterung parallel zur LandesstraBe notwendig.
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6 Betroffenheit

Von der Integration in den Geltungsbereich und somit in den Freizeitpark sind etwa 2.400 m2 Schutz-
waldflache betroffen. Insgesamt belauft sich die GroBe des Schutzwaldgiirtels (Erklarung vom
05.06.1997, Staatsanzeiger 45/1999 S. 3361) auf 46,9 ha. Es handelt sich mithin um ca. 0,5 % der
gesamten Schutzwaldfléche, die in den Freizeitpark einbezogen und somit abgezaunt werden.

Die Ziele des Schutzwaldes entsprechend der Erkldrung lauten:

Sicht-, Lérm- und Immissionsschutzfunktion fiir die Wohngebiete Wambachs,
Bodenschutzfunktion an den Hangen oberhalb Wambach und Reinigung des Niederschlagwas-
sers, welches eine dort liegende Trinkwassergewinnungsanlage speist,
e verzbgerter Oberflachenabfluss und damit Reduzierung der Hochwasserspitzen der Walluf,
¢ ausgleichender Einfluss auf den Temperaturgang in den Wohngebieten Wambachs,
e Erholungsflachen fiir die Naherholung der Wambacher Bevélkerung.
Da bei der Einbeziehung des Schutzwaldes es zu keiner bedeutenden Flachen- und Bestandsanderung

kommt, bleibt es hinsichtlich der vorgenannten Zielstellungen beim Status Quo.

Der zur LandesstraBe parallel verlaufende Forstweg wird in das Freizeitgeldnde integriert und einer
moglichen Erholungsnutzung entzogen. Da es sich bei den in den Geltungsbereich einbezogenen Schutz-
waldflachen um die am weitesten von Wambach entfernt liegenden Bereiche handelt, ist der Forstweg,
der durch die benachbarte LandesstraBe und den bestehenden Freizeitpark zusatzlichen Vorbelastungen
ausgesetzt ist, fir die Naherholung von Wambach von untergeordneter Bedeutung. Die 6ffentliche Be-
tretbarkeit des Schutzwaldes wird nicht erheblich beschrankt. Uber den aus Siidosten kommenden Forst-
weg ist eine Erholungsnutzung in diesem Bereich weiterhin uneingeschrankt gegeben.

7 Vorgesehene Regelungen im Bebauungsplan

In Bezug auf die in den Geltungsbereich einbezogene Schutzwaldflache sind folgende Regelungen im
Bebauungsplan vorgesehen:

e Festsetzung der Schutzwaldflache als Wald, Zweckbestimmung Schutzwald entsprechend
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB, Hinweis auf Erhalt der Waldflache in ihrer jetzigen Ausprdagung als
Buchenmischwald;

e Festsetzung von etwa 5 m breiten privaten Griinflichen am Ubergang des Schutzwaldes zu den
Sondergebietsflachen Freizeitpark der Erweiterungsflache, Anlage eines Waldsaumes auf diesen
Flachen mittels Gehdlzpflanzung, Schaffung von Pufferbereichen fiir den Schutzwald;

e Nachrichtliche Ubernahme des Schutzstatus als Schutzwald nach Hessischem Waldgesetz (§ 13,
Abs. 1 HWaldG);

Errichtung des Zaunes entlang des bestehenden Forstweges etwa 5 m siidlich des Wegerandes.
Nutzung der vorhandenen Forstwegetrasse, keine anderen Wegetrassen sind im Bereich des
Schutzwaldes zulassig;

Nicht im Zuge des Bauleitplanverfahrens, sondern (ber eine gesonderte Vereinbarung wird das beste-
hende, regionale Wander- und Radwegenetz neu organisiert.
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8 Resiimee

Die Ziele entsprechend der Erkldrung zum Schutzwald werden bei der vorgesehen Einbeziehung des
Schutzwaldes (etwa 2.400 m2, ca. 0,5 % der Gesamtflache) in den Geltungsbereich weiterhin wie bisher
erfiillt, eine Anderung des Status Quo erfolgt nicht. Durch die Festsetzung der Fliche als Wald, Zweck-
bestimmung Schutzwald bleibt die Flache in ihrer Ausdehnung und ihrem Bestand gesichert. Die Errich-
tung von baulichen Anlagen im Schutzwald ist verboten.

Die offentliche Begehbarkeit der gesamten Schutzwaldflachen wird durch die Zaunung der 2.400 m2
nicht erheblich eingeschrankt, die Erlebbarkeit der gesamten Schutzwaldflache vom verbleibenden We-
genetz aus ist gewahrleistet. Das bestehende, regionale Wander- und Radwegenetz wird im Bereich des
Taunus Wunderlandes neu organisiert. Die Streckenfiihrungen werden von der Ostseite auf die West-
seite des Freizeitparkgeldndes verlegt und dort auf bestehenden Wegen vorbeigefiihrt.

Die Einbeziehung der Schutzwaldflache in den Geltungsbereich ist daher mit den Zielen der Schutz-
walderklarung vereinbar, erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Aufgestellt:
Wiesbaden, den 06. April 2016

i. A. Dipl.-Ing. Tobias Gottwald
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Anhang 2 , Ubersicht derzeitiger Gebaudebestand"
(Flache bzw. Baumassenzahl)
(Taunus Wunderland, 2016)



Flache |[Hohe| Volumen
Baufldche |Beschreibung Anm. (m?) (m) (m3)
I GroRe Vogel-Voliere 225 3 675
I Haus Nord 187 7 1309
[ Umkleide/Lager 50 2 100
I Haus Sid 144 6 864
I Wohnhaus 479 12 5748
I Stromhaus 42 3 126
[ Kihlhaus/Lager 38 5 190
I Biiro 45 3 135
I Caddyunterstand 26 3 78
I Slushstand 5 2 10
I Autoscooter 312 5 1560
I Grillbude 9 3 27
I Trampoline 195 4 780
I Silberpfeilrutsche 4 8 32
Summe Bauflache | 1761 11634
Il Eingang/Kasse 30 2 60
Il Freifallturm 124 17 2108
Il Trampoline 39 4 156
Il Schwanenkarussell 289 6 1734
Il Hexenstuhl 4 12 48
Il Simulator 95 6 570
Il Spukhaus 70 6 420
Il Rollende Tonne 20 2 40
Il Spielhalle/Lager 26 3 78
I Uberdachte Sitzplatze 50 3 150
Il Ballhaus 25 3 75
Il Turm 30 8 240
Il Rutschenturm 24 8 192
Il Blockhaus/Galerie 45 3 135
Il Imbiss oben 36 4 144
Il Blockhaus/ Spielhalle/ Lager 26 3 78
Il WC-Anlage Nord 55 3 165
Il Mauer Jura 15 3 45
Summe Bauflache Il 1003 6438
1] Mauer Jura 60 3 180
1] Haus Jura Adventure 72 6 432
1] Dinotretbahn 390 5 1950
1] Gaudirutsche 324 0,5 162
1] Startgebdude 9 2 18
I Wellenflieger 324 12 3888
1] Dinosaurier pauschal 5 4 20
I Dinosaurier pauschal 5 4 20
1] Dinosaurier pauschal 5 4 20
I Dinosaurier pauschal 5 4 20
1] Ballchenbad 35 3 105
Summe Bauflache Il 1234 6815




v Grillhaus 135 4 540
v Freiflache Grillhaus 180 0
v Kanufahrt 132 0,5 66
v Wasserbecken 72 1 72
v Flache fir Wilde Maus 230 0
v Wilde Maus 770 15 11550
\ Pirat 112 15 1680
v Miniscooter 104 4 416
v Silberpfeilrutschen 48 12 576
v Picknickplatz 4 1 4
v Picknickplatz 4 1 4
v Picknickplatz 4 1 4
v Captain-Kidd-Karussell 20 1 20
v Tier Karussell 36 1 36
v Summe Bauflache IV 1815 14932
\ Edelstein schiirfen 25 2 50
\Y SchloRruine pauschal 2 2 4
\Y Stall 1 20 2 40
Vv Stall 2 84 5 420
\ Crepes-Stand 32 4 128
\Y Rodeo-Ride 120 5 600
\Y Wildwasser-Karussell 325 3 975
\Y Flieger-Karussell 60 2 120
\ Wildwasser-Bahnhof 700 8 5600
\Y Wildwasser-Bahn Kurve 250 6 1500
Vv Ranger-Road 1500 10 15000
\Y Kaferkarussell 56 1 56
\Y Teufelsrad/Drehscheibe 27 1 27
\Y Clownrutsche 65 5 325
Summe Baufliche V 3266 24845
Vi Grof3er langer Kiosk 125 3 375
\ WC-Anlage 1 45 3 135
VI Wildwasser Steigung/Fall 1200 8 9600
Summe Baufldche VI 1370 10110
Vi Bahnhof Wildwest 20 3 60
Bahn/Tunnel 100 2 200
WC-Anlage 12 3 36
Stall 56 6 336
Eingang Goldmine 25 7 175
Kletteranlage 324 5 1620
Freisitz 1 5 3 15
Freisitz 2 6 3 18
Tierhaus 8 2 16
Wildwasser Drehplattform 100 20 2000
0
Summe Bauflache VII 656 4476




Baumasse Baumasse | Differenz
Flache Bestand gem. BMZ | Bestand und
Nr. Kurzbeschreibung (m?) (m3) BMZ (m3) BMZ (m3)
Wohnbebauung Lager
I Versorgung 7.261 11.634 2,5 18.153 6.519
Il Eingang/Freifallturm 4.240 6.438 2,5 10.600 4,162
1] Jura Adventuere/Wellenflieger 7.551 6.815 2 15.102 8.287
v Taunusblitz 4.700 14.932 4,5 21.150 6.218
Wildwasser/Streichelzoo/Range
\Y r Road 10.167 24.845 2,5 25.418 573
Vi Wildwasser Picknick 3.219 10.110 4 12.876 2.766
Vil Goldmine Resort 4.512 4.476 1,5 6.768 2.292
SUMME 79.250 110.066 30.816




